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ELOTERJESZTES

Keszillt: Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képviseld-testilletének feladatkdrében eljaré
polgarmester 2021. majus 10-én meghozott déntéséhez

Targy: Balatonszemes kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa
El6terjeszt6: Németh Kornél Antalné polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A B.SZEM-ES Kft 2020. 12.16-an kelt levelében kérelmezte a tulajdonaban allg, Ady Endre utca 6-8. sz.
alatti 188/6 hrsz-U telekre (a volt Lidd kemping maradék teriilete) vonatkozdan a Helyi Epitési
Szabélyzat médositasat.

A tavalyi évben a 188/7 hrsz-U telekre (volt Lidd kemping 1/3 része) kezdeményezték a HESZ
modositasat (a V7 jelli Gvezetben az "Udiil6" rendeltetés lehetévé tételét), mely jovahagyasra keriilt
2020 augusztusaban. Ez alapjan az épliletre az épitési engedély is kiadasra keriil,

A mostani modositasnal nemcsak (idiils, hanem lakas rendeltetés elirasat is kérik, ahol 70 %-ban
lakast, 30 %-ban (idUl6t és kereskedelmi-szolgaltato rendeltetést kémek eldimi.

A hatalyos HESZ a telepliléskézpont vegyes terileten épitési Ovezetenként hatarozza meg az
elhelyezhetd funkciok kérét. A Vt 7 épitési dvezetben a HESZ 7.§ (1) d) pontja szerint: "csak a turizmus
fejlesztését szolgald épitmények epithetdk." A "turizmus fejlesztését szolgalé épitmények” (korabbi
Balaton torveny szerinti fogalom) a HESZ Fogalommagyarazata szerint szallodat és panziét jelent.

A kérelmezé a HESZ modositassal Osszefliggd koltségeket vallalta. Kiilon megallapodas alapjan a
telken ket helyen gyalogos atjarast (hasznélati jogot) biztosit a tulajdonos a telek mogotti, allami
tulajdonu zoldtertilet ill. a Balatonpart megkozelitésére, melyet a HESZ-ben is rogziteni kell.

Tovabbi vallalasai: a 188/4 hrsz téritésmentes atadasa az énkormanyzatnak, a telek nyugati oldalan 3
m széles, a telek keleti oldalan 2 m széles lejard biztositasa, a képz6do eredménybdl az énkormanyzat
szamara atengedd pénzisszeg, melyeket kiillon szerzédésben kell rogziteni.

A HESZ médositas folyamata Gn. egyszerUsitett efjarassal torténik és a telket befoglald telektombre
készil.



Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Polgarmesterének

.12021. (.....) szamu hatarozata:

1. A Polgarmester B.SZEM-ES Kft. 188/6 hrsz-u telekre vonatkoz6 kérelemmel egyetért, ezért a Vt7
épitési dvezet ezen telkére az Udulo és lakas rendeltetes elhelyezésére és a telken ket gyalogos
atjaras biztositasara vonatkozoan kezdeményezi a Helyi Epitési Szabélyzat médositasat.

2. Az 1. pont szerinti Telepllésrendezesi eszkéz médositasanak véleményezési eljarasa a 314/2012.
(X1.8.) Korm. Rendelet V1. fejezet eljarasi szabalyai szerint, un. Egyszeriisitett eljarassal torténik.

3. A Teleplilésrendezési terv modositasaval parhuzamosan a Képvisel6-testiilet el6zetesen nem
tartja szlikségesnek a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti killon kornyezeti értékelés
készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat, mivel az (dild és lakas rendeltetés
lehetbvé tétele a kornyezetre karos hatéssal nem lesz.



4. Atelepiilésrendezési eszk6zok modositasanak felmeriild koltsegeit a kérelmezének viseli.

o. A KépviselG-testiilet felkeri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza a tervezével (Varos és Haz Bt) kétendd Tervezési szerzédés alairasara.

Hatéridd: folyamatos
Felelés: Nemeth Kornélné polgarmester

Balatonszemes, 2021. aprilis
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Térsaségunk Balatonszemesen az elmlt idészakban tébb ingatla nfejlesztést valdsitott meg,
példaul a volt Csemege-Ud(il, volt Vigadd épiilete. J6vE évben elkezdjtik a volt Lido-kemping

keleti oldaldn lévé 38 apartmanos Gdulé épitését.

Tarsasdgunknak lehet8sége nyilott esetlegesen megvasarolni a volt Lidé-kemping maradék
terliletét. Erre a terliletre torténg fejlesztést mindenképpen az Gnkorményzat tdmogatdsaval

szeretnénk megtervezni.

Jelenleg az ingatlan Vt-7 besorolasd, korlitokkal, lakds és Gdil8 nem épithetd rajta.
Amennyiben az Onkormanyzat hajlandé lenne ezeket a korldtozdsokat megvéltoztatni, gy
lehetséglink nyilna a Vt-7 &vezeti besorolds szerint a teriletre korilbeliil 70 %-ban lakast,
30%-ban UdulSt, esetleg kereskedelmi és szolgdltats rendeltetéseket épiteni, a jelenlegi

épitménymagassag megvaltoztatasa nélkdl.

Természetesen az ehhez szilkséges rendezési terv mddositasanak koltségeit tarsasdgunk

viselné,

Amennyiben az Onkormanyzat a rendezési terv médositisa mellett dont, gy tarsasagunk az
ingatlan megszerzése utdn és az épitési engedély jogerdre emelkedése utdn felajanlja az

aldbbiakat az Onkormdnyzat részére:

o Kozvetlen vizparti teriiletrészt (a hrsz. 188/4 telek) 795 m2-t atengediink az
Onkormanyzatnak téritésmentesen

o A 188/7 hrsz. telek nyugati oldaldn egy 3 méteres lejardt a Balaton partjara (~ 300 m2),
valamint a telek keleti oldalén egy 2 méteres lejarét a Balaton partjara (~170 m2), fgy
az itt majdan megépiilg, 3 méteres lejard 5 méter szélesre bévilhetne

o Tdrsasagunk a képzéds eredménybé| az ﬁnkorményzat részére 150 millio Ft atenged
Egyeldre arra kéruink valaszt, hogy a fenti elképzelés megfeleld-e az Onkormanyzat részére.
Tisztelettel,
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Budas Séndor, Georgio&
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