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Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Balatonszemes Kozségi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: ,,6nkorményzat”) és a Biggeorge 4.
Ingatlanfejleszt8 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32. nyilvantartasi
szama: 1211-11, addszédma: 18129030-2-41, statisztikai szamjele: 18125030-4110-915-01.,
képviseletében eljér a Biggeorge Alapkezel§ Zartksrien Miksds Reszvénytérsasag (székhelye: 1023
Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszdma: 13585288-2-41,
statisztikai szamjele: 13589288-6630-114-01) (a tovébbiakban: ,Alap”) kozott az Alap 1/1 ardnyd
tulajdondban 3ll6, Balatonszemes belteriilet 190/1 helyrajzi szamu ingatlan  (,Ingatlan”)
hasznositdsara vonatkozoan, tobbszori egyeztetést kiveten kialakult az alabbiakban kifejtésre keriilg
javaslatcsomag, amelyet testiileti déntéshozatal céljabd! kildiink az On részére.

1. Azlingatlan jelenlegi jogi helyzete

Balatonszemes  kbzség  Képvisel§-testiiletének 12/2010(v.17.) dnkorményzati  rendelete
Balatonszemes kozség bel- és kilterllet helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozési lervének
megallapitédsarél (a tovabbiakban: ,HESZ”) és annak mellékletét képezé Szabdlyozési terv (a
tovabbiakban: ,Szabdlyozasi terv”) alapjén, az Ingatlan teriletének nagyobb része ,Kiiénleges
idegenforgalmi szallas, szolgaltatds és sport teriiletet” (a tovabbiakban ,KI-1") 6vezeti besorolasd. Az
Ingatlan kézvetleniil a Balaton parttal hatdros, 15 méter széles szakasza #Kbzkert” (a tovabbiakban:
+Zkk") 8vezeti besorolds ala tartozik. A Zkk Svezeti besoroldssal érintett szakaszon a 36/2004. (XI1. 30.)
TNM rendelet (,TNM rendelet”} és a jelenleg mar nem hatdlyos a Balaton Kiemelt Udiil§kirzet
Terliletrendezési Tervének elfogaddsdrdl és a Balatoni Terilletrendezési Szabdlyzat megallapitdsarsl
$z6l6 2000. évi CXII. tdrvény (,Balaton tv.”) 20, § (1) és (4) bekezdése alapjan, kézhasznalaty parti
sétany kés6bbi kialakitdsanak a helyét kell biztositani.

2. Testlleti déntéshozatali elSterjesziés a 7kk teriilet egy részének téritésmentes atadasdra,
valamint a fennmaradé rész hasznositdsara vonatkozéan

Az Ingatlan teljes alapterilete 14.614 m2, amelybdl hozzdvetéleg 1.500 m2 a kézkert (Zkk) bvezeti
besorolds ald tartozo teriiletrész. Déntéshozatali elSterjesztésiink a zkk teriilet vonatkozésaban az
alabbi elemeket foglalja magaban:

2.1. az Ingatlan Zkk dvezeti besorolds ald tartozd teriiletrészébs| telekalakitas folytén kialakulna egy
hozzdvetSleg 1.000 m2 nagysagl kézkert (Zkk) besorolds ald tartozé ingatlan (a tovalbiakban:
»Sétany”), valamint egy nagységrendileg 500 m2 alapterlilet( 6nallo ingatlanrész, mely eleinte
szinlén kézhert (Zkk), majd a modositands Szabalyozdsi terv szerint strandierglzt (Kst)
besorolast kapna (a tevibbiakban: trand”). A Strand ingatlan termésrethen 2 Zkk teriilet



2.7

2.3.

2.4.

2.6.

kézépsd 10%50m-es Balaton-parti szakaszat jelentené. Az éiintetl Sétdny és Strand ingatlan
zoldfelileti  rvendezésére  vonatkozo  helyszinrajz és  latvanylerv  javaslatot  jelen
elterjesztésiinkhdz csatoltuk.

Ahhoz, hogy az Alap a Strand terdleti részt az Ingatlanon tervezeti beruhézdssal egyiiti tovdbhra
is zavartalanul hasznositani tudja, szitkséges az érintett rész jelenlegi dvezeli besoroldsdnak
Onkormanyzat altali moédositasa a Szabalyozdsi tervben. A Téarsasdg célja, hogy ennek a
teriiletnek az ovezeti besoroldsa — funkcidjanak megfelelfen — strandterilet (Kst) legyen
(Balatonszemes HESZ: B. Strandterllet 16. §). Ahhoz, hogy a Strand ingatlan mindenkor
megkdzelithetd maradjon az Ingatlan kés@bbi tulajdonosai (tarsashazasitds esetén a
tarsashdzkdztsség) szamara, illetve annak kdzmlvekkel torténd elldtotisdga érdekében
szilkséges, hogy az Onkormanyzat szolgalmi jogot engedjen a Sétdny mint szolgdld telek terhére

a Strand ingatlan, illetve az Ingatlan mint uralkodd telkek javara.

Az Alap a Sétény teriiletét téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdondba adnd a parti sétany
késSbbi kialakilasa céljabdl azzal egyidejiileg, hogy a 2.2. pont szerinti szabalyozasi terv
madositds megtértént (ennek elmaradésa esetén a 2.6. pontban foglaltak teljesilésével
egyidejiileg), és a szolgalmi jogok megfelel6en bejegyzésre keriiltek, mig a Strand ingatlan a
Téarsasag kizardlagos (1/1 ardnyt) tulajdondban maradna.

A Strand ingatlan hasznélata tekintetében az Alap (illetve a mindenkori tulajdonos) az aldbbi
kotelezettségeket vallalja az Onkormdnyzat felé {egy telepiilésrendezési szerz8dés keretében):

2.4.1. a Strand ingatlan nem valaszthatd le 150 cm-et meghaladd magassagl
sovénnyel/keritéssel;

2.4.2. aStrand ingatlan zoldfelGletét rendszeresen és jé karban kell tariani;

2.4.3. a Strand ingatlanon épliletszerkezettel fedett allando, oldalrdl zart épllet nem
alakithatd ki, de mds épitmeény elhelyezheid (pl. stég, napvitorlak, székek, napagyak,
asrtalok, és bifépult);

2.4.4. a Strand ingatlanrdl benyllo stég télen nem tarolhatd sem a Sétdny, sem a Strand
ingatlan teriilelén a szarazfoldon, annak mashol térténd elhelyezésérdl a tulajdonos
koteles gondoskodni;

2.4.5. afentiszabalyok kitelezik az Ingatlanon létesitendd térsashaz tulajdonostérsait is.

. Az Onkormanyzat véllalja tovébba, hogy a téamogatja és szlikség esetén hozzdjaruldsit adja

ahhoz, hogy az Alap a Strand ingatlanon egy sajat stéget létesitsen, amely legfeljebb 35 méterre
nyllik be a Balatonba, és amelynek teljes alapteriilete nem haladja mega 150 m2-t.

Az Onkormanyzat elfogadja és tudomasul veszi, hogy a Strand ingatlan az Alap kizdrdlagos
tulajdondban marad, melynek jovébeni tulajdonldsa is biztositoit kell legyen (az nem lehet
elvenhatd), és az Alap jogosult annak kizardlagos hasznalatdra a 2.4. ponthan foglalt
korldlozdsok mellett. Arra az esetre, ha az Onkormdnyzat tdmogatasa ellenére a Szabélyozési
terv médositdsra legkésébb 2022, marcius 31-ig nem ker(il sor, és igy a Strand ingatlan dvezeti
hesoroldsa kézkert (Zkk) marad, az Onkormanyzat kdtelezetiséret vallal arra, hogy a fentiekke!
egyenérickl, az Alap széméra is clfogadhatd jogi megoldést biztosit az Alap részére (melynek
részletei a teleplilésrendezéei szerzddéshen kidolgozandék), ipy kilondsen iemond majd ennek
a leriiletnek & kisajdtitésérol, illetve kotelezetiséget vallal tovabba arra is, hopy ha ezen
lemondésa ellenére utdbb mégis sor keriil a kisajdtitasra, tgy az Onkorményzat kizardlapos
foldhasynalati jogot enped a Strand ingatlan 1/1 tulajdoni hanyvadara az Ingatlen tulajdonosa
javéra (tarsashdzasités esetén a 1frsashazkOzbsség jevara) a fenti cdlok megvelositdsa
érdekéhen az Ingatlanon felépitendd éplilet fenndllasaig, illetve szonos tartalomimal szolgahi
jogot enged a Strand ingatlzn 1/7 1ulajdoni hdnyadira az Ingatlan javére.



2.7. A Tdrsasdg a Sétany ingatlan téritésmentes ataddsan feliil vallalja, hogy finanszitozza a
Szabdlyozési terv médositasdnak kdltségeit netid 5 millio forint fix osszeghen.

2.8. A Tarsaség villalja, hogy a Strand ingatlan &vezeti besoroldsinak mddositdsdt kbvetden, sajal
koltségén megtervezteli, majd az Ingatlanon tervezett lakdépiilet  hasznélatbavétieli
engedélyének kiaddsdig a teljes jelenlegi Zkk teriilet z6ldfeliileti rendezésél elvégzi. A T rsasag
a teljes jelenlegi Zkk teriilet z§ldfellileti rendezésére fix 15 millié forint sszeget szan (azzal,
hogy az abbol esetlegesen fel nem hasznélt Gsszeget az Onkorméanyzat részére atadja), amely
kotelezettség hiztositdsdra az Alap kész telepiilésrendezési  szerzédést kétni az
Onkormanyzattal.

Kerjlik a fentiek el6terjesztését a t. Onkormanyzat testiileti Ulésén, azzal, hogy el6terjesztésiinket csak
egységes egészként tartjuk fenn, igy a 2.1.-2.8. pontokban foglaltak egyiittesen kezelendgk.

Melléklet:
Az érintett terlilet zbldfeliileti rendezésére vonatkozd helyszinrajz és Idtvanyterv javasiat
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Biggeorge 4 Ingatlanfejleszté
Ingatlanbefektetési Alap
Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
Biggeorge Alapkezeld Zrt.
igazgatodsagi tagok
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. meglévd, megmarada lombas fa
(Taxent Populus, Acer idusebh fagllomany!

= fervezett, lombos fa

B fervezett tamlas pad yomate Preva ursaral aég TS

Imx25m
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ZOLD FELULETEK

150 cm magas sbvény

tervezett gyepfeliilet

Tervezett éveld novény
(Carex, Stipa, fehér haguma, Alchemilia, Miscanthus]

BURKOLT FELULETEK

tervezett faburkalat
stabilizalt zizottko burkolat

meglévd, betonburkolatu partvonal
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meglévé, megmarada hid
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LEHATAROLAS BEMUTATASA

111,80 m?

LEHATAROLT TERULETEN BELUL

LEHATAROLT TERULETEN KiVUL

ket teruletet egyuft vizsgalva.

157447 m- 0sszesen 1686 m?

1303694 m?

B5m?

5180 m? _ 44B20m? 26,24 m’

HATTYU!

levalasztott tertilet dsszesen 500 m?

ZKK OVEZET | KONCEPCIO | LEHATAROLASES IDOMTERVEK
hrsz.:190 /1 | BALATONSZEMES. Kikot6 utca

— Ing.nyilv.Foldreszlet hatar (Telekhatér)
Ing.nyilv.Szabvany alatt kapcsalt alrészlet
Ovezeti hatér - Ing.nuilv.Foldrészlet hatarvonaltol 15 m-re
= = Lehafarolt terlilet / Ing.nyilv.Foldrészlet hatarig tart

Zkk es Ki-1 ovezet terllete egyben: 14 611 m?
Tulajdoni lapon feltlintetett feriilet: 14 614 m?

ZOLD FELULET
lehatéralt teriileten belul
Eveld navény 2159
Gyepfelulet 352,88
. 374,47 m?
BURKOLT FELULET
lehatarolt terlleten belul
Faburkolat 83,76
Meglevg, betonburkolaftl partvonal 39,08
Stabilizalt zdzottko burkolat 2,54
125,38 m?
0SSZESEN 500 m2
ZOLD FELULET
lehatdralt terileten kivil
Eveld naveny 215,84
Guepfelulet 677,02
Hatarold savény 4222
B 935,08 m?
. BURKOLT FELULET
lehatarolt tertleten kivdl
Faburkolat 3558
Meglevd, betonburkalaty partvanal 4770
Stabilizalt zUzottkad burkalat 168,75
252,03 m#
0S5ZESEN 1186 m?
TELJES ZKK OVEZET 0SSZESEN 1686 m?

lehataralt tertleten beldl 75%

lehatarolt tertleten kivil 79%
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