ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021, augusztus 12-
an tartando nyilvanos tilésére

Térgy: Balatonszemes kozség Telepiilésfejlesztési Koncepci¢janak elkészitése, a fejlesztési
iranyok meghatérozasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 2017, I1. 20.i iilésén dontdtt a
Teleptilésrendezési eszkozok és a teleptilésfejlesztési koncepeid feliilvizsgalatarol, melyet két
Utemben kivant megvalésitani. Elsé iitemben a szlikséges Megalapoz6 vizsgalat és a
Teleptilésfejlesztési Koncepeid elkészitésérdl dontstt, melyekre a Bérdosi Andreaval, mint
egyéni vallalkozéval (Varos és Haz Bt vezet6 tervezdje) kotott szerzédést.

A megalapozé vizsgalat 2018 évben keriilt leszallitasra.

A Teleptilésfejlesztési Koncepcid két iitemre oszlik a tervezési szerzddés alapjan. I/A.
ttemként eldszr a Fejlesztési irdnyok meghatdrozdsa, a fejlesztési koncepcio javaslata c.
munkarész késziilt el, melyet annak megtargyaldsa és eldzetes elfogadasa utan
véglegesitenének a tervezok.

Ennek dokumentécidja kertilt megkiildésre a Képvisel6k szamara, de korabban is kiosztottak
a tervezOk egy mas ligyben lefolytatott Képvisel$-testiileti iilésen a Képvisel6k szdmara A
tervezok vérjak a leadott anyaggal kapcsolatos észrevételeket.

Kérem ennek megtdrgyaldsat és az alabbi hatarozat meghozatalat.

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
/2021, (.....) szamu Képviseli-testiileti hatirozata:

1. A Képvisel6-testiilet a Telepiilésfejlesztési Koncepcié I/A. iitem: A fejlesztési irdnyok
meghatarozésa” c. dokumentumban foglaltakat megtargyalta, a dokumentécit a végleges
kidolgozashoz alkalmasnak tartja az elhangzott észrevételek figyelembevételével.

2. A Képviselé-testiilet kéri a dokumentéacio véglegesitését.

Felelos: Németh Kornélné polgarmester
Hatéaridd: folyamatos

Balatonszemes, 2021. augusztus

polgérmester
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BEVEZETO

Balatonszemes Kozség {6 telepiilésfejlesztési irdnyait a kordbbi telepiilésfejlesztési
dokumentumok feliilvizsgélata, a megalapozd vizsgdlatok, valamint eldzetes egyeztetések
alapjan fogalmazzuk meg. A dokumentum munkakdzinek mindsiil.

A telepiilésfejlesztés, mint komplex gazdasédgi-tarsadalmi és miiszaki jellegli folyamat a
természeti €s épitett kornyezeti, a bevonhaté anyagi és a humdén erdforrasokra épit, mely
er6forrdsok idében véltoz6 mennyiségben ¢és mindségben haszndlhaték ki. A
telepiilésfejlesztés alapvetd feladata a lakhatds, a helyi foglalkoztatds és rekredcids
lehetdségek, a kozélet és ezek infrastrukturdlis feltételeinek, ill. épitészeti mindségi
fejlesztése. A Kkortars telepiiléstervezési gyakorlat ezért a dinamikus fejlesztési tervezést
részesiti elonyben. Cél: a fenntarthaté kornyezetgazdédlkoddsra épiild, az emberi értékeket,
tudast fejlesztd aktiv kozosségformalas, a kornyezetkimélo telepiilési milid kialakitasa.

A dokumentumban el6szor a Helyzetelemz0 és —értékel6 munkarészben a korabban elkésziilt
dokumentumok f6ébb, a jelen és a jovO telepiilésfejlesztési tervezésében érvényes
megéllapitdsait Osszegezziilk, majd a koncepciondlis munkarészek kovetkeznek. Jelen
dokumentum a 314/2012. (X1.12.) Korm. rendelet alapjan késziilt.
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HELYZETELEMZO ES-ERTEKELO MUNKARESZ

1. A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk osszevetése

A tényleges dllapotok felmérése, adatoldsa, Osszevetése, megtortént az egyes fejezeteknél a
Megalapozé Vizsgdlatok c. dokumentumban.Jelen munkarészben egyiittesen fejtjiilk ki a
helyzetelemzés és a helyzetértékelés kovetkeztetéseit, mivel ezek kiilonvdlasztasa
kistelepiilések esetében indokolatlan, és amit lehetdvé tesz a 314/2012. sz. Korm. rendelet.

2. A helyzetelemzés eredményeinek és folyamatainak értékelése, SWOT-analizis

Az orszagos és a megyei fejlesztési dokumentumok néhany éve késziiltek el, megfeleld
keretet adva az uj telepiilésfejlesztési dokumentumok készitéséhez. Ezek a dokumentumok tag
palettit biztositanak a telepiilés 4dltal megfogalmazandd, elérendd céloknak, igy
Balatonszemes fejlesztési elképzeléseinek.

A kozség még nem rendelkezik a 314/2012. Korm. rendeletnek megfeleld tartalommal
készitett varosfejlesztési koncepcioval és integralt telepiilésfejlesztési stratégidval.

Tarsadalom

Balatonszemes tdrsadalmi helyzete szdmos szempontbdl kedvezdnek tekinthetd, azonban az
orszagos folyamatokhoz hasonléan kedvezdtlen demografiai folyamatok is megfigyelhetok. A
természetes szaporodds -8%, évtizedek 6ta negativ, amit csak a pozitiv vandorlasi egyenleg
tud ellensilyozni. Ez azonban elegendé arra, hogy novekedjen a lakossagszam. Az id6sodés
folyamata eldrehaladott. A helyi népességiskolai végzettsége, a munkaerd-piaci pozicidja, €s a
jovedelmi helyzete a jarasi €s a megyei viszonylatban atlagos.

A lakésallomany j6 mindségl, kifejezetten kevés az alacsony komfortfokozatu lakdsok szama.
Helyi érték az erds lokédlpatriotizmus, az élénk kulturdlis élet, a hagyomédny6rzés mind a
fiirdokultirdban, mind a gasztronoémidban.

Human infrastruktiara

A kozszolgéltatasok, pl. az egészségiigy egy részéhez a jards-, illetve a megyekdzpontban
juthatnak hozz4 a helyi lakosok. Az Onkorményzat kezelésében évoda és alapfokii oktatast
biztosité iskola van. Kozépfoku oktatdsi intézmény a telepiilésen nem taldlhaté. A telepiilés
sportéletében meghatarozé szerepe van a labdajiatékoknak, vizi sportoknak. Kiemelkedd
értéket képviselnek a természeti adottsdgok és épitett objektumok, amelyek életmindség
noveld tényezok.



Gazdasag

A telepiilés gazdasdgi strukturgjat alapvetden a mikro-, kis- és kozépvillalkozdsok hatarozzdk
meg. A nemzetgazdasagi 4agak koziil kiugréan magas a vendéglatas és a szdllashely
szolgdltatas szerepe. A telepiilés gazdasagi arculatat tehat nem nagy iparvéllalatok hatdrozzak
meg, hanem inkdbb csalddinak nevezhetd vallalkozdsok. Balatonszemes és a parti
telepiilésektovabbi turisztikai fejlesztésekkel profitdlhat a Balaton vonzereje révén. Erésodhet
a letelepedési szandék is. Ezek hozzdjarulnak a kozség hosszu tdvd,a jelenleginél
kiegyensulyozottabb fejlodéséhez.

A Balaton-part és a kornyék turisztikai adottsdgaiban rejld gazdasigi potencidl vitathatatlanul
nagy lehetdség a telepiilés gazdasdga szamadra, ugyanakkor az idegenforgalom robbandsszerii
fejlodése egyben veszély is. Rombolhatja a telepiilés hagyomdanyos tdrsadalmi szerkezetét,
kommerszebbé teheti a turisztikai kindlatot, tovabba kiemelkedd kornyezeti kockazatot jelent
a Balaton 0koszisztémdjara. A telepiilésen a lakossagot kiszolgalé kiskereskedelmi ellatottsag
és az egyéb szolgaltatdsok szinvonala mindezzel egyiitt fejlesztésre szorul.

A telepiilés koltségvetése stabil, a kiaddsok és a bevételek egyensulyban vannak, az
Onkormdnyzat tartalékokkal rendelkezik kisebb fejlesztések elvégzéséhez. A helyi
addébevételek, valamint a lakdsok és egyéb helyiségek bérbeaddsbdl szidrmazd bevételek
hosszitavon j6 alapot teremthetnek a helyi gazdasag fejlesztésének.

3. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolé kiilsé és belsé tényezok
osszefoglalé értékelése, SWOT-analizis

SWOT

EROSSEGEK GYENGESEGEK

= Kivélokozlekedés-foldrajzi adottsagok; = A telepiilés gazdasagszerkezetét

= Természeti, épitett, kulturdlis orokség; kisvéllalkozadsok hatdrozzak meg,

= Erds lokdlpatriotizmus; amelyek kitettek a gazdasagi kornyezet

= Egyenletesen novekvo helyi €s a szezonalitds véltozdsainak;
addébevételek; = A kiskereskedelmi ellatottsag (pl.

= Balaton-parti fekvésbol ad6dé egyedi taji kisbolt) illetve egyéb szolgéltatdsok
arculat és idegenforgalmi potencial; gyengesége;

= Kornyezetszennyezé€s éltal nem érintett = Kiilfoldi gazdasédgi tarsasagok jelenléte
egészséges lako- és 1idiild kornyezet; elenyészd a kozségben;

= A telepiilés koltségvetése stabil, dtlathatd, = A szelektiven gyljtott hulladék ardnya
likviditdsa megoldott, a kiaddsok és a alacsony;
bevételek egyenstlyban vannak; = Turizmus idényjellege fiiggdsége

= A miiszaki és a humén infrastruktdra sériilékennyé teszi a helyi
kiépitettsége megfeleld gazdasagot,korlatozza a vallalkozéi

kedvet.



SWOT

LEHETOSEGEK VESZELYEK

= A kornyék gyégyturizmuséban ill. a Egy Uj pénziigyi- €s gazdasagi valsag

Balaton turizmusfejlesztésben rejlo veszélyezteti mind az Onkorményzat,
lehetdségek intenzivebb kihaszndlasa; mind a vallalkozasok pénziigyi

= Szdllashely-fejlesztési és egyéb stabilitasat;
idegenforgalmi beruhdzasok, amely = Az éltaldnos palyazati rendszer nem
tovabb élénkitik a telepiilés gazdasagat; kedvez a kistelepiiléseknek;

= Rendszeres egyeztetés ahelyi » A gazdasagi érdekcsoportok, turistak és
vallalkozokkal, majd intézkedés a a helyi lakossag érdekellentéteinek
gazdasagi élet javitasa érdekében; kiélezOdése;

= Kapcsolédas az 1861/2016. Korm. r. a = A beépitetlen telkek telepiilésarculatba
Balaton kiemelt programhoz biztositott nem ill6 gazdasagi hasznositasa;
365,4 mrd Ft keretosszegii fejlesztéshez; = Kornyezetet veszélyeztetd gazdasagi

= A 2021-2027-es eurdpai uniés ciklusban beruhdzasok megvaldsuldsa, ill. be nem
varhatéan jelentds vidék-, telepiilés-, és fejezett beruhdzasok torzova valasa.

gazdasdgfejlesztési pénzforras all majd
rendelkezésre, amelyek révén Szemes €s
a térség tartés novekedési palyara éllhat;
= Kapcsolddds a Modern falvak, Digitélis
Magyarorszag programokhoz.

4. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A Magyarorszag helyi Onkormdnyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvényben
(6nkorményzati torvény, Otv.), nevesitve van, hogy a telepiilésfejlesztés és a
telepiilésrendezés a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében
ellatand6 onkormanyzati feladatok kozé tartozik.

A telepiilésfejlesztés feladata, hogy kijelolje a legfontosabb telepiilési célokat, amelyek
mentén, kivdnatos a telepiilés fejlesztése. A telepiilésrendezés pedig a telepiilésfejlesztés
megvaldsitdsdnak folytatdja, eszkoze. Jelen dokumentum utin elkésziil Balatonszemes hosszu
tava telepiilésfejlesztési koncepcidja. Ezt kovetOen, pedig a telepiilésrendezési eszkozok
tovabbi tervdokumentumai.

5. Problématérkép/értéktérkép

Feltoltés alatt



6. Eltéro jellemzokkel rendelkezo telepiilésrészek

A 2018-ban késziilt ,,Balaton-
szemes Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv” felosztasa szerint a
telepiilés tobb karakteres arculati
telepiilésrésszel rendelkezik.
Telepiilésfejlesztési, -
tervezésiszempontbol és
kistelepiilések esetében azonban
ez a felosztds nem relevans,
mivel az egyes fejlesztések
ingatlanokhoz kotottek, €s ebben
az épitési szabdlyozds a
mérvado, ill. a nagyobb,
infrastrukturalis fejlesztések
viszont az egész telepiilést
érintik.

JELMAGYARAZAT:
Ofalu
Telepiiléskézpont

Villaépiletek

Myaralételep

Kialakult , bedlit telepikésrészek

Akcioteriiletek kijellése is csak
telekszinten értelmezhetd, pl.
kemping ujrafunkcionélésa,
beépitésre szant teriiletek

Folyamatosan fejl6dd telepilésrészek

Vizpart tunsztikai terilat
Zartkert

Kiltariilet

benépesiilése, kozpontfejlesztés.

6.1 Telepiilésrészek Kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa
Kistelepiilés esetében nem relevans alfejezet.

6.2 Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)
Kistelepiilés esetében nem relevans alfejezet.

6.3 Egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)
Kistelepiilés esetében nem relevans alfejezet.



1. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOT MEGHATAROZO
FELTETELEK

1.1 A telepiilésfejlesztés feltételei

A 21. szazadban a kordbbiak mellett 0j igények meriiltek fel a telepiiléstervezésben. Az élet
minden teriiletére egyenranguan kiterjed a fenntarthat6sag kovetelménye, egyiitt a megijuld
és megujithaté eréforrdsok igénybevételével: a lako- €s munkakoriilmények alakitdsaban, a
kozszolgéltatdsokban, a foglalkoztatdsban, a muiszaki megolddsokndl (info-kommunikécid,
digitalizacié terjedése), a gazdasdgi tevékenységben, a telepiilésiizemeltetésben
(energiahatékonysag), a természeti és épitett kornyezet haszndlatdban (klimavédelem).

A természeti er6forrdsok korldtozottsaga, a hagyomanyos energiaforrasok igénybevételének
bizonytalansdga, mint pl. a piaci drak hektikus véaltozasa, a korlatozott elérhet6ség, az unids
tdmogatdsok bevonhatdsdganak végessége, a kiszdmithatatlan nemzetkozi gazdasdgi-piaci
viszonyok, a kozség demografiai ,érzékenysége”a kordbbi id0szakokhoz képest finomabb
megkozelitést igényel.

A fenntarthaté telepiiléshaszndlat alapja a természeti €s épitett kornyezeti értékek Orzése,
kiakndzdsa, gazdagitdsa, és az azokat hasznosité emberi tevékenység tuddstartalmanak
novelése. Ehhez aktiv, a folyamatokat orientdl6 telepiilésmukodtetd tevékenység és
optimalizal¢ teriilethasznélat sziikséges.

A kortdrs telepiilésfejlesztés rendezd elvévé tehdt a fenntarthatéosdg vdlt. Balatonszemes
Kozség esetében a koriilmények kedvezdek. Kivildak a gazdasagfoldrajzi feltételek, a kozség
lakossdga rendelkezik a tdjgazdalkoddshoz sziikséges szakértelemmel, ugyanakkor a kozség
dontéen a klasszikus, déli Balaton-partra jellemzd agglomerécids életet éli, a lakossag
tobbnyire ingazik, mashol dolgozik kiilonféle szakmai teriileteken.

A jovOben ez a kettds identitds megOrzendd, mert erds, a kiilsé koriilményekhez vald
mindenkori alkalmazkoddst segiti. A fenntarthatosdg vezérgondolatdnak a dinamikus
egyensuly elérésére és megtartdsara kell fokuszalnia:

¢ ademogréfiai szerkezetben a fiatalitds, majd az ,,egészséges korfa” megtartésa;

e a Balaton-parti és a hattér telepiilésekkel az egyiittmiikodés, munkamegosztas erdsitése;

e a kulturdlis identitast illetben a hagyomdnyok éltetésében, gazdagitdsdban a kortars
kulturélis irdnyzatokkal egyiitt;

e a gazdasdgi szerkezetben a tobb ldbon &ll4s (szolgéltatasok, turizmus), a mikro, kis- és
kozepes méretli véillalkozdsok (mkkv) szdménak, tevékenységi korének bovitése;

¢ a humadn eréforrds készség-, miiveltség- €s tudasszintjének folyamatos emelése;

e az informdcidelérés feltételeinek (wifi, digitalizacid) folyamatos korszerisitése;

e az eurdpai unidés és dllami forrdsok, tdmogatdsok hatékony, ,befektetésszeri”
felhaszndldsa, mivel a megvaldsult projekteket hosszi tdvon nemcsak gazdasdgosan
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fenn kell tartani, de elvards, hogy a projektek pozitiv hozadékdak legyen. Azaz, egy
projekt életciklusdnak a végén tobb érték keletkezz€ék, mint a folyamat elején.
Kozberuhdzdsokndl, vagyis kozvetleniil keletkezd bevételben kevésbé mérhetd
fejlesztések esetén a haszon a kdzszolgéltatasok mindségében, a kozérzet javuldsaban, a
kozség otthonossdgaban mutatkozik meg, ami visszahat a human er6forrds mindségére.

1.2 Adottsagok

Balatonszemes Kozség telepiilésfejlesztését meghataroz6 adottsagok:

A balatoni és a somogyitdji-természeti adottsdgok kivaldak: vizpartisdg, véltozatos
domborzat, gazdag természeti-tdji kornyezet, geotermikus kincs, tiszta levego.

A szomszédsagban hizdédo f6 kozlekedési vonalak: M7 autépdlya, 7.sz. fout, vasut,
amelyek eurdpai 0 kozlekedési folyoso részei.

A Balaton déli oldaldn, a parti telepiilések agglomericids jellegli elhelyezkedésbdl
szdrmaz0 potencidlis eldnyok, munkahelyek és szolgaltatdsok elérhetdsége, vallalkozasi
és lakhatési helyek, lehetdségek.

Mindségi épitett kornyezet.

Kival6 lakhatasi feltételek (természeti kornyezet, kozszolgéltatdsok, egyéni €s kozosségi
kozlekedés, kozosségi élet, hagyomédnyok).

Torténelmi mult, kozosségi €s kulturélis hagyoményok.




2. A KONCEPCIO IDOTAVJABA ILLESZKEDO LEHETSEGES
FEJLODESI PALYAK MEGFOGALMAZASA

A 15-20 éves koncepciondlis idétavban felmeriild lehetséges fejlodési palyak.

2.1 Udiil6falu valtozat

A viltozatban a jelenlegi helyzetben meglévd tendencidk er6sddnek: nem torténik meg vagy
nem sikeriil a tudatos, kozosségorientdlt, népesség megtartd telepiilésfejlesztés, nem jar
sikerrel a helyi gazdasagfejlesztés boviilése. A kozség iidiilo jellege erdsodik. A fiatalok més
telepiilésekhez  orientdlédnak, a fOvarosban, nagyvarosokban, kiilfoldon végzik
tanulmanyaikat, munkdjukat, majd idével mashol telepednek le.

A népesség eloregedési folyamata folytatddik, a megiiresedd hazak, nyaraldk atalakulnak
turisztikai hasznositdsd ingatlanokkd, a helyi és kornyékbeli lakossdg a turisztikai és
kapcsolddo szolgaltatasokban taldlnak munkdt, a helyi hagyomanyok termékké valnak.

2.2Boviilés, lakosszam novekedés

Balatonszemes kozséget elérte az utobbi évekbenmegélénkiilt ingatlanpiaci konjunktura. A
telepiilés népességszdma enyhén novekszik, ami friss energidkat hozhat a kozség szdmadra.
Ujra hasznosulhatnak a leromlott, elhagyott ingatlanok. Fontos szempont, hogy ne alakuljon
ki konfliktus a helyi lakossdg és az djonnan betelepiilok kozott, mint ahogy ezek a jelenségek
tapasztalhaték mads balatoni telepiiléseken.

Balatonszemes nagy népesség tartaléka a régoéta itt iidiilével rendelkezok végleges vagy fél
évet is meghalad¢ letelepedése, amely jelenség mar eddig sem volt Gjdonsdg. A j6 kozlekedés
és infrastruktira, az informatika adta lehetdségek nagy esélyt jelentenek ebben. Pozitiv
hozadék, hogy a csalddlitogatds, az egyiitt nyaralds, a szomszédsag tovabbra is adott.

2.3 A természettel harmoniaban é16 kertvarosias életmod

A harmadik valtozat a hagyomanyokra, a helyi értékekre, er6forrdsokra épit, amellett, hogy
rdmutat azon hidnyossdgokra, amelyek poétlasa egyben kitorési lehetOségeket jelent. A
valtozat épiti az Onkormdnyzati aktivitdsdra, mint pl.tdjékoztatds, gazdasigi orientdlds, a
mikro-, kis- és kozepes méretli vallalkozdsok helyzetbe hozdsa, vallalkozasok és miikodo toke
vonzasahoz telepiilésmarketingtevékenység. Ezek lehetdvé teszik a kozség kiegyensilyozott,
harmonikus fejlodését, a telepiilés vonzerejének novelését. A valtozatban a telepiilésszerkezet
a funkcidk boviilésével és a zoldteriiletek megdrzésével pdrhuzamosan a kozteriiletek
kozosségi célu gazdagitdsaval formalddik, a kornyezet védelme mellett. A valtozat szamol
letelepiiléssel, azt er6forrdasnak tekinti,és harmonikus médon épiti be a telepiiléstejlesztésbe.

A Balatonszemeshez ill6 forgatokonyv a 2. és a 3. valtozat pozitiv elemeinek tarsitasa.
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3. KONCEPCIONALIS ALAPELEMEK

- Fenntarthaté, otthonos életméd, fiatalok megtartasa. Balatonszemes népessége
jelenleg 1.800 f6 koriili. 5-10 éves tavlatban célként megfogalmazhat6 a 2.200-2.500
fos 1élekszam elérése. A tdg intervallumot indokolja, hogy a Balatonszemesre
betelepiild polgarok és a véglegesen letelepedniszdndékozd volt iidiilétulajdonosok
szdma nem becsiilhet6 meg pontosan. A népesség novekedés fiigg az dnkorményzat

aktivitasatdl, mennyiben sikeriil a folyamatot elinditani és fenntartani, tovdbba attol,
hogyan alakul azingatlanpiac, a gazdasdgi folyamatok.

- Aktiv kozség, polgari szervezodések. A helyi identitds, az alapinfrastruktira, a
lokalpatridta lakossag €s iidiilé népesség, a hagyomanyapolas adott.

- ,,0kos falu” - ,,Okos lakos”. Tavmunka, tavoktatas, online vasarlas és iigyintézés.
Otthonossagot nyujt, egyben a letelepedést serkentia laké-, a munka-, a szolgdltatasi és
a rekredcios funkcidk egylittesének kialakitdasa, melyre Szemes adottsagai kivaloak.

4. TELEPULESFEJLESZTESI FO IRANYOK

Balatonszemes atfogo fejlesztési iranya: a népességmegtartds és az onfenntarto, polgdri
életmod vonzovd tétele a helyi értékek orzésével, gazdagitasdaval — azokologiai és okonomiai
feltételek harmonizdldsdval.' Tomoren, a koncepcionlis cél: ,, MARADJ SZEMESEN!”

4.1 Teriileti és gazdasagfoldrajzi adottsagok kihasznalasa
Cél: az okologiai és okonomiai tényezok harmonizdldsa.

A teriileti és gazdasdgfoldrajzi adottsdgok kiakndzasnak f6 elemei: M7-es autdpdlya,
7.sz.fout, a vasuti fovonal, a tdji-természeti €s épitett kornyezeti adottsdgok (Balaton partisag,
régi fiirdOtelepi hagyomdanyok, geotermia, vizi és sportturisztika), a lakossdg relativ
képzettsége, jovedelmi helyzete. Szamba kell venni a rendelkezésre allo és forgalomképes
ingatlanokat, értékelni pozicidjukat, hasznosithatosagukat, helyzetbe hozdsi lehetdségeiket,
szabdlyozdsi paramétereiketés mindezt térinformatikai rendszerbe sziikséges foglalni. Cél,
hogy az 6nkormanyzat gazdasagi célra ingatlanokat szerezzen és hasznositson bevételnovelés,
foglalkoztatds, a helyi gazdasdg alakitdsa érdekében, amennyiben erre lehetdség nyilik
palyazati forrds, magantoke bevondsa, ill. a koltségvetés kedvezod alakuldsa révén.

! Az onfenntarté telepiilés nem autarchidt, el- és bezdrkézo telepiilést jelent, hanem a sajdt értékeit hasznosito és
abbol bevételeket generdlni tudo helyi kozosséget.
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4.2 Kertvarosias életmad erositése, gazdagitasa, a ko6zség megtarto
képességének fokozasa, az alland6 népesség szamanak novelése

Cél: otthonossdghelyben és az ,,0kos” virtudlis mezokon. ,MARADJ SZEMESEN”

A Kkertvarosias jelleget a lako-, a munka- és a rekreacios terek egységes, ,,iide és zold”
egyiittesének fogjuk fel. Nem egyoldalian iidiil6- vagy alvoételepiilésként értelmezziik.
Korunk vivmdnya a digitalizici6, amely megvaltoztatja a telepiilés-haszndlatot, ezzel az
életmédot. Az okos, otthonos telepiilés (,,smart village”) az info-kommunikacios
lehetOségek, a digitalizacid kihasznélasat jelenti a kozosség életmindségének javitdsdban és a
helyi gazdasdg hatékony szervezésében.A telekommunikécié terjedésével egyre nagyobb
szerepet kap a tdvmunka, az online ligyintéz¢€s és vasarlds. Kovetkezmények:

1) Az informécid, az dru, szdmos szolgéltatds helyben is elérhetdvé valik, ami lehetové
teszi az otthondolgozast, ezzel csokkenti az utazas irdnti igényt, noveli a helyben
maradds esélyét ésnovekvoteret ad a helyi piacnak, szolgaltatdsoknak.

2) Felértékelddnek a szezonalitdsra kevésbé érzékeny turisztikai vonzerdk,pl. a termadl,a
sport, a gyégyészat, a sz616-bor kultira, a gasztrondmia, az 5ko- és szelidturizmus.”

3) Osszességében bdviil a letelepeddk kore, hosszabbodikaz iidiilétulajdonosok jelenléte.

Az ittlét, az otthonossag novekedésével a helyi koltés is boviil, ami keresletet tdmaszt, ezzel
lehetdség nyilik a szolgaltatasok korének és vele a foglalkoztatdsbOvitésére. Tovabbi hatas
akozteriiletek és az intézmények intenzivebb hasznalata, az iizleti és személyes kapcsolatok
kiterjedése. Fontos telepiiléspolitikai eszkéz a lakd- szolgéltatatd funkcidk bovitése,
fejlesztése a bevonhat6 ingatlanok hasznositasaval, ill. a rendezési tervben kijelolt teriileteken.
A kozosségi kohézid, az informdcié ellatottsag, a gyermek- és felndttképzés, a fiatalok
patriotizmusdnak erdsitése szempontjabdl ezért fejleszteni sziikséges a digitalis elérhetdséget
a magén- és koztereken (wifi), az onkorményzati €s a kozosségi portdlok esetében. Mindezt
segitik a kormdny ,Modern falvak™, ,Digitdlis Magyarorszdg” €s mdas csaladtdmogatasi,
véllalkozasélénkitési programjai, melyeket Balatonszemes jol ki tud hasznalni.

4.3 Onkormanyzati aktivitas
Cél: kezdeményezo onkormdnyzat.

A telepiilésfejlesztés kozvetlen és kozvetett orientalo eszkozei:
® Vonzo lakhatdsi és gazdasagi feltételek alakitasa,humaninfrastruktira teljessé tétele.
¢ Informacidszerzés, -terjesztés, tjékoztatds az iizleti kapcsolatok boviilése céljabol.
e Telepiilésmarketing-tevékenység (ingatlanpiaci és mas gazdaségi trendek kozvetitése).

2Oko- és szelidturizmus: kornyezetbardt éskézésség alapii programokban gondolkodd turisztikai tevékenységek.
A kovetoi a helyi természeti, kulturdlis élményeket és értékeket keresik, hogy megismerjék a helyi dllat- és
novényvildgot, a tdji és telepiilési érdekességeket. A tomeges, kommersz, szorakoztato idegenforgalom ellentéte,
amely a vendégldtdsban, termékben, szolgdltatdsban a helyi jellegii kindlatot részesiti elonyben.
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o Virilista-klub (6 helyi foglalkoztatok, ad6zok és véleményalkotok foruma) szervezése,
azaz kozvetlen kommunikécié a helyi iizleti és tarsadalmi élet, ill. a telepiilésvezetés
szerepl6ivel gondjaik kezelése, otleteik felkaroldsa érdekében.

o Kozosségi egyiittmitkodési formdk kezdeményezése (lizlet- €s lakokozosségek).

¢ Onkormdnyzati tulajdoni ingatlanokkal torténd haszonelvii gazdalkod4s.

e Gazdasagi célu teriiletek megvasarldsa €s hasznositdsa, amennyiben ezt a koltségvetés
alakuldsa, vagy palyazati forrdsok lehetdvé teszik.

o Kozségfejlesztési pénzalapképzésekisebb-nagyobb helyi feladatok elvégzésére.

Megfontolandé térinformatikai alapt ingatlankataszter 1étrehozésa az ingatlanok (laké, iidiild,
tizleti, szolgaltatd, turisztikai) piaci értékének és hasznosithatésaguk megallapitdsa céljabol.

4.4 Helyi gazdasag erositése, vallalkozasok, miikodo toke vonzasa

Cél: a szezondlis hatds csokkentése, majd az egész éven dt tarto gazdasdgi stabilitds és
Joglalkoztatds elérése.

Korunk gazdasdg- és telepiilésfejlesztése a fenntarthatosdg fogalma koré rendezddik, amely
egyszerre okologiai és okonomiai alapi. Az ©6koldgiai témakor része az Okoldgiai bazisu
turizmus, az egészséggazdasig, a rekredcio, a sport, a hagyomanyos strandfiird6zés. Mindez
gazdasagi potencialt képez. Az dnkormanyzati aktivitds erdsitése mellett aktiv helyi gazdasagi
szereplOkre is sziikség van. Ezért, a kozségfejlesztés f6 iranyai koziil kiemelt jelentéségii a
mikro-, kis- és kozepes méretii vallalkozasok szerepének ndovelése. Elonyos, hogy ez
kapcsolodhat a kormény kiilonb6z6 programjaihoz.

Fontosabb dgazatok:1) egészséggazdasag; 2) sport és szabadidd tevékenységek; 3) vizhez és
természethez kapcsolddo turizmus; 4) konferenciaturizmus; 5) szolgédltatasok.

Célok elérésének eszkozei, tevékenységek:

¢ Geotermia kiakndzdsa (termal, meguijul6 energia haszndlat, gydgydszat, stb.).

e Villalkozéi féorumok szervezése helyi és orszdgos intézmények vezetdivel informacio-
éstapasztalatcsere céljabdl. Oktatds, készségfejlesztés térségi (jarasi) szervezésben.

e Gazdasagi zondk kialakitasa, fejlesztése a kozség autdpdlya kozeli dvezetében.

e Turisztikai paletta bdvitése: Pélos-templomrom, zardndokut, gyogyturizmus,
tanosvények, borturizmus, szelidturizmus.

e Helyi piac bOvitése helyi és Balaton-kornyéki termékek értékesitése szamara.

o Egészséges életmoddra, rekredciora épiilotevékenységek: egészségipar, gydgyturizmus,
sport, sportgyogyaszat, szabadidds, kulturalis, tarsas, jatékos és csaladi tevékenységek.
¢ Alkonygazdasag (silver economy), amely az iddsebb korosztdly (60+) vasarléerejének
és aktivitdsdnak kiszamithatosdgara, az egészségiigyi, kulturdlis és csalddi
szolgdltatasok irdnti igénylik kiszolgdlasara, kapcsolodo termékek eldallitasara épiil. Az
atlagos életkor, ezzel a munkavallalasi 1d6 kitoloddsaval az idOsebb generacid egyre
nagyobb piaci szegmenst képez fogyasztéként, munkavallaloként, aktiv kozosségi

szereplOként, kiakndzva az idosebbek élet- €s munkatapasztalatait.
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4.5Telepiilésszerkezeti, tajhasznalati valtoztatasok

Cél: a telepiilésrészek karaktereinek megorzése az egységes, szemesi lokdlpatriotizmus
szellemiségével.

1. Telepiiléskozpont mindségi fejlesztése, kozteriileteinek halézatos osszekapcsolasa.
Szemes térbeli szervezdereje a 7-es ut - FO ut - Kikotd - Szabadsdg utca hatdrolta
hagyomanyos telepiiléskozpont, amelyhez a tobbi telepiilésrész szervesen kapcsolddik.
Cél a ,,korzositas”, a két foutca és a kozterek otthonossa tétele, hogy még vonzébb legyen
a lakosok, iidiilok, ide latogatok szamadra a kozteriileten tart6zkodni, sétalni, taldlkozni.

2. A kozpontfejlesztéshez sziikséges kornyezetalakité beavatkozasok: ahol lehet, ill. a
lakossdg is igényli a nyilt csapadékviz elvezetd arkok befedése, zarttd alakitdsa, rajtuk a
kozuattol és jardatol elkiilonitett kerékparat 1étesitése. Ezzel biztonsdgosabba valik a
kozuti, a gyalogos és a kerékparos kozlekedés, a csapadékviz kezelés, rendezettebbé és
otthonosabbd tehetdk a kozteriileti butorokkal, egyéb eszkozokkel (pl. wifi), ahol egyre
tobben iddznek, él6vé és kdzosségibbé, megtartdbba téve a balatonszemesi életvitelt.

3. Vizudlis kornyezetszennyezo elemek fokozatos felszamolasa(pl. 1égkabelek foldbe
helyezése, feleslegessé tehetd oszlopok felszdmoldsa, elhanyagolt teriiletek gondozdsa),
hogy az utcakép — a homlokzatok, a kozteriiletek feliiletei, eszkozei, a zoldfeliiletek
apoltsaga, a parkolds, stb. — egységes, harmonikus képet alkosson.

4. Tajhasznalat, tajgazdalkodas. Az oOkologiai témakorokhoz tartozd tevékenységek
szdmadra adottak a kedvez0 feltételek a kdozségben: sz6l6-bor kultira, gylimolcstermesztés
és —feldolgozas, foldmivelési tapasztalat, helyi-térségi élelmiszerpiac, sport f6ldon,
vizen, levegOben, horgdszat, lovaglds, oko-bio gazdilkodds. Ezek fejlesztése, djak
meghonositdsa hozzdjarul a helyi gazdasdg, a lakhatds, a munkavégzés és a rekredcio
egyiittes helyi feltételeinek biztositdsahoz.

5. Bagod-domb teriiletének hasznositasa. A rendkiviili adottsagi (kedvezd elérhetdségi,
erd6 Ovezte, tiszta levegdjli, csendes, panoramads) teriilet kivdléan alkalmasrekreacids
(sport-, szabadidds,vendéglatoipari, iidiilo-) és egészségiiggyel (termdlvizre alapozott
gyogyturisztikai, rehabilitdciés, klinikai, dpoldssal, stb.) kapcsolatosfunkcidk
befogaddsara.A nagy fejlesztési potencidllal rendelkezd teriilet kornyezetbarait médon
bovitené a helyi és térségi gazdasagi lehetdségeket, csokkentené a helyi gazdasidgban a
szezondlis hatdst, novelné a foglalkoztatdst, tartés megélhetést biztositana sok
balatonszemesi csaldad szamara.
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