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Tisztelt képviseld testiilet !

Dr Mester Katalin tigyvéd megkereséssel €It az Onkorményzat felé a Balatonszemes 759/1 hrsz.
ingatlan tigyében.

A jogi tényallast a kérelmezd levél tartalmazza , melyet mellékelek.

A kérelmet €s a hozza kapcsolt dokumentaciot tigyvédiink részére tovébbitottuk.

A megillapodas tervezetet, az ligyben mellékelt korabbi adasvételi szerz6dést a kérelemhez
csatoltan megkiildjiik.

Ugyvédiink jogi allaspontja szerint a dokumentum a polgéri torvénykényv szerinti jogcimes
elbirtoklas hatalya ala tartozhat , de a jogiigylet tekintetében énkorményzatunk az eredeti
szerz6do felekkel lehet jogligyletben , vagy onnan lehet eredeztetni a tovabbiakat.

A korabbi at nem vezetett addsvételi szerz6dés alapjan a felek kifizették a vételdrat. Az ingatlant
azota szakadatlanul birtokoljak.

Ezért javaslom elfogadni a Képviselé-testiilet szdmara hogy a szitkséges jogi egyeztetés
céljabol kerjiik fel tigyvédiinket dr.Nagy Mariannat, hogy az egyeztetéseket folytassa le.

A fentiek alapjén kérem a Tisztelt testiilet déntését a kérelem iigyében.



Balatonszemes Kozség Onkormanyzat képviselé testiiletének
..../2021 ( ...) hatdrozati javaslata

Balatonszemes Kozség Képviselo-testiilete Dr Mester Katalin iigyvad 4ltal képviselt
Pusztai Petra és Baracskai Zoltdnnal kitendé megallapodis iigyében megbizza jogi
képviselonket dr.Nagy Marianna iigyvédet hogy a a Balatonszemes 759/1 hrsz-ii
ingatlan vonatkozdsiban az egyeztetéseket folytassa le, és a leegyeztetett
dokumentumot a képvisel-testiilet részére készitse elé dontéshozatal céljabél.

Felel6s Németh Kornélné polgarmester
Hatdrid6 értelem szerint

Balatonszemes 2021 oktéber 26.

Eléterjesztést készitette: g/s{ f /
dr.Sz /tgraﬁ Ibolya
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Budapest, 2021.10.05. Hivatkozasi szam:

Németh Kornélné polgarmester asszony részére
Balatonszemes Onkormanyzata

Targy: Balatonszemes, 759/1 hrsz. Ingatlan elbirtoklasa

Igen tisztelt Polgarmestert Asszony!

Pusztai Petra és Baracskai Zoltan tgyfeleim képviseletében az alabbiakkal fordulok Onhéz,
kérve szives kdzrem(ikodését és segitségét:

1999.08.27. napjan adasvételi szerzddés jott létre Balatonszemes Onkormanyzata,
masrészrél Ugyfeleim jogelddjei, Pusztai Noémi, Pusztai Petra és Pusztai David allagvevék,
valamint Pusztai Gyérgy és Pusztainé Szikra Agnes haszonélvezeti vevik kozétt, a
Balatonszemes, 759/1 hrsz.-t visel6, 513m2 terlletd, kivett beépitetlen teriilet megjeltlést

Ingatlan vonatkozasaban.
Az adasvételi szerz6dést mellékelem.

Vevok Balatonszemes Onkormanyzata részére az Ingatian 1.282.500Ft vételarat megfizették,
Vevok az Ingatlant 1899.08.27. napjan birtokba vették, azéta birtokoljak haboritatlanul.

Az adasveételi szerzédés Vevék mulasztdsa miatt nem keriilt benydjtasra a Féldhivatalba, ezért
a mai napig Balatonszemes Onkormanyzata az Ingatlan bejegyzett tulajdonosa.
Mellékelem az Ingatlan tulajdoni lapjanak masolatat.

Pusztai Gyérgy 2006.10.25. napjan elhunyt.
2014.08.05. napjan adasvételi elészerzédést kotstt Pusztai Noémi és Pusztai David

dllageladok, valamint Pusztainé Szikra Agnes haszonélvezeti eladé, masrészré| Pusztai Petra
és Baracskai Zoltan vev6k az Ingatlanban Eladdokat megilleté 1/3-1/3 hanyadok
vonatkozésaban, amely el6szerzédés rendelkezett Pusztainé Szikra Agnest holtig tarté
haszonelvezeti jogarol ellenérték fejében torténd lemondésrdl is.

Az el0szerzédés szerint az Ingatlan tulajdonosai egymas kozétt 1/2-1/2 h&nyadban Pusztai
Petra és Baracskai Zoltan lesznek. A végleges adasvételi szerzédés megksétésének feltétele
az volt, hogy az Eladok tulajdonjoga az Ingatlanra bejegyzésre keril. Erre nem keriilt sor.

Az adasvételi el6szerz6dést mellékelem.

Vevbk az adasveteli eldszerz8dés megkodtésekor — tekintettel a csaladi kapcsolatra is -
megfizették az Ingatlan vételarat és birtokba léptek. A mai napig birtokoljak az Ingatlant

haboritatianul.



Allaspontunk szerint Ugyfeleim 2014.08.28. napjan elbirtokoltdk az Ingatlant, a jogviszony

szempontjabdl irdnyadé rPtk. 121.§ (1) bek. szerint.
Ekkor telt ie az Ingatlan esetében megkévetelt 15 éves sajatként birtoklas idészaka.

Pusztai Petra mar 1999.08.27. napja 6ta az elbirtoklés bealltaig szakadatlan birtokos volt,
Ugyfeleim kézésen a rPtk. 122.§ szerint a 2014.08.08. napjan kezdédott sajatjukként
birtoklasba beszamithatjak a jogelsd Pusztai Noémi, Pusztai David és Pusztainé Szikra Agnes

birtoklasat.
Az elbirtoklas cimén Pusztai Petra és Baracskai Zoltan szerzik meg az Ingatlan tulajdonjogat

egymas koézott egyenld aréanyban.

Szerencsére van mod és jogi lehetéség arra, hogy az elbirtoklassal érintett Felek, jelen
esetben a t. Onkormanyzat és az Elbirtoklék kdzott ne peres (ton, birésagi itélettel, hanem
megallapodas (tjdn kerllion sor az Ingatlan Ugyfeleimet megilleté tulajdonjoganak

bejegyzésére.

A megallapodas megkétésének nem elhanyagolhaté elénye, hogy a birésagi (ttal jaré egyéb
kenyelmetlenségeken tll a jelentds perkoltséget is el lehet kertilni.
Természetesen, a megaéllapoddas megkdtése esetén Ugyfeleimnek semmilyen egyéb

kovetelése nincs a t. Onkorméanyzattal szemben.

Elkészitettilk a t. Onkormanyzat és Ugyfeleim kézétti megallapodas tervezetét, amely a fenti
elézmeényeket és az altalunk javasolt jogi megoldast tartalmazza, azt mellékelem.

Kérem a ftisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy tdmogassa a megallapodds létrehozasara
iranyul6 kerésiinket, azt terjessze a Képvisel Testiilet elé és kézremiikddni sziveskedjen

majd annak alairasaban!

Tisztelettel és kdszénettelj




MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészro|

Balatonszemes (")nkorményzata (8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zsilinszky u. 23,
adoszama: 15396437-2-14, KSH szamjel; 15396437-8411-321-14, torzskdnyvi azonosito
szam: 396431, képviseli Németh Kornél Antalné polgarmester),

masrészrol

Pusztai Petra (sz.: Pusztai Petra, Budapest, 1987.04.17_, anyja neve: Szikra Agnes, lakcim:
1112 Bp., Cseresznye u. 20. fszt. 1/A., szsz.: 2-870417-0238, adbazonosito jel: 8439350457)
és

Baracskai Zoltan (sz.: Baracskai Zoltan, Budapest, 1973.10.16., anyja neve: Polydka Margit,
lakcim: |, szsz.: 1-731016- | addazonositd jel: 8390040603), mint kéz6tt a mai napon az

alabbiak szerint:

1.) Balatonszemes Onkormanyzata, masrészrél Pusztai Noémi, Pusztai Petra és Pusztai
David allagvevok, valamint Pusztai Gyorgy és Pusztainé Szikra Agnes haszonélvezeti vevék
kozott, 1999.08.27. napjan adasvételi szerzddés jott letre, a Balatonszemes, 759/1 hrsz.-t
visel6, 513mz2 teriletd, kivett beépitetlen terilet megjelolésii Ingatlan vonatkozasaban.

Vevék Balatonszemes Onkormanyzata részére az Ingatlan 1.282 500Ft azaz Egymillio-
ketszaznyolcvankétezer — 6tszaz forint Osszegl vetelarat megfizették. Vevdk az Ingatlant
1999.08.27. napjan birtokba vették, azota birtokoljak haboritatlanul.

2) Az adasveteli szerzédést Vevék nem nyujtottak be a Foldhivatalba, ezért a maj napig
Balatonszemes Onkormanyzata az Ingatlan bejegyzett tulajdonosa.

Pusztai Gy6rgy 2006.10.25. napjan elhunyt.

3 Pusztal Noémi és Pusztai David allageladok és Pusztainé Szikra Agnes haszonélvezeti
elad6 2014.08.05. napjan adasvételi el6szerzédést kotéttek Pusztai Petra és Baracskai Zoltan
vevokkel az Ingatlanban Oket megilleté 1/3-1/3-1/3 hanyadok vonatkozasgban, amely
eloszerzbdeés rendelkezett Pusztaingé Szikra Agnest holtig tarté haszonélvezeti jogardl
ellenérték fejében térténd lemondasrél is.

4) Felek megallapitjak, hogy Pusztai Noémi, Pusztai Petra és Pusztai David &llagvevék,
valamint Pusztai Gyérgy és Pusztainé Szikra Agnes haszonélvezeti vevok 1998.08.27. és
2014.08.05. napja kozott megvaldsult jogszer(i birtoklasa megalapozta az Ingatlanon
elbirtoklas cimén a tulajdonjog megszerzését.

2014.08.05. napjan Pusztai Noémi, Pusztai David és Pusztaing Szikra Agnes az Ingatlan
birtokat adasveteli eldszerzédés keretében atruhaztak Pusztai Petrara és Baracskai Zoltanra.

5) Felek egyez6en kijelentik, hogy a jogviszony szempontjabél irAnyadé rPtk. 121.§ (1)
bekezdése szerint az Ingatlan elbirtokldsa 2014.08.28. napjan beallt, ugyanis eltelt az
Ingatlan esetében megkévetelt 15 éves sajatként birtoklas.

Pusztai Petra mar 1999.08.27. napja 6ta az elbirtoklas bealltaig szakadatlan birtokos volt.

Az elbirtoklas cimén Pusztai Petra és Baracskai Zoltan szerzik meg az Ingatlan tulajdonjogat
egymas kozott egyenlé aranyban, mert a rPtk. 122.§ szerint a 2014.08.08. napjan kezdédstt
sajatjukkent tortént birtoklasba beszamithatjak a jogeléd Pusztai Noémi, Pusztai David és
Pusztainé Szikra Agnes birtoklasat.



6.) Felek kélcsonosen elfogadjak, hogy 2014.08.28.-4n, az 513m2 terlletd, kivett
beepitetlen terllet megjeldlésli Ingatlan tehermentes forgalmi értéke 10.000.000Ft azaz

Tizmillio forint volt.

7.) Felek kijelentik, hogy egymassal szemben az Ugylet kapcsan kévetelésiik nincs.

8.) Balatonszemes Onkorményzata jelen megallapodas alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy Pusztai Petra és Baracskai Zoltan javéra
a tulajdonjogot a Somogy Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala egymas kézétt egyenld, ¥2- ¥
hanyadban bejegyezze elbirtoklas jogcimén a Balatonszemes, 759/1 hrsz. alatti ingatlan

tekintetében. (Bejegyzési Engedély)

9) Pusztai Petra és Baracskai Zoltan magyar allampolgarok, mig Balatonszemes
Onkormanyzata Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
hatalya ala tartoz6 telepUlési 6nkormanyzat, igy Szerz6dé Felek szerzédéskstési képessége
korlatozas alatt nem all. Balatonszemes Onkormanyzata, képviseli: Németh Kornél Antalné
polgarmester alaird kijelenti, hogy a jelen okirat aldirdsara a megfelelé felhatalmazassal

rendelkezik.

10.) Szerz6dé Felek meghatalmazzak és megbizzak a Simon és Mester Ugyvédi Irodat (1111
Budapest, Bartok Béla at 30. félem. 15., a képviseletében eljaré Dr. Simon Gabor ugyvédet,
lajstromszam: 14441, kamarai azonosité szam: 36068346) a jelen Szerzddés elkészitésével,
ellenjegyzésével tovabba azzal, hogy harmadik személy elétt eljarjon, jognyilatkozatot s
egyeb nyilatkozatot tegyen. Az eljaré Uigyvéd jelen Szerzédés ellenjegyzésével a megbizast

elfogadja.

11.) Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval kifejezett hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az eljaré tgyvéd a Szerz6dé Felek okiratairdl fenymasolatot készitsen és
azokban rogzitett adataikat a szerzédéssel egyiitt kezelje. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik
eljar6 ugyvéd tajekoztatasat, amely szerint az adatokat az informdcios onrendelkezési jogrol
és az informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint Kizardlag
jelen adasveteli szerz6déshez kapcsolédd megbizas, illetve a jogszabalyokban
meghatarozott, killéndsen a Pmt.-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek jelen megallapodds, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, tandk jelenlétében
alairtak.

Balatonszemes, 2021. napjan

Balatonszemes Onkorményzata Pusztai Petra Baracskai Zoltan
allagvevé allagvev

Ellenjegyzem, Balatonszemes, 2021. napjan



Ingatlan addsvétel; szerzé dés

amely létrejott egyrészrol a balatonszemesi Onkorményzat Képvisels-testiilete

- képviseld Jllés Antal polgérmester — tovébbiakban: Eladé, mésrészrs]: Pusztaj
Noémi (Sz.: Bp.1969.04.10. An.: Mangel Gyéngyi Szem.sz4m: 2 690410 7479,
Adbazonosité jel: 8373542639, lakefm: 1121 Bp. Jagello 42/b. ) kk, Pusztai Petra
(Sz.: Bp.1987. &prilis.17. An: Szikra Agnes, Szem.szém: 2 870417 (238,
Adébazonosité jel: 8439350457, lakeim: 1112 Bp. Cseresznye u. 2(. ) és kk. Pusztai
D4vid (Sz.: Bp.1989. janudr 11. An: Szikra Agnes, Szem.szam: 1 890111 3359,
lakeim: 1112 Bp. Cseresznye u. 20. ) alatti lakosok, tovdbbiakban: Vevik,
valamint vétel utin Pusztaj Gybrgy (Sz.: Budapest 1947.februsr 25. An:
Kaplonyi Olga, Szem.szam: 1 470225 0369, Adédazonosit jel: 8292740562,
lakeim: 1112 Bp. Cseresznye u, 20, ) haszonélvezd és a vevik Jelenlegi
szerzddésben képviseldje — és neje Pusztainé Szikra Agnes (Sz.: Bp. 1961. januir
21. An: Péve] Irén, Szem.szém: 2 610121 4698, Adbazonosits jel: 8343531981,
lakefm: 1112 Bp. Cseresznye u. 20. ) alatti lakosok - tovibbiakban: Térvényes
képviselék é Haszonélvezdk — kézott az alulirott helyen és iddben az alabbi

feltételek mellett:

1./ Az eladd eladja a balatonszemesi . Tulajdoni lapon, s a G 27/1999 munkaszAmi
és a S.foki féldhivatal altal E: 7/1999 sz Zéradékolt megosztési vazrajzon szerepl§
759/1. Hrsz-0 513 m2 kiterjedést, csaldd; lakohdz és hétvégi héz Epitésére alkalmas

belterdleti ingatlant.

2./ A vevék — kiskoriak esetében: tdrvényes képviseldjitk dltal — azonos tulajdoni
aranyban megveszik az 6./ pontban részletezett belteriileti ingatlant.

3./ A szerz6dS felek a vételdrat teljes kozmiivesftetten (viz, szennyviz,
villamosenergia, -nyilt csapadékvizelvezets) 2.500,- Ft/m2-ben Usszesen: 1.282.500,-
Ft-ban, azaz egymillikettészdznyolvankettezerstsziz forintban allapitjak meg,
mely Gsszeg befizetését a szerz6dé felek jelen szerz6dés aldirdsival tanusitjak.

4./ A vevok — kiskortaknal térvényes képviseldik — vallaljgk, hogy az ingatlant a
végleges adds-vételi szerz6dés megkstéséts] szamitott 4 éven beliil (2003. Augusztus
31-ig) az orszégos épitéstigyi és helyi rendezési eléirdsoknak megfeleld csalddi
lakéhazzal beépitik és ezt hasznalatbavéte; engedéllyel igazoljik.

5./ A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy az ingatlant a 4. Pontban leirt beépitési
kotelezettség ugyan terheli, de az nem tirgya a tulajdonjog bejegyzésnek.

6./ Az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsit adja, hogy a szerzédés
alapjan a vevék tulajdonjoga és a haszonélvezeti jog bejegyzésre kerilljon.

7./ A vevlk €s torvényes képviseldik (haszonélvez6k) az ingatlant a szerzddés
alairdsinak napjan birtokba vehetik, viselik terheit szedhetik hasznait.



« P

8./ A tulajdon-atruhdzéssal kapcsolatos lebonyolitss, valamint eljarasi és egyéb
koltségek valamint a szerz8dés teljes hatalydhoz szitkséges hatésagi engedélyek
beszerzése vevéket, illetve trvényes képviselbiket terhelik

9./ A szerz0dd felek jelen szerz8désb] ereds bérmilyen jelleglt vitaikat megkisérlik
bekés ton rendezni, ennek eredménytelensége esetén kikétik a Siéfoki Viérosi

Birdsag kizérélagos illetékességét.
A szerzbdésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. Szabélyai az irdnyadoék.

A szerz6dést elolvasis és értelmezés utdn, mint akaratunkkal mindenben egyezét
helybenhagydlag aldfjuk. ’

Balatonszemes, 1999. augusztus 27.

“Pusztai Noémi
vevd
el gztol, Retner
kk. Pusztai Petra \

..................................................................

Pusztai Gydrgy térvéhyes képvisels Pusztainé Szikra Agnes torvényes kigpviseld
és haszonélvezd és haszonélvezd
Tamik:

.........................................................
............
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