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|. BEVEZETES

A Telepiilésrendezési tervi modositasok elkészitésével Balatonszemes Onkorményzat bizta meg a Varos és Haz Bt.
Tervez csoportjat, mint a korabbi modositasok készitdjét.

Jelen modositas a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé 314/2012. (XI1.8.) Korm. Rendelet szerinti
+Egyszerisitett eljaras” szabalyai szerint kertil véleményezésre.

A médositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z0krdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Balatonszemes 6nkormanyzata a modositasok tamogatasardl a Mellékletben talalhaté hatarozatokkal doéntott.
A dokumentum 3 modositast foglal magaban, melyeket felsorolasszer(ien, az adott fejezeteknél szamozva fejtiink ki.

1. modositas célja:

A 188/6 hrsz-U telken (volt Lidé kemping nyugati része) Gdilé és lakas funkcio elhelyezésének, tovabba ezek aranyanak
biztositasa a Helyi Epitési Szabalyzatban. Szilkséges tovabba a telken a gyalogos atjaras biztositasa a telek keleti és
nyugati oldalan.

A modositas hatasa: A volt Lidoé kemping megosztasa utani 2/3 teriileten (188/6 hrsz-U terlilet) az (idulééplilet és lakas
funkci6 biztositasaval turisztikai fejlesztés valdsulhat meg. Az 6nkorményzattal torténd megéllapodas alapjan a parti
z06ldterilet garantalt gyalogos megkdzelithetdséget kap a telek keleti és nyugati oldalan.

2. modositas célja:

A HESZ iidiiléterilleteire vonatkozo 8.§ (4) bekezdésben a beépitheto telekszelesség min. 12 m-es méretének cskkentése.
A modositas a Bank Ban utca Uh1 épitési dvezeteiben talalhaté néhany beépitetlen telek esetén mertilt fel, de mas iduilé
épitési dvezetekben is vannak a 12 m-nél kisebb szélességli telkek.

A modositas hatasa: a modositassal a telepilésképi szempontbél hatranyos, parlagon hagyott, nem beépitheté telkek
beépithetévé valnak.

3. modositas célja:

A 1094 és a 1095/1 hrsz-u telek k6zds telekhataran lévé Gvezethatar athelyezése. Az érintett tdmbben megkezd6dott a
telkek szabalyozasi tervnek torténd felosztasa, (tervezett Ut kialakitdsa) de az azonos tulajdonu telkek tervezett tovabbi
telekosztasa miatt a tulajdonos az Lf3 és Vt2 épitési 6vezet kdzotti dvezethatar athelyezését kezdeményezte. A modositas
a telepUlésszerkezeti terv modositasaval is jar.

A modositas hatasa: A telekalakitas utan megkezdddhet a terllet beéplilése, a modositasnak jelentés hatasa nincsen.
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2021. november 10-i iilésén késziilt jegyzkionyvébél

Balatonszemes Kozségi Onkormanvyzat Képviseld-testiiletének
167/2021. (X1.10.) sz. Képvisel6-testiileti hatirozata:

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a
86/2010.(V.17.) sz. Kt hatdrozattal megallapitott, tobbszér  maddositott
teleplilésszerkezeti tervet modositja a hatarozat melléklete szerinti tartalommal, a
»valtoztatdssal érintett teriilet”-en beliill. Az érintett lakoteriiletet (3840 m2)
telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolja 4t.

Felelds: Németh Kornél Antalné polgérmester
Hataridg: értelem szerint

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2021. november 18.
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Melléklet a 167/2021. (X1.10.) 6nkormanyzati hatarozathoz

A Teleplilésszerkezeti terv modositasa

Jelmagyarazat

Lakoterilet meglévd

Lakoteriilet tervezett

Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terllet - meglévé

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi ferillet - tervezett

Udliéhazas udiléévezet - meglév

UdailShazas udalésvezet
tervezett turisztikai teriileten

Hétvégihazas tdulterllet meglévd

Telepliléskézpont vegyes terlilet

Telepiléskézpont vegyestertlet - tervezett

mmmmmE  \3toztatassal érintett terlilet



Balatonszemes Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
15/2021 (XI.10.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kérnyezet alakitasarl és
védelmérdl sz0l6 1997. evi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6)
bekezdes 6. pontjaban kapott felhataimazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011,
évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes tertiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet V. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kévetkezét rendeli el

1. § A Balatonszemes Kézség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet (a fovabbiakban: Rendelet 1. és 3. mellékletén a valtoztatassal érintett terilet hatara
altal jeldlt részteriletére vonatkozé normatartalma helyébe az e rendelet 1. és 2. melléklete szerint
részteriletek normatartaima Iép.

2.§ (1) ARendelet 7.§ (1) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten
a) igazgatasi, oktatési, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgéltato épilet, lakdépiilet,
egyéb kbzdssegi szbrakoztalo épiilet egyhazi, oktatasi egészséqigyi, szocialis épiilet
sportépitmény, kivételesen nem zavaré hatasi eqyéb gazdasagi épitmény, termel6 kertészeti
épitmény helyezhet6 el a b)- f) ponti szerinti kivételekkel:

b) a Vi7", Vt13 és V10 jelii épitési Gvezetében laképilet nem helyezhets el

c) a\Vi3*, Vi6, Vi7, VI7*, V8, és Vt9 jelii épitési vezetekben gazdasagi és termel6 kertészeti épitmény
nem helyezhetd el;

d) a VA7 jelii épitési vezetben lakoépiilet dsszes szintterilete nem haladhatia meg a tényleges 6sszes netté
szinttertilet 70 %-4t, a turizmus fejlesztését szolgalo énallo épitmények, UddilGepdtet - amelynek a foldszintién
kereskedelmi, szolgéltatd és vendéqglato rendeltetés létesithets - vagy 0néllo kereskedelmi, szolgéaltato és
vendéglato  rendelfetés  Gsszes  szintteriilete el kel hogy ére a tényleges Osszes nettd
szintteriilet legalabb 30%-&t .

e) aVi7* jelil épitési bvezetben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények és (idiléépiilet helyezheté
el, a foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.

f) a Vi9 és Vt13 jelii épitési dvezetekben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények tovabba az a)
pontban felsoroltakon kivill idtiiéépllet és kiszolgald épiiletek, strandfiirdé és kapcsolodd funkcioi
valamint a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet részére szolgalo lakasok létesithetdk,

g) a Vt9jeli epitesi bvezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakdépliletek is épitheték."



(2) A Rendelet 7.§ (11) bekezdése helyebe az alabbi rendelkezés lép:

"(11) Az é&llandé gyalogos &tjarast a Balatonpart megkézelitéséhez a Vi7* épitési Gvezetben min. 3 m
szélessegben, a telek nyugati hataran, a Vi7 épitési bvezetben min. 3m szélességben a telek n yugati oldalan,
min. 2 m szélességben a telek keleti oldalan kell biztositan;."

3. § ARendelet8.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
"(4) A kialakult tertileteken a minimum 10 m széles telek épithett be."

4§ (1) Erendelet a kihirdetését kdvets 15. napon lep hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetSen inditott ligyekben kell alkalmazni.

Balatonszemes, 2021. november 10.
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1. Melléklet a 15/2021. (XI.10.) 6nkormanyzati rendelethez
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2. Melléklet a 15/2021. (X1.10.) onkormanyzati rendelethez
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen moédositasok Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat 37/2001. (11.26.) KT. sz. hatarozataval megallapitott
Teleplilésfejlesztési Koncepcidban foglaltakkal nem ellentétesek.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett haldzati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem szlkséges, a mddositas a meglévé és tervezett
telepiiléshalozati elemeket nem érinti.

4.1.2. A szabalyozas indoklasa

1. mddositas

A hatalyos Teleplilésszerkezeti terven a volt Lido kemping teriiletén a teleptléskdzpont vegyes terlilet nem valtozik.

(A telepliléskdzpont vegyes tertileti besorolast a 2000. évi CXIl. (Balaton) térvény 19.§-a tette lehet6vé, mely a 2006. évi XCV. t6rvény
3.§-a éltal modosult (hatalyba lépett: 2006.X1.22.-én)). A 2019 méarcius 15-én hatalyba lépett Uj teriiletrendezési térvény (MATIT) 94.§ (1)
bekezdése lehetbvé teszi a telepliléskdzpont vegyes teriilet megmaradésat.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a Helyi Epitési Szabalyzat épitési Gvezetenként hatdrozza meg az elhelyezhet
funkciok korét. A Vit 7 épitési dvezetben a HESZ 7.§ (1) d) pontja szerint: "csak a turizmus fejlesztését szolgalé épitmények
épitheték." A "turizmus fejlesztését szolgald épitmények" (korabbi Balaton tdrvény szerinti fogalom) a HESZ
Fogalommagyarazata szerint szallodat és panziot jelent.

A modositas soran a Vi7 jelli épitési dvezetben - mely csak a 188/6 hrsz-u telek - (idlil6épiilet és lakasok elhelyezését
sziikséges biztositani. A lakasok és Udul6k aranya legfeliebb 70-30 %-os lehet.

A modositas soran az épitési dvezet paraméterei nem valtoznak, de az Uj Balaton térvény nem is teszi lehetévé.

A telken a 187/1 hrsz-u telken mar megéplilt éplilethez hasonlé funkcidju épiiletet szeretnének épiteni. A 187/1 hrsz-u telek
(volt Vigadé telke) Vt-8 jelli épitési dvezetbe tartozik melyen a kdzelmultban tobbszintes apartmanhaz létesiilt.

A Helyi Epitési Szabalyzat a telepiiléskdzpont vegyes terilletek tekintetében tobbszor médosult, 2019 decemberében
pontositasra kerilltek az egyes Ovezetekre vonatkozo, kildn szabalyozott funkciok. 2020 augusztusaban a szomszédos
188/7 hrsz-U telek keriilt Vt7* épitési dvezetbe, az elbirasok pontositasra kerlltek, de az udulé funkci6 épithetdsége csak a
Vi7* épitési dvezetben valt lehetdvé.

Jelen médositas soran ismét pontositani kell az eldirasokat.

A Vi7* épitési Gvezetben Udil6k és lakasok kialakitasa is lehet6vé valik, a foldszinten pedig kereskedelmi és vendéglato
funkciok is létesitheték, de ezek aranya is meghatarozasra keriil. Az Allami féépitész kérése volt, hogy egy-egy épiileten
belill vagy csak laké, vagy csak uduld és kereskedelmi és vendéglato funkciok léteslihessenek. A tervezett épiletegylttes
tobb épletrészbdl all , tobb kildn 1épcséhazzal kozelithetd meg , valamint a gyalogos forgalomnak kialakitott kdzlekedd
terilet, mely a telken keresztil a Balaton felé lesz megvaldsitva sétany formajaban) funkcionalisan,
valamint a megkézelitést figyelembe véve is elkilonll egymastol a laké épuletrész és az (idul6-kereskedelmi-vendéglatd
épuletrész. A lakasként jegyzett rendeltetések tobbsége valdszin, hogy ténylegesen Uduilé célt szolgalnak, ezért a funkciok
épuletenkénti szétvalasztasanak nem lenne jelent8sége, de az épliletegyttes kialakitasanal tervezési koncepcié volt, hogy
az egyes kildn megkozelitéssel rendelkezd épiletrészek tartalmazzak az Uduléket - vendéglatd - kereskedelmi
rendeltetéseket valamint a lakasokat kildn-kiildn, igy a rendeltetések nem keverednek.

A HESZ 7.§-anak (1) bekezdése a zard véleényezési dokumnetacioban alabbiak szerint modosul:
(1) A telepliléskdzpont vegyes terlileten
a) lgazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, széllashely szolgaltatd épiilet, lakdépiilet, egyéb
kbzOsségi szorakoztato éplilet, egyhazi, oktatasi, eqgészseqiigyi, szocialis eplilet, sportépitmeény, kivételesen nem
zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény, termel6 kertészeti épitmény helyezhet6 el a b)- f) ponti szerinti
kivételekkel;
b) a Vi, Vt13 és Vt10 jelii épitési dvezetében lakdépiilet nem helyezhet6 el,
c) a Vt3* Vt6, Vitr, Vir*, Vi8, és V19 jelii épitési Gvezetekben gazdasagi és termelé kertészeti épitmény nem
helyezhetd el;
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d) a Vt7 jeli épitési Gvezetben esak a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények, lidiiléépiilet valamint lakasokat
és a foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciokat is tartalmazé épiiletek épithetok, de az épitési
ovezetben az (idiilb, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato funkcio dsszes szintteriilete az épiilet 6sszes
netto szintteriiletének legalabb 30% kell, hogy legyen.

e) a VI7* jelii épitési Gvezetben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények és (idiil6épiilet helyezhetb el, a
foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.

f) a V9 és Vt13 jelii épitési Gvezetekben a turizmus fejlesztését szolgalé épitmények tovabba az a) pontban
felsoroltakon kiviil (idil6épdilet és kiszolgalo épliletek, strandfiird6 és kapcsolddo funkcidi valamint a tulajdonos, a
hasznéld és a személyzet részére szolgalo lakasok létesithetik,

g) a V19 jelii épitési dvezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakoépliletek is épitheték."

A VAT * jelll épitési dvezetben az épitési paraméterek a kovetkezOk (nem véltoznak):

Beépitési mad: szabadonall6

Beépités mértéke: 30 %

A legkisebb kialakithat6 telekméret: 2000 m2

A max. épitménymagassag: 6,0m

A min. épitménymagassag: 3,0 m (a 7.§ (3) bekezdése alapjan)
A min. zéldfelllet: 40 %

A telken a fenti modositasokon kivill szlikséges a gyalogos atjaras biztositasa, mely a korabbi elézetes megallapodasok
alapjan atjarasi szolgalomként biztositando, telekalakitas nem torténik. A volt kempingt6l északra fekvé balatonparti
zOldteriletre (188/2 hrsz) jelenleg csak nehézkesen lehet lejutni (jelenleg a lejaras csak a 189 hrsz-U arok melletti kb. 1 m
széles terlileten lehetséges), ezért gyakorlatilag csak a 188/6 és 188/7 hrsz-on lehet biztositani a lejutast.

A korabbi médositasban a 188/7 hrsz-U telek nyugati hataran kerllt biztositasra a gyalogos atjaras 3 m szélességben, most
a 188/6 hrsz-u telek keleti oldalén keril 2 m szélességben, igy dsszesen egy 5 m széles sétany j6het létre, mely
nagyvonalu kialakitast tesz lehetévé. A 188/6 hrsz-u telek nyugati oldalan is kialakul a meglévé csatorna mellett egy 3 m-es
sav, mely osszesen kb. 4 m-es sétanyt jelenthet.

AHESZ 7.§ (11) bekezdése is médusul:

"(11) Az allandd gyalogos atjarast a Balatonpart megkdzelitéséhez a V7™ épitési dvezetben min. 3 m szélességben, a telek
nyugati hataran, a Vt7 épitési 6vezetben min. 3 m szélességben a telek nyugati oldalan, min. 2 m szélességben a telek
keleti oldalan kell biztositani."

Mindemellett a Szabalyozasi terven is jelolésre kerll az atjaras biztositasa tehat a 188/6 hrsz-u telek keleti és nyugati
oldalan. A HESZ 1.§ (3a) bekezdésében foglalt Fogalommagyarazat a tavalyi modositas altal kiegésziilt a kévetkez6
ponttal:

"2. Gyalogos atjaras biztositandé: a szabalyozasi terven alkalmazott jel helyét6l fiiggetleniil a gyalogos atjaras - kiilén
megallapodas alapjan - a telken biztosithato.

A jelen modositas soran tehat az alabbiak valtoznak:

e 2 188/6 hrsz-U telekre vonatkozéan a Helyi Epitési Szabalyzatban a Vt7 épitési dvezetben az iidiiléépiilet valamint
lakasokat és a foldszinten kereskedelmi és vendéglaté funkciokat is tartalmazo épliletek épittésének biztositasa,
valamint az épitési dvezetben a lakdsok aranyanak szabélyozéasa, mely legfeljebb 70 % lehet

e A 188/6 hrsz-u telek keleti és nyugati oldalan gyalogos atjaras biztositasa 2m ill. 3 m-es szélessségben, igy ez a
Helyi Epitési Szabalyzatba és a Szabalyozasi tervbe is beépiil.

A Szabalyozasi terv 1-es és 3-as jeli tervlapja modosul, mely egyben a Helyi Epitési Szabalyzat 1-es és 3-as melléklete.
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Hatalyos Szabalyozas; terv ' ' T - - | Médosulo szabélyozé"si terv

2. modositas

A Helyi Epitési Szabalyzat (diiléteriileteire vonatkozod 8.§ (4) bekezdésben a beépithetd telekszélesség min. 12 m-es
méretének csokkentése a modositas targya.

A modositas a Bank Ban utca Uh1 épitési Gvezeteiben talalhaté néhany beépitetlen telek esetén mertilt fel, de mas uduilé
épitési dvezetekben is vannak a 12 m-nél kisebb szélességli telkek, melyek azonban beépitettek.

A médositas soran csak a HESZ Udiil6teriiletekre vonatkozé, beépithetd telekszélességet (12 m) meghatarozé el8iras
modosul, melynek soran a_beépithetd telekszélesség 12 m-rél 10 m-re csokken. Mas médositas nem torténik. A
modositas kévetkeztében a Bank Ban utcaban Iévd, eddig beépithetetlen, dsszesen 9 db telek beépithetvé valik.

A hatalyos HESZ szerinti szabaly valéjaban indokolatlan, miutan a vizsgalatok szerint a telepiilésen kézel 100 olyan
udilételek talalhato, melyek 12 m-nél keskenyebb. A telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatanal ezért tovabbi
vizsgélatok lesznek szikségesek.

Az Allami Féépitész szakmailag nem tdmogatia a médositast. Miutan az ires, elhanyagolt, gazos telkek latvanya
teleplléskepi szempontbdl is hatranyos, a szomszédos tulajdonosok altali megvetelek nem garantalhatok, ezert az
Onkormanyzat tovabbra is szeretné a modositas soran a 9 db telek beépitését lehetdvé tenni.

3. médositas

A mddositas soran az érintett, beépitetlen telkekbdl allé tombben a lako és telepuléskozpont vegyes terilet aranya valtozik,
melynek soran 3480 m2 falusias lakéteriilet (Lf3 épitési dvezet) telepliléskdzpont vegyes teriiletbe, V12 épitési dvezetbe
kerul. Az épitési dvezet hatara tehat északabbra keril. A tombben a telekallapotok a hatélyos terv ill. a 2014-ben készllt uj
térképre t0rténé atvezetés 6ta megvaltoztak, a Fé utca és Kertalja utca kozott talalhatéd tombben a tervezett feltard ut jogilag
megvalosult, az atmend telkek a feltar6 ut és a kertalja utca kozott is megosztasra ker(ltek.

A hatélyos tervi 1094 és a 1095/1 hrsz-U telkek kdzotti Gvezethatar, a megvalosult telekosztas szerint 1086/4-5 és 1087/2-3
hrsz-u telkek kdzotti telekhatarra keril athelyezésre. Az dvezethatar athelyezését egy tervezett telekdsszevonas miatt kérte
a telkek tulajdonosa. Varhatoan a Vi2 épitési dvezetbe keriilé telkeken is lakdépiilet kerdl elhelyezésre.

A két épitési Ovezeteiben semmilyen beépitési paraméter nem valtozik. A Vi2 épitési dvezetbe atkeriild telkek kissé
magasabb beépitési paraméterekkel fognak rendelkezni (30 % helyett 40 % beépités, 50 m helyett 55 m-es
épitménymagassag), de a modositas mégsem okoz Iényeges valtozast, hiszen a kelet és nyugat feldli szomszédos telkek is
V12 épitési dvezetben fekszenek. A kialakithatd telekméret kisebb a Vt2 épitési Gvezetben (450 m2), de a kialakitott telkek
joval meghaladjak a min. telekméret kétszeresét is.

A moédositashoz a Telepiilésszerkezeti terv mddositasa is szlikséges.
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Hatalyos Szabélyozasi tervi kivonat jJavasolt Séaba’lyozési terv médositas

4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoléo 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) és Negyedik része (IX. fejezete) azaz az OTrT Szerkezeti tervén és a Balaton torvény
szerkezeti tervén (Id. a 2.1.3. fejezetben) a vizsgalt teriiletek telepiilési térségben fekszenek.

A Teleplilésszerkezeti terv csak a 3. mddositas soran madosul, de a terilletekrere a modositasokat korlatozd Gvezetek nem
fednek ra, igy a modositasok a fenti torvény elirasaival dsszhangban vannak.

4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositas soran a teriletfelhasznalas kismértékben és beépitésre szant teriileten valtozik, a Telepllésszerkezeti terv
ekként nem maédosul.
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1. mddositas

A 188/6 hrsz-u telken Udilééplilet és lakasok elhelyezésének, valamint a gyalogos atjaras kételezé biztositasat jelenti. A
modositas belterlleten, a volt Lidé kemping terliletén torténik, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes
természeti teriileteket nem érint. A Btv. szerinti 6koldgiai halézat 6vezetei a mddositas teriiletére nem fednek ra.
Natura 2000 teriilet a Balaton vizmedre. A Natura 2000 terlletet a part mentén 30 m széles nem beépithetd terliletsav
illetve zoldterilet valasztja el.

A Btv. szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet dvezete Balatonszemes belteriiletét nem érinti.
Ellentmondas, hogy az OTrT Tajképvédelmi teriilet dvezete viszont a teljes teleplilés kdzigazgatasi teriletet lefedi. Az
Ovezetet a Balaton torvény felllvizsgalatanal kell pontositani. A jelen modositasi igény belterlileten van, igy tajképvédelmi
szempontbdl nem érintett.

2. médositas

A médositas soran csak a HESZ Udiiléteriiletekre vonatkozé, beépithetd telekszélességet (12 m) meghatarozé el8iras
modosul, melynek soran a beépitheté telekszélesség 12 m-rél 10 m-re csékken. Tajrendezési jelentésége a mddositasnak
nincs. A modositas kdvetkeztében a Bank Ban utcaban 1évd, eddig beépithetetlen néhany telek beépithetévé valik.

3. médositas

A modositas soran a Bajcsy Zs. utca - F§ utca - Kertalja utca kozotti telektdmbben, melyben beépitetlen telkek talalhatoak,
a lakéterllet és a telepliléskdzpont vegyes terillet aranya kismértékben modosul, az utébbi javara, az Gvezethatar
északabbra keril. A mddositasnak tajrendezési jelentésége nincs.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a modositas természetvédelmi, tajképvédelmi, 6kolégiai érdekeket nem sért,
a vonatkoz6 jogszabalyokkal nem ellentétes.

A biolégiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolé LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel a modositasok soran Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, igy a BA érték szinten tartdsat nem kell igazolni.

4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az 1. modositas soran pontositasra keriil a HESZ Telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé eldirasok kdziil a Vt7
épitési dvezetben az elhelyezhetd funkciok kore. A 188/6 hrsz-U, V17 jelli épitési dvezetbe tartozé telken a hatalyos HESZ
szerint kizarélag a turizmus fejlesztését szolgald épitmények épitheték. A médositas soran (dUl6épilet és lakasok
elhelyezése is lehet6vé valik, valamint a foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is létesithetdk.

Kérnyezetvédelmi szempontbdl is kedvezd, hogy a telepiiléskdzpont vegyes terilleten nem az OTEK szerinti, igen sokrétii
épitményi funkciok, hanem a turizmus fejlesztését szolgalod idilé és gyakorlatilag Udulének hasznélt lakésok valamint
szélloda létesitheték, melyeknek kornyezetszennyezé hatasa nem lesz.

Az udllési - turisztikai fejlesztések technologiai eredetli zajterheléssel, levegbszennyezéssel nem jarnak. A gazhaldzat
kiépitésével a téli félév fltési eredetli levegbszennyezése sem jelentds. A csatornahélézat a terlileten kiépitett, épliletek
csak a csatornahélézatra vald rakotéssel létesithetdk. Az Udildk tzemeltetésébdl eredéen termelési eredetl hulladék nem
keletkezik. Az Uzemeltetésbdl eredé kommunalis és egyéb hulladékok a hulladékszélitasi rendszer keretében a regionélis
hulladékkezel6 telepre keriilnek. Az egyéb hulladékokat az arra engedéllyel rendelkezé szervezetekkel kell elszallitani.

A modositas mar mvelésbdl kivett teriileteket érint, igy terméfold igénybevételével nem jar.

A 2-es és 3-as modositas a kérnyezetmindségre nincs hatassal.

Az oOnkormanyzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkeresi a kornyezeti értékelésben illetékes
szervezeteket, hogy hataskorlkben szlkségesnek tartjak-e kilon kornyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

A moddositasok 6sszességében Balatonszemes kornyezetminGségére varhatéan karos hatassal nem lesznek. Ezt
megerdsiti a 44/2021. (V.10.), a 45/2021. (V.10.) és az 50/2021. (V.10.) polgarmesteri hatarozat is, melyek a jelen
dokumentacio mellékletében talalhatok.
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4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A madositasokhoz kdzlekedési munkarész kidolgozasa nem szilkséges, mivel a kdzlekedési helyzet, kdzlekedési haldzat
nem valtozik. Az altalanos érvényl kdzlekedési szempontok betartanddk. A parkolast telken beliil kell megoldani.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A médositassal érintett teriileteken a kdzmlivek a tervezett allapotot megfeleléen kiszolgaljak. A kozmiihaldzatok tehat
rendelkezésre allnak, az U] funkcidkhoz kotédd igények a meglévékkel azonosak.

A tervezett modositas a telepllés hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkozo HESZ hirkozlési eldirasok sem valtoznak, a hirkdzlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozédik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény Ordkségvédelmi Hatastanuimanyra vonatkozd eléirasai az
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszkdzok készitése oOta megvaltozott. A tv. korabbi
Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kiviil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-t8l. Ugyanakkor (j elgirasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo eldirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orbksegvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell érékségvédelmi hatastanulményt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet érokséqvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az O6rokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvedelmi terv szerint kell meghatarozni az
drokségvedelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok alapjan a mddositasok terllete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a
modositasok régészeti lel6helyet, miiemléket, miiemléki krnyezetet nem érintenek. A 3. modositas érintett tdmbjében az
északi hatéron a F6 utcai miemléki romai katolikus templom miemléki kérnyezete is rafed, a modositast magat azonban
nem érinti.

4.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasai az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.)
Korményrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A tervmédositas dsszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervének elfogadasardl
52616 2018. évi CXXXIX. térvénnyel (MaTrT) és egyéb vonatkoz6 torvényekkel, rendeletekkel.

Budapest, 2021 junius 02.

Bardosi Andrea
Vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/1 01-4073
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MELLEKLETEK

Allami féépitész végsé szakmai véleménye
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"Ugyiratszém: S0/08/00134-6/2021. Targy: Balatonszemes Kozség TRE
Ugyintézé: Kovacs-Németh Laura Zs. M10/2021-OTEK jeli modositasa
Telefon: 82/502-812 tgyében,
Email: kovacs-nemeth.laura@somogy.gov.hu — zar6 szakmai vélemény

Hivatali kapu: ~ SMKHEH
Hiv. szam: BSZ/2551-29/2021.
Ugyintézé:  Kadlicsko Krisztian mb. telepiilési
féépitész

Németh Kornélné
polgarmester asszony részére
Balatonszemes Kozség Onkormanyzata

Balatonszemes
Bajcsy-Zsilinszky u. 23.
8636

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatali kapun érkezett megkeresd levelében Balatonszemes Kbézség telepllésrendezési eszkbdzeinek
az M10/2021-OTEK jelz6szamU modositasa tervezetének zaré szakmai véleményezését kéri a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z0bkrél, valamint egyes teriiletfrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TFR) 40. § el6irasai alapjan, egyszerUsitett eljaras keretében, amelyhez a
végsd véleményezési dokumentaciot megkuildte papir alapon és CD-n.

A 44/2021. (V.10.) sz., 45/2021. (V.10.) sz. és 50/2021. (V.10.) sz. polgarmesteri hatarozataival dontott
a telepllésrendezési eszk6z6k M10/2021-OTEK jelz8szamu mddositasaral.

Hatalyos, médosulé telepulésrendezési eszkdzok:
e Balatonszemes Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 86/2010. (V.17.) sz. Kt.
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT);
e Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiletének 12/2010. (V.17.) sz.
dnkormanyzati rendelete Balatonszemes K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérél (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezett mddositédsok céljai:

1. A 188/6 hrsz.-u ingatlanon (volt Lidé kemping terlilete) udulé és lakas rendeltetés
elhelyezésének biztositasa tervezett, 30-70%-os aranyban. Az Onkormanyzattal torténé
megallapodas alapjan a parti zOldterllet gyalogos megkozelitése a telek keleti és nyugati
oldalan tervezett.

2. A HESZ 8.§ (4) bekezdésében Iévé beépitheté telekszélesség minimum.: 12,0 m méretének
csOkkentése tervezett 10,0 m-re. A Bank ban utca beépitetlen telkei esetében kerllt
megvizsgalasra a modositasi szandék, amely Uh1 jell épitési 6vezetbe sorolt.

3. Az 1087/2, 1087/3, 1092/3, 1093/3 és 1093/4 hrsz.-u ingatlanok terlletének épitési dvezeti
atsorolasa tervezett [Lf3 &> Vt2], a hatalyos TSZT szerinti 1094 és 1095/1 hrsz.-u ingatlan
telekhatérain jeldlt dvezethatar athelyezésre kerdl.

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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Az Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkdzok tervezetét a TFR eldirasai alapjan a partnerekkel, az
allamigazgatasi szervekkel véleményeztette, és a véleményezési szakaszt a 125/2021. (1X.15.) sz. Kt.
hatarozattal lezarasra kertlt.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgéalatarél szol6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet eldirasai alapjan a kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte. A valtoztatas
a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorolnak, ezért a 125/2021. (IX.15.) sz Kt. hatarozat alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Tervezett modositasok az orszagos telepllésrendezési és épitési kbvetelmenyekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési
tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készltek.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az epitett kGrnyezet alakitasarol es védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) el6irdsainak megfelel6en Kadlicskd Krisztian
telepulési féépitész bevonasaval latja el.

A Varos és Haz Bt. (Bardosi Andrea vezetd telepullésrendezd tervezd TT/1 01-4073)) altal 2021.
szeptember datummal készitett ,Balatonszemes Kbzséqg teleplilésrendezési eszkb6zeinek M10/2021-
OTEK jelii médositasa” cimii végsd szakmai véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztuk, melyre
az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk:

A modosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét az alabbi kikotések teljesitését kovetéen
elfogadasra javasoljuk:

o kérjuk a modositd rendelettervezet 2.§ (1) bek. d) pontjat pontositani:
»a V7 jelli épitési 6vezetben lakdéplilet, és a turizmus fejlesztését szolgald 6nallé épitmények
tdiil6épiilet, amelynek a féldszintién kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté rendeltetés
létesithetd. Az épitési bvezetben az (diil6, kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglatéd
rendeltetésii 6nallé épliletek 6sszes szinttertilete nem haladhatia meg az épitési évezetben
megengedett beépithetéség szintteriiletének 30%-at.”

e a 2. pontban tervezett modositasra vonatkozé szakmai véleménylinket fenntartjuk, amely
tekintetében tajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy szakmai véleményiink nem jogszabalyon
alapulé.

Tajékoztatas
Az eljaras soran a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egyszerre készilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet a TFR 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepllésszerkezeti terv modositasanak elfogaddsa meg kell, hogy elé6zze
a helyi épitési szabalyzat médositdsanak elfogadasat.

A TFR, valamint az Etv. el6irasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszk6z6k nyilvanossagardl, az énkormanyzat honlapjan valé
kozzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kdvetelményekrél
adando¢ tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kbézpontrél, valamint az Orszédgos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepulésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az dnkormanyzat dontését kdveté 30 napon belll a
jegyzd koteles a Lechner Nonprofit Kft. Dokumentaciés Kézpontja részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél szol6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet
alapjan a jegyz6 koteles a képvisel6-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és
kihirdetett 6nkormanyzati rendeletet, valamint a médositott dnkormanyzati rendelet jovébeni iddallapota
szerinti egységes szerkezetli szbvegét a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, és a Nemzeti
Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil megkildeni az
illetékes kormanyhivatalnak.

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 el6irdsok nem azonosithatdk be, ezért az egységes szerkezetl szabalyozasi
tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmet tovabba a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12.
§ elbirasaira, melynek értelmében a jogszabaly moédosité és hatalyon kivil helyez6 rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A mddosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kdvetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a mddosito rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kdvetéen
eqgységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a Iablécben meg kell jeldlni, hogy melyik
jogszabaly modositotta, v. helyezte hatalyon kivdl.

Kérjiuk, hogy a hatalyba lépést kdveté 30 napon belll az egységes szerkezetl telepulésrendezési
eszkozok digitalis adathordozon (CD/DVD) és annak alairt, Snkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti
méretaranyban dokumentalt példanyat papiralapu adathordozoén is sziveskedjenek rendelkezéslinkre
bocsatani.

Keérjuk figyelemmel lenni arra, hogy az egységes szerkezetii szabalyozasi terven valamennyi jovahagyo
(alap és médositd) dnkormanyzati rendelet szama szerepeljen.

A teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozé zaré szakmai véleményt a TFR 40. § rendelkezéseire
figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi tevékenységrél szo6lo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrdl sz6l6 86/2019. (V. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, 2021. oktéber 18.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

ifi. Horvath Janos
allami féépitész

Kapja:

1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesiil:

2. Varos és Haz Bt. (email)

Bardosi Andrea vezetd teleplilésrendezé tervezé
varoseshaz@varoseshaz.hu
3. irattar

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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SOMOGY MEGYEI

KORMANYHIVATAL
"Ugyiratszém: S0/08/00134-8/2021. Targy: Balatonszemes Kozség TRE
Ugyintézé: Kovacs-Németh Laura Zs. M10/2021-OTEK jeli modositasa
Telefon: 82/502-812 tgyében,
Email: kovacs-nemeth.laura@somogy.gov.hu — modositott zaré szakmai
Hivatali kapu: ~ SMKHEH vélemény

Hiv. szam:  BSZ/2551-31/2021.
Ugyintéz6:  Kadlicsko Krisztian mb. telepllési
féépitész

Németh Kornélné
polgarmester asszony részére
Balatonszemes Kozség Onkormanyzata

Balatonszemes
Bajcsy-Zsilinszky u. 23.
8636

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatali kapun érkezett megkeresd levelében Balatonszemes Kbézség telepllésrendezési eszkbdzeinek
az M10/2021-OTEK jelz6szamU modositasa tervezetének zaré szakmai véleményezését kéri a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z0bkrdl, valamint egyes teriiletfrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TFR) 40. § el6irasai alapjan, egyszerisitett eljaras keretében, amelyhez a
végsd véleményezési dokumentaciot megkuildte papir alapon és CD-n.

2021. oktéber 18. napon S0/08/00134-6/2021. ugyiratszamon hozzajarulé zaré szakmai
véleményt adtunk.

A Polgarmester Asszony 2021. oktdberi datumu BSZ/2551-31/2021 dgyiratszamu megkeresd levele
alapjan a Vt7 jelli épitési 6vezet épitéslgyi elbirasainak pontositasat kérte a tekintetben, hogy az adott
épitési Ovezetben a lakoéplletek szintterlilete a beépithetéség 70%-at nem haladhatjak meg, mig az
uduld, kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté rendeltetési éplletek szintterllete legalabb 30%-nak
kell lennie az adott épitési dvezetben.

Fenti hivatkozott szamu levél pontositja a zaré6 szakmai véleményre megkiildott tervezet
szbvegkornyezetét és tartalmat, amely alapjan az alabbi egységes szerkezetbe foglalt zaré
szakmai véleményt adjuk:

A 44/2021. (V.10.) sz., 45/2021. (V.10.) sz. és 50/2021. (V.10.) sz. polgarmesteri hatarozataival dontott
a telepllésrendezési eszk6z6k M10/2021-OTEK jelz8szamu mddositasardl.

Hatalyos, médosulé telepulésrendezési eszkdzok:
e Balatonszemes Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 86/2010. (V.17.) sz. Kt.
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT);
e Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiletének 12/2010. (V.17.) sz.
dnkormanyzati rendelete Balatonszemes K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérél (a tovabbiakban: HESZ).

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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Tervezett médositasok céljai:

1. A 188/6 hrsz.-u ingatlanon (volt Lid6 kemping terllete) Udulé és lakds rendeltetés
elhelyezésének biztositasa tervezett, 30-70%-os aranyban. Az Onkormanyzattal térténé
megallapodas alapjan a parti zOldterllet gyalogos megkdzelitése a telek keleti és nyugati
oldalan tervezett.

2. A HESZ 8.§ (4) bekezdésében [év6 beépithetd telekszélesség minimum.: 12,0 m méretének
csOkkentése tervezett 10,0 m-re. A Bank ban utca beépitetlen telkei esetében kerllt
megvizsgalasra a modositasi szandék, amely Uh1 jel(i épitési Svezetbe sorolt.

3. Az 1087/2, 1087/3, 1092/3, 1093/3 és 1093/4 hrsz.-u ingatlanok terlletének épitési dvezeti
atsorolasa tervezett [Lf3 = Vit2], a hatalyos TSZT szerinti 1094 és 1095/1 hrsz.-U ingatlan
telekhatérain jeldlt dvezethatar athelyezésre kerdl.

Az Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkdzok tervezetét a TFR eldirasai alapjan a partnerekkel, az
allamigazgatasi szervekkel véleményeztette, és a véleményezési szakaszt a 125/2021. (1X.15.) sz. Kt.
hatarozattal lezarasra kertilt.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet eldirasai alapjan a kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte. A valtoztatas
a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorolnak, ezért a 125/2021. (IX.15.) sz Kt. hatarozat alapjan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Tervezett modositasok az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésrendezési
tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen késziiltek.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az epitett kGrnyezet alakitasarol es védelmeérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) el6irdsainak megfeleléen Kadlicskd Krisztian
telepuilési féépitész bevonasaval latja el.

A Varos és Haz Bt. (Bardosi Andrea vezetd telepullésrendezd tervezd TT/1 01-4073)) altal 2021.
szeptember datummal készitett ,Balatonszemes Kbzséqg teleplilésrendezési eszkb6zeinek M10/2021-
OTEK jelii médositasa” cimii végsd szakmai véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztuk, melyre
az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk:

A médosulé telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét az alabbi kikotések teljesitését kévetden
elfogadasra javasoljuk:

o kérjuk a modositd rendelettervezet 2.§ (1) bek. d) pontjat pontositani:
.a VI7 jeli épitési Ovezetben lakdépllet 6sszes szintterllete nem haladhatja meg a
beépithetéség 70%-at, a turizmus fejlesztését szolgald 6nallé épitmények, uduléépulet -
amelynek a féldszintjén kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté rendeltetés létesitheté -,
vagy 6nallé kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté rendeltetés dsszes szintterllete nem
haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett beépithetéség szinttertletének 30%-at.”

e a 2. pontban tervezett modositasra vonatkozé szakmai véleménylinket fenntartjuk, amely
tekintetében tajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy szakmai véleményiink nem jogszabalyon
alapulé.

Tajékoztatas
Az eljaras soran a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egyszerre készilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet a TFR 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepllésszerkezeti terv modositasanak elfogaddsa meg kell, hogy elé6zze
a helyi épitési szabalyzat médositasanak elfogadasat.

A TFR, valamint az Etv. eléirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepulésrendezési eszk6zok nyilvanossagarol, az 6nkormanyzat honlapjan valé
kozzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kdvetelményekrél
adand¢ tajékoztatasrol.

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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Az Epitésiigyi Dokumentéaciés és Informéciés Kbézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szol6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepulésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat dontését kdveté 30 napon belll a
jegyz6 koteles a Lechner Nonprofit Kft. Dokumentaciés Kézpontja részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet
alapjan a jegyz6 koteles a képvisel6-testulet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyz6 altal alairt és
kihirdetett 6nkormanyzati rendeletet, valamint a médositott Snkormanyzati rendelet j6vébeni idéallapota
szerinti egységes szerkezetli szbvegét a Nemzeti Jogszabalytarban koézzétenni, és a Nemzeti
Jogszabalytar szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az
illetékes kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkoz6 el6irasok nem azonosithatok be, ezért az egységes szerkezetl szabalyozasi
tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmet tovabba a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12.
§ elbirasaira, melynek értelmében a jogszabaly moédosité és hatalyon kivil helyez6 rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A mddosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kdvetkezé
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a mddositd rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kdvetben
eqgységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell jel6Ini, hogy melyik
jogszabaly modositotta, v. helyezte hatalyon kivl.

Keérjuk, hogy a hatalyba lépést kéveté 30 napon belll az egységes szerkezet( teleplilésrendezési
eszkozok digitalis adathordozén (CD/DVD) és annak alairt, Snkormanyzati bélyegzdvel ellatott, eredeti
méretaranyban dokumentalt példanyat papiralapt adathordozon is sziveskedjenek rendelkezéslinkre
bocsatani.

Kérjuk figyelemmel lenni arra, hogy az egységes szerkezetii szabalyozasi terven valamennyi jovahagyo
(alap és médositd) dnkormanyzati rendelet szama szerepeljen.

A teleplilésrendezési eszkdzokre vonatkozé zaré szakmai véleményt a TFR 40. § rendelkezéseire
figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi tevékenységrél szo6lo
190/2009. (I1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 86/2019. (V. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, 2021. oktéber 27.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizdsabdl:

ifi. Horvath Janos
allami féépitész

Kapja:

1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesiil:

2. Varos és Haz Bt. (email)

Bardosi Andrea vezetd teleplilésrendezé tervezé
varoseshaz@varoseshaz.hu
3. irattar

Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy
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