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Késziilt a Balatonszemes Kozségi (")nkorményzat Képviseld-testiiletének 2021. november
29-i iilésére

Targy: Eléterjesztés egyhazi ingatlan megvasarlasa kozat céljara

Eléterjeszté: Németh Kornélné

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Tobb alkalommal egyeztettiink a Kertalja Lakoéteriiletei Erdekképviseleti és Erdekvédelmi
Egyesiilette] valamint Borza Miklés plébanos trral a Paduai Szent Antal Plébénia
képvisel6jével. Onkormanyzatunk partner kivan lenni a tulajdonosi kéz8sség telekmegosztasi
ligyében, azzal hogy az egyhaz tulajdonaban 4116, a telekmegosztas 4ltal 1080/2 hrsz. alatti
kivett beépitetlen teriiletet utalakitds céljara megvasarolja. Az igazsagligyi szakértdi
értékbecslés szerint az ingatlan értéke 6 300 000,- Ft.

Idékozben megérkezett a Paduai Szent Antal Egyhaz dontése, mely szerint a vételarat 10
millié forintban fogadjak el.

A Kertalja Lakoéteriileti Erdekképviseleti és Erdekvédelmi Egyesiilet nyilatkozata szerint
tamogatds cimén az értékbecslés és a vételar kiilosnbozetét, 3 700 000.- Ft - ot az onkormanyzat
részére célzott timogatasként az ingatlan megvasarlasara atadjak.

Ugyvédiink részérdl késziilt egy tervezet, amely tovabbi egyeztetéseket igényel, ezért azt
kizarolag tajékoztato jelleggel kiildom meg a képviselo-testiilet részére.

Egyeztetést igényel az egyhaz azon feltétele, hogy kérik a kérdéses ingatlan megmarado
egyhazi teriilete vonatkozasdban 1080/1 hrsz.- a rendezési terviinkbsl az ut megjelslést
kivenni. A féépitész véleménye szerint a HESZ médositast olyan iranyba kezdeményezziik,
hogy az ut szabélyozasara megmaradé keleti részrél levételre keriil a kvetkezd feliilvizsgalat
alkalmaval.

Tovabba egyeztetést igényel az is, hogy a szennyvizvezetés vonatkozasiban barmilyen
egytittmiikodési igény mertil- e fel a lakokozosség és az nkormanyzat kozott.

Folyamatban van tigyvédasszony elékészitésében a Kertalja Lakoteriileti Erdekképviseleti és
Erdekvédelmi Egyesiilet és az Onkorményzat kozotti megallapodas elékészitése is.

Jelen napirend keretében javaslom arrél donteni, hogy a Kertalja Lakotertileti Erdekképviseleti
és Erdekvédelmi Egyestilet 3 700 000,- Ft-os 6nkormanyzati timogatisanak beérkezése esetén
¢s az dnkormanyzat a koltségvetési rendeletében mar tervezett 6 300 000 Ft-os vételarért
megvasarolja az ingatlant, melyhez a lakokozésség 3 700 000.- Ft-jét is biztositja. Az ligyben



alkalmazni kell a Balatonszemes Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 4/2021.
(II1.18) sz. az dnkormanyzat vagyonarél, és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl sz616 rendelet
idevonatkozo rendelkezéseit. Alkalmaznunk kell az onkormanyzat részére llamhéztartason
kivilr8l 4tvett tdmogatasok vonatkozasaban Balatonszemes K6zség  Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének 9/2013. (X1.18) 6énkormanyzati rendeletét, az onkorményzat 4ltal
allamhaztartason kiviilre nyujtott és az allamhaztartison kiviilré] 4tvett tamogatasok rendjérdl,
mely szerint a tdmogatds nyujtdsinak és elfogaddsdnak alapelveit és az errl szolo
megallapodas minimum feltételeit e rendelet 4.§-a tartalmazza.

Hatarozati Javaslat

Balatonszemes Kozség Képviselo-testiiletének 21| 2 I (— ) kt. hatdrozata

Balatonszemes Kozségi (")nkorményzat Képviseld-testiilete és alabbi dontést hozza:

A Péduai Szent Antal Plébénia tulajdonat képez6 1080/2 hrsz.-G ingatlant megvésarolja (it
kialakitasanak céljara 6 300 000,- Ft-ért, abban az esetben, ha a Kertalja Lakoteriileti
Erdekképviseleti és Erdekvédelmi Egyesiilet a 10 000 000,- Ft-os vételar tovabbi részét
képezé 3 700 000,- Ft tdmogatast célhoz kétstten atutalja. Felkéri Németh Kornélné
polgarmestert a megallapodés tervezetek pontositasara, és a Keépvisel6-testiilet elé
terjesztésére.

Felel6s: Németh Kornél Antalné polgirmester
Kozremiikddik: dr. Szatmari Ibolya jegyzé
Hataridé: értelem szerint

Balatonszemes, 2021. november 24.

Az elbterjesztést készitette: ﬂ/é :

¥ olya
jegyzb



Adasvételi szerz8dés tervezet

Melyvet kotottek

PADUAI SZENT ANTAL PLEBANIA BALATONSZEMES (képviseli: Borza Miklés
plébanos torvénves képviseld (3080 s rm ons svsonss o 5 s e, statisztikai szamjel:
19947877-9491-551-14., adészam: 19947853-1-14, székhely: 8636 Balatonszemes, Fé it 32, szam
alatd mint TULAJDONOS /ELADO

masrészrdl pedig

BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA (székhely: 8636 Balatonszemes,
Bajcsy-Zs. u. 23,; Képviseli: Németh Antal Kornélné Polgarmester; KSH sz4m
.............................................. Addszam: 15396437-2-14; Térzskénp*i azonositoszam

(PIR): 396431; Allamhdztartssi egyedi azonosité (AHTI): 713760); mint VEVS

az alulirt helyen és idében az alabbi feltételek szerint

El6zmények I.

Az Eladé Magyarorszagi Katolikus Egyhiz 2 2011. évi CCVI. Torvény A lelkiismereti
és valldsszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallisfelekezetek és vallis; kozosségek
jogalldsarél ( Ehtv) torvény mellékletének 2. pontja tandsiga szerint bevett
egyhédz(nyilvantartisi szima -——---—-—__ kidllité Kozigazgatasi és Igazsigligyi Minisztérium kelte:

Ehtv 10. § Egyhazi jogi személy a bevett egyhdz, a bejegyzett egyhaz és a nyilvantartasba vett
egyhaz, tovabbi azok belss egyhizi jogi személye. 11. § (1) A bevert egyhdz, a bejegyzett egyhaz,
illetve a nyilvantartasba vett egyhiz belss szabélya szerint jogi személyiséggel rendelkezd egysége,
szetvezete vagy intézménye jogi személy. Ehtv 18 § (3) A nyilvantartisba nem vett belsg egyhazi
jogi személy jogi személviségét a bevett egyhiz, bejegyzett egyhdz, valamint a nyilvantartisba vett
egyhiz egészének vagy legfébb szervének, vagy az adott belsd egyhazi jogi személy kozvetlen
felettes egyhazi szervének a bir6sagnal bejelentett képviseldje, vagy a bejegyzett egyhaz, valamint
a nyilvantartasba vett egyhaz belsé szabilya szerint erre feljogositott tisztségviselSje igazolja.

2013. évi V. tv. (Ptk) 3:1.§ (1) A jogi személy jogképes: jogai és kotelezettségei lehetnek. 2
A jogi személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és k('jtelezettségre, amely jellegénél fogva
nem csupan az emberhez fizédhet, A jogi személynek sajat névvel, székhellyel, tagjaitdl, illetve
alapitéjatol elkiilonitett vagyonnal, valamint az ugyvezetését és képviseletét ellit szervezettel kell
rendelkeznie.

A jelen szerzGdés melléklete az Igazolds | mely az Eladé fél vonatkozisban a jogt személyiségét

a feleknek 1gazolja.

Magyarorszagi Katolikus Egyhaz Egyhézi térvényei .......... ( torvényhely ) alapjin az
Egyhdzmegyei ingatlaniigyekre vonatkozd jogiigyletekrél S ik s v s SIOTE

A jelen jogigylet az Eladé részéréla ... jovahagyissal valik érvényessé .

A vevd vonatkozdsiban a jelen jogligylet a Képvisels —testilet ........ . sz.alatti dontése

értelmében  kertlt j6vahagyisra és a Polgdrmester a szerz6dés alairdsara fel lett hatalmazva.

A 2013, évi V. Tv 6:118. § rendelkezése szerint a jelen  szerzédés jovahagyistol fiiged
szerzddés. , Ha a szerzédés hatél}rosségéhoz jogszabdly harmadik személy beleegvezését vagy
hatésig j6vihagyasit teszi sziikségessé, a beleegyezéssel vagy a jévéhagyéssal a szerzddés
megkotésének 1dépontjara visszamenéleg valik hatalyossd. A beleegyezésril vagy jévéhagyésrél
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torténd nyvilatkozattételig, valamint a nyilatkozattételre megszabott hataridg leteltéig a felek jogait
és kotelezettségeit a fiiggében 16v6 feltétel szabalyai szerint kell megitélni. A szerz&dés nem valik
hatalyossd, ha 2 harmadik szemely a beleegyezést vagy a hatosag a jovahagyast nem adja meg ..,..”

El6zmények I1
A tulajdonos elhatirozta és kérte a jelen szerzddés mellékletét képezé Gulyis és Kovics
Foldméré Kft altal készitetr valtozasi vazrajzok - a  Balatonszemes 1080- helyrajzi  szamu
foldrészlet megosztisa targyaban 90/2021 munkaszim alatt- zaradékolasdt .
Az illetékes Somogy Megyei Korményhivatal Foldhivatal Sisfok 4 vazrajzot E:32/2021 szim
alatt zaradékolta és megillapitotta, hogy a helyrajzi szimozas és a tertiletszdmitds hely
es. A zdradék kelte 2021.11.03.
A tulajdonos  alifrta a fent frt valtozas vazrajzot, miszerint a telekalakitis az akaratanak
megfelelen tortént. A\ telekalakitas engedélyezése iranti kérelem a jelen telekalakitis célia
telekfelosztas.
A 384/2016( XIL.2)Korminyrendelet egyes foldigyl eljirisok részletes szabalyairél sz4lé
jogszabaly alapjan  az Eladé  villalja, hogy  benyijtjia a telekalakitishoz szlikséges
csatolmanyokat kérve hogy Somogy  Megvei Kormanyhivatal telekalakitast jovahagyé
hatarozatot adjon ki .
A kizardlagos tulajdonos az alibbi viltozdsok atvezetését kéri az ingatlan-nyilvantartasban
Tulajdonos a jelen okirat aldirdsaval kéri, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajérul
bejegyzésre kertljenek, valtozatlan tulajdonosi allas mellett s kérik a kialakuls ingatlanokra a
tulajdonjog bejegyzését telekalakitas / telekmegosztds jogcimén az alibbiak szerint
BALATONSZEMES 1080 /1 hrsz. alatt felvett belteriiler »kivett lak6hdz és plébania és
gazdasagi épiilet, udvar ,, megnevezési  belteriileti 1399 m2 alapteriiletd természetben 8638
Balatonszemes F& u.32. alapterilet: ingatlan melyre ................ . PLEBANIA 1/1
illetdségben kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését.
BALATONSZEMES 1080/2  hrsz. alatt felvett beltertileti | kivett beépitetlen teriilet 5
megnevezésli  belterilleti 2317 m2 alapteriiletii ingatlan melyre ........ PLEBANIA 1/1
illetéségben kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését

A jelen adisvételi szerzgdés érvénvességének a feltétele.hogy a BALATONSZEMES

1080/2 _ hrsz. alatt felvett belteriileti skivett beépitetlen teriilet .. megnevezésij
belteriileti 2317 m? alapteriiletii ingatlan részletezett ingatlan kialakulijon az

ingatlan- nyilvintartisban, melyhez za  telekalakitast engedélyezd jegyz6i hozzijarulé

nyilatkozat és az  Eladé tulajdonjoginak a bejegyzése  az ingatlan-nyilvantartasba
telekalakitds jogcimén .

Elézmények I11

A II. részben irt telekalakitis kapcsdn kialakulo BALATONSZEMES 1080/2  hrsz.
alatt felvett belteriled 2317 m2 alapteriiletii ingatlan sorsa a helyi rendezési terv szerinti
lenne, biztositva ezzel annak a lehetGségét , hogy a Kertalja utcai telek kialakitisra keriilhessenek.
A Kertalja utcai ingatlanok tulajdonosi  kézdssége  frasbeli kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy a  fent hivatkozott Balatonszemes 1080/2 hrsz.-u Ingatlan keriiljon
kisajatitdsra biztositva annak a lehet@ségét Jhogy épitési telkek alakulhassanak ki, egyben jelezték,
hogy vallaltik a telkek szennyviz kézmive] vald ellatasat .



Az Onkorminvzat felkérte Weisz Lajos  igazsagiigvi szakértdt, hogv készitsen forgalmi

értékbecslést a telekalakitassal kialakulandé ingatlanrél, annak érdekében, hogy kisajatitasi
eljarast potl6 adisvételi szerzédés johessen létre
Az igazsigiigyi szakvélemény az ingadan  becsértéker . Ft 6sszegben allapitotta meg jelezve

hogy az +/- % -al médosithats . Ay ingatlanok 4ra felfelé mozdult el, igy a KépviselS —testiilet
felfelé alkalmazott a forgalmi értékben korrekciot.

A szerzédésben érintett felek az Fladg és Vevd valamint 2 Kertalja utca tulajdonosok kozossége
targyaltak és az alibbiakban allapodtak meg.

A Kertalja utcai tulajdonosok és az Onkorményzat  abban is megallapodtak, hogy 2 Kertalja
utcat érinté  szennyviz rendszer tervezése soran  az - Onkorményzat tulajdonban  1évé
............................... hrsz.d  ingatlanok szennyviz rendszerbe t6rténd bevonisa
amennyiben miiszakilag megvaldsulhat egyidejlleg torténik azzal, hogy a tervezés és kiépités ezen

okbdl igazolhaté tobblet koltségét az Onkormanyzat vallalja. A felek ebben a kérben kilon
megallapodast kivannak kétni a tervek ismeretéber.

Az Eladok a kialakulé és ezt kévetSen a felek szindéka szerint utként funkcionals mngatlanért
10.000.000.-Ft azaz tizmillié forint vételdrat kértek .

Az ingatlan megvasarlasira az Onkormén}'zat ......... Ft erejéig vallalkozott arra figyelemmel |
hogy annak értékét a szakérté maximum ebben az Gsszegben tartotta elfogadhaténak  és
megalapozottnak, mig a Kertalia utcai tulajdonosi kéz6sség az Eladé altal megjelolt vételar
hidnyzé  részét  akként kivinja  biztositani  az Onkormanyzat  részére ,  hogy
............................... Osszeget  Balatonszemes Kézség  Onkorményzatinak Koézség
fejlesztési hozzijarulisként atutalja célra rendelten, miszerint az osszeg kizardlag a fent
részletezett Balatonszemes 1080/2 hrsz-.u ingatlan megvasarlasira fordithatd Osszeg, s az
Onkorminyzatnak villalnia kell , hogy  az ingatlannak a funkciéja a rendezési tervnek

megfelelGen it lesz .
1./ Az adisvétel tirgya ingatlan

1.1)Az Elézményekben részletezett  telekalakitdssal kialakul6 BALATONSZEMES 1080/2
hrsz. alatt felvett belteriileti »kivett beépitetlen teriilet » megnevezésii  belteriileti 2317 m?
alaptertiletii ingatlan az Eladé kizdrdlagos tulajdonat képezi .

Az ingatlan tulajdoni lapjan a teherlapon teherte vonatkozé bejegyzések nem taldlhat6ak

a tulajdoni lapon széljegyes bejegyzés nem taldlhaté .

2 .AFELEK SZERZODESES AKARATA
2.1) Az Eladé eladja, az 1.1. pontban irt ingatlan tulajdonsban lévé teljes tulajdoni Uletbségét
1/1 tulajdoni illetdséget,a Vevs pedig megvisirolja az 1.1.pontban irt ingatlan mindésszesen
1/1 tulajdoni illetéséget 1/1 ed tulajdoni illetéségben a 3. pontban irt vételirést,

3. AZ INGATLAN VETELARA

3.1)A felek az 1.1.pontban irt Ingatlan vételiraként mindSsszesen 10.000.000.-Ft azaz tizmillié
formtot jelolnek . Az ingatlan értékesitse mentes az Afa adé aléla 2007 .évi CXXVII Ty, 86 §
(1) bekezdés k) pontja alapjan  mentes g Afa alsl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész)
ériékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitésér.

A vételarat a  jelen szerz&dés 4. pontjaban meghatirozott médon fizeti meg a Vevd az Eladé

részére.



32) A szerz8dd Felek a Polgéri Torvénvkonyv 6:98. 5 (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az
Eladé mind a Vevék feltiing értékardnytalansigon alapuld esetleges megtamadisi jogat.

4. AVETELAR MEGFIZETESE
41. A Vevd az 1.1 pontban irt ingatlan vételirdt az adasvétel targy ingatlan ingatlan-
nyilvantartisban t6rténé  bejegyzését kovetden 15 napon beliil megfizetik az Fladé nevén
szereplS ........... Banknal vezetett ..... szamu bankszamlara .

A vevéd kijelenti, hogy a vételar megfizetése soran felmeriilé utaldsi koltséget maradéktalanul
viseli és biztositja vételarrészlet utaldsinak a teljesithetSsége érdekében.

4.2)Az Eladé kijelent, hogy a 4.1. pontban megadott bankszimldjdn tSrténd barmely vételir
részlet jovairast, teljesitést, az Eladg a sajat kezéhez  torténd szerzGdésszerli vételar

teljesitésként ismeri el.

5. TULAJDONJOG BEJEGYZESI ENGEDELY
5.1)Az Eladé a Vevd tulajdonjoginak bejegyzési engedélyét adasvétel jogcimén  kiilén
okiratban adja meg az 1.1. pontban irt ingatlan vonatkozdsiban, s ennek megfelelden az Fladé a
jelen szerzGdés aliirdsaval nyilatkozik, hogy az ingatlan-nyilvantartisrél széls 1997. évi CXLL
torvény 39. §. (3) bekezdésének f) pontjaban foglaltak szerint az okirat ingatlantigyi hatésagi
benyijtasitol szimitott legfeliebb hat hénapos hatiridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési
engedélyt megadja a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg.
5.2)A szerz6dé felek az adisvételi szerz&désben kérik az eljard Foldhivatalt, hogy az Inytv.
47/A. § (1) bekezdésének b.) pontja alapjin a Vevék 1.1. pontban frt Ingatlan vonatkozasiban
eloterjesztett  tulajdonjog  bejegyzésére Irdnyuld  eljarast a tulajdonjog  bejegyzési engedély
benyujtasig, legfeliebb azonban jelen okirat ingaﬂaniigyi hatésigi benytjtasatdl szamitott hat
hénapos hatiridé elteltéig tartsa fiigg&ben.
53)Az Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlan hﬂajdonjogénak feltétlen és
visszavonhatatlan  atruhdzdsit és a Vevdk tulajdonjoga  bejegyzésének részérdl torténd
engedélyezését tartalmazé killon nyilatkozatit — az ingatlan-nyilvintartasi bejegyzéste alkalmas
okiratra megszabott alakban, 6 eredet példinyban tgyvédi letétbe teszi azzal, hogy a teljes vételir
megfizetését kovetSen a bejegyzési engedélyt letéteményes tigyvéd koteles haladéktalanul - de
legkés6bb 2 munkanapon beliil - benyujtani a foldhivatalba.

6. SZAVATOSSAGI RENDELKEZESEK

6.1.) Vevé kijelenti, hogy az 1.1. pontban meghatirozott ingatlant részletesen megtekintett és
megismert dllapotban vésérolja meg, az vételi szandékuknak mindenben megfelel.

6.2.)Az Eladé kijelenti, hogy a Vevék tehermentes tulajdonjog szerzését, vagy birtokba lépését,
senki joga, vagy igénye nem korlatozza, vagy akadilyozza.

6.3.) Elado kijelenti, hogy a vétel tirgyat képezd ingatlan rejtett hibairél tudomasa nincs, tovabbai
a vétel targyat képez6 ingatlannak, per-, teher- &s igénymentességéére szavatossagot vallal.
Az Eladd szavatol azért, hogv a Vevdk tulajdonjoginak az mgatlan—nyﬂvéntartésba torténd
bejegyzésének az Eladdknak felréhatéan sem tartalmi sem formai okbél nincs akadalya.

6.4).Az Elad6 kijelenti- hogy nem engedélyezték harmadik félnek a2 ingatlanra vonatkozé
birmiféle jog bejegyzését, nincs tudomisuk az ingatlannal kapcsolatos valamely valtozis
bejegyzésre vonatkozd eljarasrdl, sem eddig harmadik fél olyan eljardsdrol, amely valtozas
bejegyzést eredményezheti, vagy amely érinti, érintheti a jelen szerz6désben szerepld ingatlant.



Az Eladé szavatol azért, hogy ingatlanra nézve jelzalog vagy egvéb teher bejegyzése irinti eljaras
nincs folvamatban.

6.5)Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy mis személveknek az 1.1. pontban irt Ingatlannal
kapcsolatban kovetelése vagy igénve nincs,tovabbi az Ingatlant gazdasagi tarsasig, egyéni
vallalkozd vagy egyéb szervezet nem jelolte meg és nem hasznalja székhelyeként, telephelyeként
vagy fidktelepeként.

6.6.) Nyilatkozik az Eladé, hogy az ingatlant addtartozas, illeték vagy egyéb kozteher médjira
behajthaté tartozds a tulajdonszerzéskor nem terheli.

6.7).Az Eladé szavatolja, hogy az e pontban tett nyilatkozataiknak megfeleld allapotot a Vételir
kifizetéséig, illetve az Ingatlan birtokétruhizasinak napjaig fenntartja.

0.8 )Az Eladé kijelenti, hogy harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a rendelkezést és a

hasznalatot zavarna, akadalyozna, korlitozna vagy kizarna. Az Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan

semmilyen polgirjogi, vagyonjogi és gazdasagi iigyletnek nem szolgdl fedezetiil. Ennek

megfelelden szavatolnak azért, hogy a jelen jogigylet nem mindsil a Ptk. 6:120. §-aban

meghatarozott fedezetelvoné szerzédésnek. Az Fladd kijelenti és jotall azért, hogy a jelen

jogugylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kételezettséget, birdsag, hatésdgi eljarast

vagy hatirozatot, amelyben az Eladé félként szerepel vagy a targyi ingatlanra vonatkozna,
7.Birtokatruhazis

7.1) Az Eladé az Ingatlan birtokit az Ingatlan  per-, teher- és szolgalommentes,

allapotaban, valamint barmely harmadik személyeket megillet jogtél mentesen a Vevgre

atruhdzza a teljes vételdr megfizetését kovetSen legkésSbb 5 (6t) napon belil .

7.2.) A birtokatruhdzasrdl a Felek jegyzékoényvet vesznek fel.

7.3.)A Vevé a bittokatruhizis napjaté] kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni,

valamint kotelesek viselni az Ingatlanok terheit, tovibba mindazokat a kirokat, amelyeknek

megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

7.4.) Az Ingatlan itvételének és a tulajdonviltozis ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzésének

koltségei a Vevét terheli.

8. JELEN SZERZODESTOL VALO ELALLAS SZABALYAI
8.1.. Az Eladé jogosult a jelen szerzédéstdl elillni, ha a Vevé a vételar megfizetésével 15 napot

meghaladé késedelembe esik
A Vevé jogosultak eldllni a kévetkezd esetek barmelyikének bekovetkezésckor: Ha a jelen

szerzOdés tirgyat képezd ingatlanré] utSlag az deriilne ki, hogy annak nem az Eladé kizarélagosan
a tulajdonosai
e Az ingatlan nem per-, teher-, vagy 1gény mentes
e haa Vevdk jelen szerz8dés szerinti tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét mas személy —
tulajdonjog, per-, teher, vagy igény bejegyzése, vagy bejegyzés iranti kérelme elgzi meg,
avagy koveti és az ingatlan nem tehermentesithetd

8.3. Barmelyik fél altal torténd  elillds esetén, a felek az eredeti allapotot tartoznak visszaallitani, a
foglal6 betolti a szerepét, az el6leg pedig visszajir (3) harom banki munkanapon beldl. .

9. VEGYES RENDELKEZESEK

9.1. Jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatos eljarasi és szerzési illetékeket a Vevd viseli Eljaré
ugyvéd tajékoztatja a Veviket, hogy a NAV a jelen adasvételi szerzGdésnek a Foldhivatalhoz



valé benyijtasa utdn vagronszerzési illetéket nem fog kiszabni,mert a Vevd az Irv 5 \ alapjan
mentesseget élvez az illetékfizetési kotelezettség aldl,

A Felek kijelentk, hogy jelen jogugylettel kapesolatos illeték- és addjogi szabalyokrd), illetve azok
varhato mértékérd]l tudomassal rendelkeznek, tovibba az eljird tgyvéd részlete s tdjékoztatasat
megértették azzal, hogy az nem mingsiil adotandcsadasnak.

9.2. Eljaré ugyvéd tijékoztatja a feleket , a B400-as szamd NAV adatlap kitsltésének és az
illetékes Féldhivatalhoz valé benyujtdsanak kotelezettségérdl,

9.3.Eljar6 tgyvéd tijékoztatja az tgyfeleker arrdl, hogy a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozasa megelézésérél és megakadilyozasardl sz616 2017, évi LITI. tv. 76. §-dnak (1) és (2)
bekezdése alapjin a Magyar Ugyvédi Kamara 14/2018. (VL. 25) MUK szabilyzata, az tigyvéd
tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 31-33. €-aiban, a 44, {-ban foglaltak, valamint a
joglgyletek biztonsagat erésits adatszolgaltatasi keretrendszer JUB) alapjan kételes Gket
azonositani.

Elaré tgyvéd részletes tijékoztatisat koveten - az informdciés onrendelkezési Jjogrdl és az
informdciészabadsagrél sz616 2011. évi CXII. tv. ismertetett rendelkezéseire i figyelemmel - az
ugyfelek a jelen szerzédés alairasival kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy eljaré ugyvéd az
azonositdst elvégezze, s az azonositis céljabdl az azonositis alapjaul szolgils okmanyrél, a
szemelyazonositd igazolvanyrdl fénymisolatot készitsen, és az azonositis megtorténtét igazold
ezen okiratokat az igyvédi meghizis megszinését kovets 10. év végélg megbrizze. Felek adatai a
Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz&désben keriilnek r6gzitésre, felek adatszolgaltatasa és az
altaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. és a JUB szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatisa alapjin. Felek alairdsukkal biintetSjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy az eladé
és a vevs torvényes képviseléi az altaluk képviselt jogi személyek nevében jogosultak eljarni | s
ezen mindséglikben jirnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennillsa
alatt az azonositds sorin megadott adatokban bekovetkezett valtozasré] a tudomasszerzéstd]
szamitott 5 (6t) munkanapon beliil kotelesek eljird igyvédet irdsban értesiteni.

A felek nyilatkoznak, hogy az EU 2016/679. szimu altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR)
szerint az okiratot szerkeszté ligyvéd a személyes adataikat jogszerdien kezeli, és az adisvételi
szerzodés aldfrasaval ahhoz kifejezetten hozzéjirulnak. A felek nyilatkoznak atrol, hogy a fenti
adatvédelmi rendelet szerint egymas személyes adatait jogszerien kezelik, és az adasvételi
szerzOdés aldirisival ahhoz kifejezetten hozzgjarulnak.

9.4 A szerz6d6 felek mindegyike jogi személy.

9.5. Jelen ingatlan adisvételi szerzdés érvényesen csak irdsban modosithatd, illetve azzal
kapcsolatosan birmely jognyilatkozat érvényesen csak irisban tehetd meg. A szoban vagy riutalé
magatartassal tett modositis, ill. ilyen médon tett jognyilatkozat érvénytelen.

9.6. Szerz6d6 Felek jognyilatkozataikat a szerzGdéshen meghatirozott cimekre cimzett legalabb -
ajanlott levél utjin tehetik meg érvényesen. Cim vagy egvéb adatokban bekévetkerd valtords
esetén Szerzddd Felek egymdst értesiteni kételesek, Ennek elmaradisa esetén a szerzGdésben
meghatirozott cimekre kildétt értesités - az atvétel tényétsl figgetlenti] - joghatilyosnak
tekintendd.

9.7.Felek megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerz8déshdl esetlegesen szdrmazd jogvitdkat
elsédlegesen békés tton, egymas kozotti egyeztetés soran kisérlik meg rendezni,

9.8. A szerz6dé felek tudomassal birnalk arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartastél sz6l6 1997. évi
CXLL tv. 32. § /2/ bekezdésének d.) pontja alapjan a jelen szerzédés ervényes létrejottéhez és a



vevé tulajdonjoginak érvénves ingatlan-nvilvantartasi bejegveztetéséhez ugvved altal ellenjegvzett
maganokiratra van szikség.

A Szerz8dé Felek megbizzak a jelen szerz&dés elkészitésével, ellenjegyzésével  dr. Nagy
Marianna 8630 Balatonboglar, Dézsa Gy. u. 83. ugyvédet jelen szerzédés kapcsin
képviselctével majd a szerzédés kapesin a foldhivatal el6tti, képviselete ellatasival . Az okirat
szerkesztd ligyvéd munkadijit a Vevdk viselik

A megbizast az okiratszerkesztd ugyved a jelen szerzédés aliirasival elfogadja. A Szerzds felek
kijelentik, hogv jelen szerzédés megszerkesztése, ellenjegyzése, valamint a tulajdonjog bejegyzése
ranti  ingatlan-nyilvantartasi cliards  vitelével megbizott ugyvéd  kirokozisabol eredd
kirfelelésségét — de nem értve a szindékos karokozast — limitalidk az ugyved szakmai
felelGsségbiztositoja altali helyéllﬁsl erejélg. Az okiratszerkeszté és ellenjegyzd tgyvéd tajékoztatja
a feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kélesénos  Biztositd Egyestleténél rendelkezik
felelosségbiztositissal. Azon gondatlan karokozis esetében, amelyekre a feleldsségbiztositd a
feltételei alapjin helyallisra nem kételes ott ugyved felelSssége tigyvédi munkadija mértékében
korlatozott. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy kdrigényt az okiratszerkesztd és ellenjegyzé
ugyvéddel szemben kirokozistdl sziémitott G0 hénap utin abban az esetben sem
érvényesithetnek, ha a kirokozés ténye késSbb jutott szerz8ds felek tudomasdra. Amennyiben
elutasitds vagy hidnypétlis miatt az okiratok valamelyikének, vagy mindegyikének ismételt
elkészitése és alirasa valik szukségessé, és az abban valé kézremiiksdést birmely fél elmulasztja,
felek okiratszerkeszts és ellenjegyzG tgyvédnek az ebbél eredd kirokért valo anyagi felel§sségét
teljesen kizarjak, ellene kartérités irant sem peres sem peren kiviili eljarist nem kezdeményeznek.

9.9. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013, ¢vi V. torvény ( Ptk )
rendelkezésel, a felek megallapodisa és az egyéb vonatkoz6 jogszabilyok az iranyaddk.

9.10 A Felek jelen szerz3dés teljesitése sordn egytttmikodve kotelesek elidrni. Ennek sorén a
Felek minden olyan akadélyrél vagy korilményrél, amely a jelen  szerzgdés teljesitése
szempontjabdl lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

9.11.A jelen szerzddés egyben Ugyvédi tényvazlatként is szolgil. A Felek egybehangzdan
kijelentik, hogy a jelen Szerz§dés teljes korien, hidnytalanul és egybehangzdéan, valamint helyesen
tartalmazza elSzetes tirgyalisaik és egyeztetéseik sordn kolesonosen kialakitott szerz&déses
akaratukat, amely a jelen Szerz&désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

A felek rogzitik, hogy valés, kinyilvanitott szandékukat, akaratukat az okiratot szerkesztd tigyvéd
altal elkészitett jelen adisvételi szerzddés telies terjedelmében és mindenre kiterjeden
tartalmazza, azt az eljiré tgyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedSen feltérta, tisztézta.
A felek tudomisul veszik, hogy az eljiré tigyvéd a fentiek szerint kiyilvanitott akaratukat,
nyilatkozataikat valosigosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az iranyadé jogszabilyok lényegi részei és az ezekbd] ered
kotelezettségek tekintetében kiterjedt jogl téjékoztatisban részesiiltek az eljard tgyvéd részérdl. A
felek az adasvételi szerz6dés alairdsival elismerik, hogy az alairt adasvételi szerz6désnek minden
pontjara és annak jogkévetkezményére kiterjedS, részletes tajékoztatdst kaptak az eljars
lgyvédtdl, amelyet megértettek és az addsvételi szerzGdést ennek tudatiban irjak ala.

Szerz6do felek a jelen szerzédést elolvastak, azt megértették, azt az eljaro ugyvéd teljes kori jogi
tdjékoztatisa mellett egyezden értelmezték, és mint az akaratakkal mindenben megegyezit
jovihagydlag tigyvédi ellenjegyzés mellett irtsk ald azzal, hogy azt, annak teljes tartalméban
tgyvédi tényvazlatnak és Ugyfél azonositisnak is tekintik tovabbi azzal, hogy az eladd kiilén
megallapodas alapjin fizeti meg 4tutalis tjan az tigyvédi megbizisi dijat szamla ellenében,.

a

A jelen szerz8dést elolvastuk, tartalmat megértettik, és mind akaratunkkal mindenben egyezdt,
jévahagydlag aldirtuk. Felek a fenti szerzOdést, mint az elhangzott Ugyled nyllatkozataikkal és



akaratukkal mindenben megegvezét, elolvasis és értelmezés utdn, sajat keztileg, a keltezés napjan
és helyén irtak ald, amely alairdsukkal a szerzdést megkototinek ismerik el,

A felek a jelen szerz8dés 1-1 eredeti példinvat dtvették s tudomisul veszik, hogy a jelen
szerzOdést az ugyvéd 10 évig koteles meglrizni az Ugyvédi tSrvénynek megfelelen,mig ezt
meghaladdan a felek a tovabbi Grzéstd] eltekintenck,

A jelen 1 - oldalig irt szerz3dés 6 egyezo eredeti példinyban készilt

Balatonszemes ,2021.......,

PADIUAI SZENT ANTAL PLEBANIA/ Eladé

BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA / Vev§

Ellenjegyzem, Balatonboglir,2021

Alulirott, eljrdsta meghatalmazott jogi képvisels, dr. Nagy Marianna (8630 Balatonboglar,
Doézsa Gy. u. 83.. lajstormszam . 634237 Kasz azonosito : 36059267 ) egyéni ligyvéd
alairisommal igazolom és ellenjegyzem, hogy a jelen okirat - melyet én szerkesztettem - a
szerz6d6  felek  kinyilvanitott akaratat tartalmazza, megfelel a hatalyos jogszabilyi
rendelkezéseknek, valamint tandsitom a szerz&d6 felek alafrdsanak valodisagat.
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