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Készilt: Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének hatarozatahoz

Targy: Balatonszemes kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A B.SZEM-ES Kft 2020. 12.16-an kelt levelében kérelmezte a tulajdonaban &llo, Ady Endre utca 6-8. sz. alatti 188/6
hrsz-{ telekre (a volt Lido kemping maradék terilete) vonatkozdan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasét, majd ehhez
3 masik kérelem is kapcsolodott, melybdl az egyik modositas nem kerilt véleményezésre, meghitisulas miatt,

1. modositas A 188/6 hrsz-0 telken (volt Lido kemping nyugati része) Gdl6 és lakas funkcio elhelyezésének, tovabba
ezek aranyanak biztositasa a Helyi Epitési Szabalyzatban. Sziikséges tovabba a telken a gyalogos atjaras biztositasa a
telek keleti és nyugati oldalan.

2. modositas: A HESZ UdiilSteriileteire vonatkozo 8.§ (4) bekezdésben a beépithetd telekszélesség min. 12 m-es
méretének csokkentese. A mddositas a Bank Ban utca Uh1 épitési Gvezeteiben talalhato néhany beépitetlen telek

esetén mertlt fel.
3. modositas: A 1094 és a 1095/1 hrsz-U telek kozos telekhataran lévé Gvezethatar athelyezése.

A Veleményezesi tervdokumentacio elkésziilt és kikildésre kerilt jlius kézepén. A véleményezés és partnerségi
véleményezés alatt kifogasold vélemények nem érkeztek, csak az Allami f6épitésznek voltak kisebb észrevételei ill az2
modositast szakmailag nem tamogatta.

A véleményezési és partnerségi eljarast Képviseld-testiileti a 125/2021. (IX.15.) Képvisel6-testiileti hatarozattal zarta le.
A zaro veleményezesi szakaszban az Allami féépitész beérkezett zaré véleménye az 1-es modositas vonatkozasaban
nem teljesen fedte le a B.SZEMES Kft-vel tortént megallapodasokban ill. az indité hatarozatban foglaltakat, ezért annak
helyesbitését kértik. Az ismételt zaro véleményben megfogalmazott elgiras sem tiikrozi teliesen a megallapodas
szerinti celt, igy kissé finomitani szlikséges.

A 2-es modositast szakmailag nem tamogatja, de ez a vélemény nem jogszabalyra alapozott.

Melléklet: Az Allami Féépitész zaro szakmai veleménye es ismételt zaro szakmai véleménye

Balatonszemes, 2021. november
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Balatonszemes Kozség Onkorméanyzat Képvisel§-téstiiletének
12021 (......).sz. hatarozata

Balatonszemes Kdzség C")nkorményzat Képvisel6-testiilete gy dont, hogy a 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatarozattal
megallapitott, tobbszor modositott telepiilésszerkezeti tervet modositia a hatarozat melléklete szerinti tartalommal, a
wvaltoztatassal erintett terllet’-en belll. Az érintett lakoteriletet (3840 m2) telepiiléskézpont vegyes teriiletbe sorolja

at.

Felelés: Németh Kornélné polgarmester
Hataridd: azonnal



Melléklet a ../2021. (...) Onkorményzati hatarozathoz

A Telepiliésszerkezeti terv médositasa

Jelmagyarazat

Lakéteriilet megléve

Lakoteriilet tervezett
Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi feriilet - meglévo

Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet - tervezett

Udiiléhéazas udulcovezet - meglévs

Udiléhazas tidilésvezet
tervezett turisztikai teriileten

Hétvégihézas idildterilet meglévd

Telepliléskdzpont vegyes teriilet

Telepuléskdzpont vegyesteriilet - tervezett

mmEmEE Vjtoztatdssal érintett teriilet



Balatonszemes Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12021 (........) Gnkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl szol6 12/2010. (v.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarél

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Kepvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmers| szélb
1997. evi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. Torveny 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézmenyekrdl sz66 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet V. fejezetének eljarasi szabalyai alapjan a kovetkezét

rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Terverdl szolo 12/2010. (V.17)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet 1. és 3. mellékletén a véltoztatassal érintett teriilet hatéra &ltal jelélt
reszterlletére vonatkozo normatartalma helyébe az e rendelet 1. és 2. melléklete szerinti reszteriletek normatartalma

lép.

2.§ (1) ARendelet 7.§ (1) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés Iép:
(1) A telepiiléskézpont vegyes teriileten
a) igazgatasi, oktatési, kereskedelmi, szolgaltats, vendéglato, széllashely szolgéltato épilet, lakoépiilet, eqyéh
kbz6sséqi szorakoztatt épiilet, eqyhazi, oktatési, egészségiiqyi, szocidlis épilet, sportépitmény, kivételesen
nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény, termelé kertészeti épitmeny helyezhets el a b)- ) ponti szerinti
kivételekkel;

b) a VI, Vt13 és V10 jelii épitési Gvezetében lakoépllet nem helyezhet6 el

c) a VI3%, VI6, Vi7, VI7*, VI8, és V19 jelii épitési Gvezetekben gazdasagi és termelé kertészeti épitmény nem
helyezhetb el;

d) a Vt7 jelii épitési Gvezetben lakoépiilet Gsszes szintteriilete nem haladhatia meg a tényleges Gsszes netté szintterilet 70
%-at, a turizmus fejlesztését szolgalé 6nallo épitmények, (dilGépilet - amelynek a foldszintjén kereskedelmi, szolgéltato
6s vendéglato rendelfetés létesithets - vagy Onallo kereskedelmi, szolgéltaté és vendéglato rendeltetés Gsszes
szinttertilete el kell, hogy érje a tényleges ésszes netto szintteriilet legalabb 30%-at .

e) a VI7* jell épitési Gvezetben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények és ldilbépiilet helyezhetd el, a
fbldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.

f) a V9 és VI13 jeli épitési tvezetekben a turizmus feflesztését szolgalo épitmények tovabba az a) pontban
felsoroltakon kiviil tdiiléépilet és kiszolgélé épiiletek, strandfiirdd és kapcsol6dd funkcidi valamint a tulajdonos,
a hasznél6 és a személyzet részére szolgald lakasok létesithetdk,

g) a V19 jelii épitési bvezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakoépliletek is épithetdk."

(2) A Rendelet 7.§ (11) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

"(11) Az allando gyalogos &tjérast a Balatonpart megkozelitéséhez a Vi7* épitési 6vezetben min. 3 m Szélességben, a
telek nyugati hatéran, a Vi7 épitési Gvezetben min. 3 m szélességben a telek yugati oldalan, min. 2 m szélességben a
telek keleti oldalan kell biztositani."

3. § ARendelet 8.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
'(4) A kialakult terdleteken a minimum 10 m széles telek épithets be."

4.§ (1) Erendelet akihirdetéset kbvetd 15. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kévetden inditott tgyekben kell alkalmazni.

Balatonszemes, 2021.

Németh Kornélné Dr. Szatmari Ibolya
polgarmester jegyzé



1. Melléklet a ../2021. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Szabalyozasi terv (A Ren&élet 1. és 3. mellékletének) modositasa 1.




2. Melleklet a ../2021. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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Szabalyozasi terv (A Rendelet 3. mellékletének) médositasa 2,




Elézetes hatdsvizsgalat
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és

Szabalyozasi Tervérél sz616 12/2010. (V.17.)
Onkormanyzati rendelet médositisarol sz616 rendelethez

1. A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A tervezet koltségvetési tobbletforrast nem igényel.

2. A jogszabaly kirnyezeti és egészségi kovetkezményei

A rendelet-tervezetnek kozvetlen kérnyezeti és egészségiigyi kévetkezményei nincsenek.

3. A jogszabaly adminisztrativ terheket befoly4solé hatasai

A rendelet-tervezet az eredeti szabalyozashoz képest tébblet adminisztrativ terhet nem keletkeztet.

4. A jogszabaly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményei

A rendelet-tervezet megalkotdsdnak elmaraddsa esetén a 188/6 hrsz-ti telken lako- és idtiléépiilet
elhelyezése nem lehetséges.

5. A jogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet-tervezet elfogadasa a jelenlegi szabalyozashoz képest tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.



£%  Elektronikus alalrassal hitelesitett;

Horvath Janos
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SOMOGY MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: ~ S0/08/00134-8/2021. Térgy: Balatonszemes Kézség TRE
Ugyintézé: Kovacs-Németh Laura Zs. M10/2021-OTEK  jelti modositasa
Telefon: 82/502-812 lgyében,
Email: kovacs-nemeth.laura@somogy.gov.hu — modositott zaré szakmai
Hivatali kapu:  SMKHEH vélemény

Hiv. szdm:  BSZ/2551-31/2021.
Ugyintézé:  Kadlicské Krisztian mb. telepulési
féépitész

Németh Kornélné
polgarmester asszony részére
Balatonszemes Kézség Onkormanyzata

Balatonszemes
Bajcsy-Zsilinszky u. 23.
8636

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatali kapun érkezett megkeresé levelében Balatonszemes Kdzség teleplllésrendezési eszkézeinek
az M10/2021-OTEK jelzészam( modositasa tervezetének zard szakmai véleményezését kéri a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdz6krdl, valamint egyes teriiletrendezési sajatos Jjogintézményekrél sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TFR) 40. § el6irasai alapjan, egyszer(sitett eljarés keretében, amelyhez a
veégso véleményezési dokumentaciot megkildte papir alapon és CD-n.

2021. oktdber 18. napon SO0/08/00134-6/2021. iigyiratszamon hozzajarulé zaré szakmai
véleményt adtunk.

A Polgarmester Asszony 2021. oktéberi datumi BSZ/2551-31/2021 ugyiratszamu megkeresé levele
alapjan a Vt7 jell épitési dvezet épitésiugyi eldirasainak pontositasat kérte a tekintetben, hogy az adott
épitési 6vezetben a lakéépiiletek szintterilete a beepithetéség 70%-at nem haladhatjak meg, mig az
uduld, kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetésii epliletek szinttertlete legalabb 30%-nak
kell lennie az adott épitési évezetben.

Fenti hivatkozott szadmi levél pontositja a zaré szakmai véleményre megkiildétt tervezet
szovegkornyezetét és tartalmat, amely alapjan az alabbi egységes szerkezethe foglalt zaro
szakmai véleményt adjuk:

A 44/2021. (V.10.) sz., 45/2021. (V.10.) sz. és 50/2021. (V.10.) sz. polgarmesteri hatarozataival déntott
a telepllesrendezési eszkdzck M10/2021-0OTEK jelzészamu modositasardl.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszkdzik:
o Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiletének 86/2010. (V.17.) sz. K.
hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT);
o Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének  12/2010. (V.17.) sz
énkormanyzati rendelete Balatonszemes Kézség Helyi Epitési Szabélyzatérél és Szabalyozasi
Terverdl (a tovabbiakban: HESZ).

Allami Fsépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: Lt smonyv.go. hu Honlap: bty sy kommanybivatal bk s ay
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Tervezett médositasok céljai:

1. A 188/6 hrsz.-li ingatlanon (volt Lidé kemping terlilete) 0dul6 és lakas rendeltetés
elhelyezésének biztositasa tervezett, 30-70%-os arényban. Az Onkormanyzattal térténd
megallapodas alapjan a parti zéldterilet gyalogos megkozelitése a telek keleti és nyugati
oldalan tervezett.

2. A HESZ 8.§ (4) bekezdésében lévé begpitheté telekszélesség minimum.: 12,0 m méretének
csokkentése tervezett 10,0 m-re. A Bank ban utca beépitetlen telkei esetében kerilt
megvizsgalasra a modositasi szandék, amely Uh1 jelii épitési dvezetbe sorolt.

3. Az 1087/2, 1087/3, 1092/3, 1093/3 és 1093/4 hrsz.-u ingatlanok tertletének épitési tvezeti
atsorolésa tervezett [Lf3 = Vt2], a hatélyos TSZT szerinti 1094 és 1095/1 hrsz.-( ingatlan
telekhatarain jelélt 6vezethatar athelyezésre kertil.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét a TER eléirasai alapjan a partnerekkel, az
allamigazgatasi szervekkel véleményeztette, és a véleményezési szakaszt a 125/2021. (1X.15.) sz. Kt.
hatarozattal lezarasra keriilt.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarol szl 2/2005. (1.11 .} Korm.
rendelet elSirasai alapjan a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte. A valtoztatas
a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorolnak, ezért a 125/2021. (IX.15.) sz Kt. hatarozat alapjan a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Tervezett mddositasok az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szélé 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak megfelelen késziiltek.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kémyezet alakitasardl és védelméré! szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovébbiakban: Etv.) eldirasainak megfeleléen Kadlicské Krisztian
telepulési féépitész bevonasaval latja el.

A Varos és Haz Bt. (Bardosi Andrea vezetd telepilésrendezé tervezé TT/1 01-4073)) altal 2021.
szeptember datummal készitett ,Balatonszemes Kozség telepiilésrendezési eszkézeinek M1 0/2021-
OTEK jelli médositasa’ cimii végsd szakmai véleményezési dokumentaciét attanulmanyoztuk, melyre
az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk:

A moédosulé6 telepiilésrendezési eszkozok tervezetét az alabbi kikstések teljesitését kdvetSen
elfogadasra javasoljuk:

o kérjuk a médosité rendelettervezet 2.§ (1) bek. d) pontjat pontositani:
2 VI7 jell épitési ovezetben lakéépiilet Ssszes szintterillete nem haladhatja meg a
beépithetdség 70%-at, a turizmus fejlesztését szolgald 6nalld épitmények, uduléépilet -
amelynek a féldszintién kereskedeimi, szolgéitaté és vendéglaté rendeltetés Iétesithets -,
vagy 6nallé kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglaté rendeltetés Gsszes szintteriilete nem
haladhatja meg az épitési svezetben megengedett beépithetéség szintteriiletének 30%-at.”

e a 2. pontban tervezett modositasra vonatkozé szakmai véleményinket fenntartjuk, amely
tekintetében tajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy szakmai véleményiink nem jogszabalyon
alapulé.

T e e e e 1| [0 1 L R T i s e e T ok
Az eljaras soran a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat médositasa egyszerre késziilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet a TFR 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepilésszerkezeti terv médositasanak elfogadasa meg kell, hogy elézze
a helyi epitesi szabalyzat modositasanak elfogadasat.

A TFR, valamint az Etv. eldirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepllésrendezési eszkézok nyilvanossagarsl, az 6nkormanyzat honlapjan valo
kézzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepllésrendezési kévetelményekrél
adand¢ tajékoztatasrol,

Allami Faépitész Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: 2fi@ omcay.govhu Honlap: bitp:/wsee onman bivatal b WAooy




Az Epitésiigyi Dokumentdciés és Informécios Koézpontrél, valamint az Orszégos Epitéstigyi
Nyilvantartasrél szol6 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az dnkormanyzat déntését kévetd 30 napon belll a
jegyz6 kételes a Lechner Nonprofit Kft. Dokumentaciés Kdzpontja részére ingyenesen atadni vagy
megkuildeni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz6lé 338/2011. (XI. 29.) Korm. rendelet
alapjan a jegyzé kételes a képviselé-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzé altal alairt és
kihirdetett onkormanyzati rendeletet, valamint a médositott snkormanyzati rendelet jdvébeni idéallapota
szerinti egységes szerkezet(i szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti
Jogszabalytar szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil megkildeni az
illetékes kormanyhivatalnak.

Keérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkil
az ingatlanokra vonatkozo eléirasok nem azonosithatok be, ezért az egyseéges szerkezetli szabalyozasi
tervet is fel kell téiteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmet tovabba a jogalkotasrél sz6lo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 12.
§ elGirasaira, melynek értelmében a jogszabaly médosito és hatalyon kivil helyezé rendelkezése a
hatalybalépeéssel végrehajtotta valik. A médosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kévetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a médosito rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kévetsen
egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell jel6Ini, hogy melyik
jogszabaly modositotta, v. helyezte hatalyon kivii.

Keérjuk, hogy a hatalyba lépést kévetdé 30 napon belill az egyseges szerkezet( telepilésrendezési
eszkozok digitalis adathordozon (CD/DVD) és annak alair, 6nkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti
méretaranyban dokumentalt példanyat papiralapt adathordozén is sziveskedjenek rendelkezésiinkre

bocsatani.
Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy az egységes szerkezet(i szabalyozasi terven valamennyi jévahagy6
(alap és mddositd) 6nkormanyzati rendelet szama szerepeljen.

A teleplilesrendezési eszkdzokre vonatkozd zaré szakmai véleményt a TFR 40. § rendelkezéseire
figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a f6épitészi tevékenységrol szold
190/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarési (févarosi kertifeti) hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV. 23))
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

Kaposvar, 2021. oktéber 27.

Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

ifj. Horvath Janos
allami féépitész

Kapja:

1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesul:

2. Varos és Haz Bt. (email)

Bardosi Andrea vezetd telepiilésrendezé tervezd
varoseshaz@varoseshaz.hu
3. irattar

Allami Fsépitészi Iroda
7400 Kaposvér, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mall: af. @y hu Honlap: bitpiswwes karmanyhivatal hu/bu/somoc
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Ugyiratszam: ~ SO/08/00134-6/2021. Targy: Balatonszemes Kézség TRE
Ugyintézé: Kovéacs-Németh Laura Zs. M10/2021-OTEK jelli médositasa
Telefon: 82/502-812 (gyében,
Email: kovacs-nemeth.laura@somogy.gov.hu — zard szakmai vélemény

Hivatali kapu:  SMKHEH
Hiv. szam: BSZ/2551-29/2021.
Ugyintézé:  Kadlicské Krisztian mb. teleptilési
féépitész

Németh Kornélné
polgarmester asszony részére
Balatonszemes Kézség Onkormanyzata

Balatonszemes
Bajcsy-Zsilinszky u. 23.
8636

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatali kapun érkezett megkeresd levelében Balatonszemes Kézség telepiilésrendezési eszkézeinek
az M10/2021-OTEK jelz6szam(i médositasa tervezetének zaré szakmai véleményezését kéri a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzOkrol, valamint egyes teriiletrendezési sajatos Jjogintézményekrd! szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TFR) 40. § eldirasai alapjan, egyszerisitett eliaras keretében, amelyhez a
végss vélemeényezési dokumentaciot megkiildte papir alapon és CD-n.

A 44/2021. (V.10.) sz., 45/2021. (V.10.) sz. és 50/2021. (V.10.) sz. polgarmesteri hatarozataival déntott
a telepulésrendezési eszkdzék M10/2021-OTEK jelzészami médositasarsl.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszkézok:

» Balatonszemes Koézség Onkormanyzata KépviselS-testilletének 86/2010. (V.17.)) sz. Kt
hatarozataval jovahagyott Telepilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT);

e Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisels-testilletének 12/2010. (V.17) sz.
6énkormanyzati rendelete Balatonszemes Kézség Helyi Epitési Szabalyzatard! és Szabalyozasi
Tervérdl (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezett médositasok céljai:

1. A 188/6 hrsz.-U ingatlanon (volt Lid6 kemping terilete) Udilé és lakds rendeltetés
elhelyezésének biztositasa tervezett, 30-70%-os aranyban. Az Onkormanyzattal térténd
megallapodés alapjan a parti zéldterilet gyalogos megkozelitése a telek keleti és nyugati
oldalan tervezett.

2. A HESZ 8.§ (4) bekezdésében Iévé beépithets telekszélesség minimum.: 12,0 m méretének
csOkkentése tervezett 10,0 m-re. A Bank ban utca beépitetien telkei esetében kerilt
megvizsgalasra a médositasi szandék, amely Uh1 jelii épitési dvezetbe sorolt.

3. Az 1087/2, 1087/3, 1092/3, 1093/3 és 1093/4 hrsz.-U ingatlanok teriiletének épitési dvezeti
atsorolasa tervezett [Lf3 > Vi2], a hatalyos TSZT szerinti 1094 &s 1095/1 hrsz.-U ingatlan
telekhatarain jelolt ovezethatar athelyezésre keriil.

Allami Fsépitészi Iroda
7400 Kaposvér, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
E-mail: afidcomegy.go. by Honlap: Bttpi/wvay komany hivatalhu bu/eomogy




Az Onkormanyzat a telepilésrendezési eszkdzok tervezetét a TFR eldirasai alapjan a partnerekkel, az
allamigazgatéasi szervekkel véleményeztette, és a véleményezési szakaszt a 125/2021. (IX.1 5.) sz. Kt.
hatarozattal lezarasra keriilt.

Az Onkorményzat az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet elSirasai alapjan a kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét megkérte. A valtoztatas
a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorolnak, ezért a 125/2021. (IX.15.) sz Kt. hatarozat alapjan a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.

Tervezett médositasok az orszdgos telepwésgendezési és épitési kbvetelményekrdl szdold 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos telepilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen késziiltek.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kbrnyezet alakitasérél és védelmérs! szolo
1997. evi LXXVIII. térvény (a tovéabbiakban: Etv.) el6irasainak megfeleléen Kadlicské Krisztian
telepulési fépitész bevonasaval latja el.

A Varos és Haz Bt. (Bardosi Andrea vezet telepilésrendezé tervezé TT/1 01-4073)) altal 2021.
szeptember datummal készitett ,Balatonszemes Kézség telepilésrendezési eszkézeinek M10/2021-
OTEK jeli médositdsa” cimii végsé szakmai velemeényezeési dokumentaciot attanulmanyoztuk, melyre
az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk:

A médosulé telepiilésrendezési eszkdzok tervezetét az alabbi kikotések teljesitését kdvetéen
elfogadasra javasoljuk:

e kerjuk a modosito rendelettervezet 2.§ (1) bek. d) pontjat pontositani:
.a VU7 jelli épitési vezetben lakdépiilet, és a turizmus fejlesztését szolgdlé 6nallé épitmények
tduléépiilet, amelynek a foldszintién kereskedelmi, szolgéltato és vendeglato rendeltetés
letesithets. Az épitési Gvezetben az (dils, kereskedelmi, szolgéltaté és vendéglato
rendeltetésd 6nallé épilletek Gsszes szintterillete nem haladhatja meg az épitési 6vezetben
megengedetlt beépithetdség szintteriiletének 30%-at.”

e a 2. pontban tervezett médositasra vonatkozo szakmai veleménylinket fenntartjuk, amely
tekintetében tajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy szakmai véleményiink nem jogszabalyon
alapulé.

B Lol MRSl S Nt s oo A OKOZ LATASE S o 2 ; R :
Az eljaras sorén a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egyszerre késziilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet a TFR 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepiilésszerkezeti terv médositasanak elfogadésa meg kell, hogy elézze
a helyi épitési szabalyzat modositasanak elfogadasat.

A TFR, valamint az Etv. elsirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Asszony figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a teleplilésrendezési eszkézok nyilvanossagarol, az 6nkormanyzat honlapjan vald
kbzzetetelerdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepllésrendezési kévetelményekrél
adando tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kézpontrdl, valamint az Orszégos Epitésdgyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepiilésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet és terv-mellékleteket az Gnkormanyzat déntését kéveté 30 napon belil a
jegyz6 kételes a Lechner Nonprofit Kft. Dokumentaciés Kézpontja részére ingyenesen atadni vagy
megkilldeni.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Jogszabdlytard! sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet
alapjan a jegyzé kételes a képviselé-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd éltal alairt és
kihirdetett 6nkormanyzati rendeletet, valamint a médositott nkormanyzati rendelet j6vébeni idéallapota
szerinti egységes szerkezetli szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti
Jogszabalytar szolgéltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztiil megkildeni az
illetékes kormanyhivatalnak.

Allami Fsépitész Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Levelezési cim: 7401 Kaposvar, Pf.: 281 Telefon: (82) 502 650
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Keérjuk figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozé eléirasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezetli szabalyozasi
tervet is fel kell télteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmet tovabba a jogalkotasrol szélé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12.
§ elSirasaira, melynek érteimében a jogszabaly modosité és hatalyon kivil helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A modosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kévetkezé
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a médosité rendelet rendelkezéseit a hatalyba |l&épést kévetben
egységes szerkezetbe kell foglaini a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell jeldini, hogy melyik
jogszabaly médositotta, v. helyezte hatalyon kivil.

Kerjuk, hogy a hatéalyba lépést kdveté 30 napon belil az egyseges szerkezet(i telepllésrendezési
eszkozok digitalis adathordozon (CD/DVD) és annak alairt, énkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti
meretaranyban dokumentalt példanyat papiralap adathordozén is sziveskedjenek rendelkezésiinkre
bocsatani.

Keérjuk figyelemmel lenni arra, hogy az egységes szerkezet( szabalyozasi terven valamennyi jévahagyé
(alap és médositd) dnkorméanyzati rendelet szama szerepeljen.

A telepilésrendezési eszkdzokre vonatkozo zard szakmai véleményt a TFR 40. § rendelkezéseire
figyelemmel adtuk.

A megyei kormanyhivatal 4llami féépitészi feladatat és hataskorét a f6épitészi tevékenységrél szolo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
megyei korményhivatalokrdl, valamint a jérasi (févarosi keriileti) hivatalokrol sz6lé 86/2019. (IV. 23))
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, 2021. oktéber 18.
Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsolt kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

ifj. Horvath Janos
allami féépitész

Kapja:

1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesl:

2. Varos és Haz Bt. (email)

Bardosi Andrea vezeld teleplilésrendezd tervezé
varoseshaz@varoseshaz.hu
3. irattar

Allami Faépitészi Iroda
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