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BEVEZETES

Balatonszemes Telepiilésszerkezeti tervét a 86/2010. (V.17.) Kt hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét a 12/2010. (V.17.) sz. énk. rendelettel hagyta jova a teleplilés képvisel6-testiilete. A hatalyos Telepllésrendezési
eszkozok moédositasat a Képvisel6-testilet a mellékletbe becsatolt 161/2022. (VI1.28.) szamu testileti hatérozataval
kezdeményezte, a 190/4 hrsz-u terllet tulajdonoséanak kérelmét tmogatva. A Telepulésrendezési eszkozok modositasanak
elkészitésével Balatonszemes Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervezé csoportjat, mint a korabbi mdositasok
készitjét.

A modositas célja:

A modositas a 190/4 hrsz-U telket (volt Hattyl kemping) érinti, mely a kilénleges idegenforgalmi szallas, szolgéltatas,
sportteriilet épitési dvezetben talalhatd. A HESZ 15.§ (4) bekezdése szerint az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités
mértékéig épitheté be. A tulajdonos a mar épitési engedéllyel rendelkezd épitési beruhazéshoz tovabbi, a vonatkozd
jogszabalyokban el&irt minimumnal tdbb gépjarmii elhelyezését szeretné biztositani telken beliil, ezzel csdkkentve a kérnyék
kézteriileteinek leterheltségét. A 1étrehozandé tobblet parkoldhelyeket térszin alatt kivanjak megvalésitani, ezt azonban a
HESZ emlitett hatalyos eldirasa nem teszi lehet6vé.

A modositas célja igy az ingatlanon tervezett fejlesztés megvaldsitdsdhoz szikséges telepiilésrendezési kérnyezet
modositasa, a térszin alatti beépités mértékének és a minimalis zoldfeluleti arany ndvelésének vonatkozésaban.

A médositas hatasa:

A felszin alatti tdbblet parkolészam biztositasa (20 th-el) nem a telek zoldfellilet mértékét csdkkenti, sét a minimalis zoldfellileti
érték ugyanakkora mértékben névekszik. A térszin alatti beépités kismérték( ndvelésének a telepiilés krnyezetminéségére
kéros hatassal nem lesz.

A mobdositas a telepiléstervek tartaimarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras” (korabbi targyalasos)
szerint ker(l véleményezésre az E-TER rendszeren keresztl.

A modositas részleteit illetéen egyeztetés keriilt dsszehivasra az dnkormanyzat, az allami féépitész, a beruhazok és a
tervezOk részvételével. Ezen az egyeztetésen délt el az Allami f6épitész kérése alapjan a térszin alatti beépités és a
z6ldfelileti ndvelés kapcsolata és a kozlekedési részletes vizsgalat szlikségessége a terliletet megkozelitd utakat illetéen, ez
a targyalasra klldendé véleményezési tervdokumentacidban fog szerepelni.
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I. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1. TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA
1.1.1. Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 méajusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezet6
tervezd: Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv t6bb izben - kisebb terlileteken - modosult. A 2014-ben jévahagyott modositas
soran a modositasok egységesitésre kerlltek Uj allapotu digitalis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt.
készitette. Azota is tobb kisebb modositas tortént, de a jelenlegi vizsgalt teriiletet ezek a modositasok nem érintették, a keletre
szomszédos egykori Lidé kemping terlletét azonban igen.

Jelen eljarasban nincs teleplilésszerkezeti tervi valtozas, a HESZ madositassal érintett telek Kiilonleges idegenforgalmi
tertiletbe tartozik, a telek Balatonparti hataran zoldtertlet kerllt meghatérozasra, mely mér kulon telekként (190/3 hrsz)

levalasztasra kerdilt.
7R
( N\
\G—Q/ AN
\

A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv részlete

1.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabélyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes Kézség dnkormanyzatanak Képviseld-testlilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezé: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 éta készitett modositasokat a Varos és Haz Bt készitette,
egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a telepilés honlapjan illetve a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.

A volt Hattyd Kemping a Helyi Epitési Szabalyzat 1. és 3. mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi tervén Kl-1 jelii
kiilonleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sportteriilet épitési 6vezetbe tartozik. A nyugatra szomszédos terilet
a 198 hrsz-u telek, szintén KI-1 épitési dvezetbe sorolt, keletre talalhato - a 189 hrsz-u &rok utan - a volt Lidé kemping, mely
Vt-7 épitési dvezetbe tartozik.

A Helyi Epitési Szabalyzat a kiilénleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sportteriiletek tekintetében utoljara 2016.
méjusaban modosult, amikor egy uj KI-2 épitési dvezet létesult.

A KI-1 épitési dvezetben a HESZ 15. § (6) bekezdésében talalhato tablazat alapjan 30 %-os a beépitési mérték és 7,5 m-es
épitménymagassag engedélyezett, valamint a terllet min. 1000 m2es telkekre feloszthato.
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A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé eldirasai (kiemelve a jelen médositassal érintett KI-1 épitési 6vezetre vonatkozo
eléirasokat):

,»Kiilonleges idegenforgalmi széllas, szolgaltatas, sport teriiletek
15.§.

(1) Kiilénleges idegenforgalmi, szallas, szolgéltatas, lako, ldUl6- és sporttertilet elsésorban olyan kereskedelmi szallas jellegli
idegenforgalmi létesitmények elhelyezésére szolgal, amely a kor igényeinek megfeleléen komplex szolgaltatast nyujt. (Ki)
(2) Kiilénleges idegenforgalmi kézponti tertileten (KI) elhelyezhet6:

- laké- és dtl6éplilet

- a kirandulok, nyaralok ellatasat szolgalo szolgéltatd, vendéglato, szallashely
Szolgaltaté épilet, kemping
kbzGsségi szorakoztato- és kulturélis éplilet
sportlétesitmény
Strand
6nallé parkol6 tertilet

- kikété
(3) Kiilénleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sport teriileten nem helyezhet6 el:

- lizemanyagtolté

- k6zmlipotlo épitmény

- garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek

Szamara.

(4) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités mértékéig épithetd be.
(5) A teriileteket burkolt Uttal és részleges kbzmdiivel kell ellatni. A kbziizem(i szennyvizelvezetést és tisztitast biztositani kell.
(6) Az épitési 6vezet beépitési elbirasai a kbvetkezbk:

Ovezet Beépitési Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Ki-1 SZ 75 30 1000 K K
KI-2 SZ 7,5 15 5000 K K

(7) A legkisebb épitménymagassag: egy szint
(8) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.

(9) Az dvezetben az elbkert mélységét tgy kell meghatarozni, hogy az j éplilet illeszkedjen az utcaképbe, az elbkert mérete
alkalmazkodjon a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez.”
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-

A hatalyos Szabalyozasi Terv részlete a modositassal érinteft terdilet jel6lésével

1.1.3. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos terlletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen
Balatonszemes igazgatasi terllete telepllési térségben, mezégazdasagi térségben, vizgazdalkodasi térségben és
erd6gazdalkodasi térségben fekszik. A telepulést az orszagos elemek kdzul az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7-es és a 67-es szamu
féut, a 30. sz. vasutvonal nyomvonala, valamint az orszagos kerékparit-tdrzshalézat eleme érinti. A vizsgalt teriilet teleplilési
térségben talalhatd.

latons

L) o cad

Az Orszag Szerkezeti terve (vonalvastagsag nélkiil) Az Orszag Szerkezeti terve (eredeti vonalvastagségokal)
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Orszagos terliletfelhasznalasi kategariak Kozlekedési halézatok &s egyedi épitmenyek

- Erdégardalkodasi térség — Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Mezégardasagi térség —_— Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Vizgardalkodasi térség — Foat meglévd)

- Telepiilési térség e Orszagos kerékparitvonal

—_— Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jeldlésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) Igen -
2. Okologiai halozat dkoldgiai folyosoja (3.1.) lgen -

3. Okolégiai halézat puffertertilete (3.1.) - -

4. Kival6 termOhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -

5. J6 termbhelyi adottsagu szantok Gvezete* Igen -
6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete® Igen -
8. Tajképvédelmi terlilet dvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagbrokségi varomanyos terllet dvezete i i
(3.04.)

10. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder dvezete* - -

12. VTT tarozok ovezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3.05.) (Telepiilési
érintettséget jeldl)

* az ovezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A vizsgélt terlletekre rafedd Gvezetek valdjaban az egész telepiilést lefedik

Balatonlelle

EAN

Tajképvédelmi teriilet dvezete Vizminbség-védelmi teriilet bvezete

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt Udul6korzet Szerkezeti terve.

BUDAPEST - 2022. SZEPTEMBER
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Térséqi terlletfelhasznélasi kategdridk

Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Sz818, gytimoles és kertmlvelésd térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleptilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi at (tervezett)
Féat (meglévd)
Féat (tervezett)

Tersegi szerepkord osszekotd Gt (megléve)

TETT

Térségi szerepkdril dsszekdtd Gt (tervezett)
Mellekat (meglévd)

Mellékit (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévd)

Sl

Térségi repllétér (meglévd)

Orszdgos kerékpardtvonal

&

Tersegi kikots (meglévd)

I =] Térségi kompétkelShely (meglévd)

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén, Balatonszemes igazgatasi terillete telepiilési térségben, mezégazdasagi
térségben, erdégazdalkodasi térségben fekszik, szél6, gyimdlcs és kertmivelésl részekkel tarkitva. A vizsgalt terllet
telepiilési térségben talalhato. A tertlet a Balaton Vizparti terileten talélhato.

Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terllet Gvezete laen i

(11.1.) g

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepllés érintettségét Igen i

jeldli)

Vizmindség-védelmi tertilet dvezete* Igen Igen

Foldtani veszélyforras terilet dvezete* - -

Vizerdzionak kitett terilet ovezete* - -

Rendszeresen belvizjérta terilet dvezete* Igen -
Tomeder Gvezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete* Igen -
Kertes mez6gazdasagi terilet dvezete (11.3.) Igen -
Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete* Igen -
Borsz416 termdhelyi kataszteri terlilet dvezete (11.4.) Igen -

* az Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Balatonszemes Vizpart-rehabilitacios Tanulmanyterve (a 36/2004. (X1.30.) TNM rendelet)

A Vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv részlete

A 36/2004. (XI1.30.) TNM rendelettel elfogadott Vizpart-rtehabilitacios Tanulményterven (VPRT) a volt Hattyl kemping
kemping (K) megjeldlési ,Kilénleges teriilet 5% v. annal nagyobb beépitettség engedélyezésével” teriletfelnasznalassal
jelolt. A parti terlileten a VPRT részlegesen dsszevont terlletfelnasznalasi egységet jeldl, melyen ,zéldterllet kialakitasara
alkalmas teriilet’-et jeldl, de ezt a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok zdldteriletként jeldlték ki.
Ezenkivill jeldli a terv a beépitetlentl megdérzendé parti terliletsavot 30 m szélességben, illetve a szomszédos 189 hrsz-u arok

mentén 5-5 m szélességben. Ezeket a hatalyos Szabalyozasi terv is jeldli.

A hatalyos kildnleges teriileti besorolast a 2000. évi CXII. (Balaton) térvény 19.§-a tette lehetévé, mely a 2006. évi XCV.
torvény 3.§-a altal mddosult (hatélyba Iépett: 2006.X1.22.-én).

A Somogy Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a 6/2020. (I11.26.) sz. rendelettel fogadta el az MAT(T-nek is megfelel§ Uj
Somogy Megyei Teriiletrendezési Tervet. A telepiilést érinté dvezetek a kdvetkezok:

Somogy megye térségi dvezetei

Erintettség

Alkalmazas

Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete (3.1.)

Okoldgiai halézat 6kologiai folyosjanak ovezete
(3.1)

Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete (3.1.)

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.)

Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.)

Erd8k dvezete (3.3)

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete (3.3.)

Tajképvédelmi teriilet dvezete (3.4.)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
ovezete (3.5.)

Vizmindség-védelmi teriilet dvezete (3.6.)

Nagyvizi meder 6vezete (3.7.)

Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete (3.8.)

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.9.)

Rendszeresen belvizjarta tertilet dvezete (3.10.)

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

BUDAPEST - 2022. SZEPTEMBER



BALATONSZEMES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

1

Foldtani veszélyforras teriilete altal érintett
telepllések dvezete (3.11.)

Naperdmi létesités céljabol  korlatozottan

igénybe vehetd terllet dvezete (3.12.) lgen

Vizerdzidval veszélyeztetett terllet Ovezete

(3.13)

BKUTTIT évezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

A modositasokat érintd ovezetek el6irasai nem korlatozzak a modositast.

SALATONLELL

KISPERJES RADPUSZTA

\OGLAR

Balatondszod
av
Balatonszemes

Balaton

Sz

Teleki

Ovezete

Naperémi] létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet
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1. 2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A 190/1 hrsz-U telek, a volt Hatty kemping teriilete 1,46 ha volt, mely felosztasra kerlilt a hatalyos terv alapjan. A zoldterdleti
részt valasztottak le 190/3 hrsz-ként és adtak at az Onkormanyzatnak, igy az épitési telek a 190/4 hrsz-u telek, a terllete
1,2898 ha. A z6ldterileti besorolasu 190/3 hrsz-U telek 1716 m? lett. A modositas targya a 190/4 hrsz-U telek.

119013

Cimkoordinéték 190/3 HRSZ,

Y

X

Megosztasi vazrajz 2022. marcius
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Valtozas elbtti allapot Viltozas utani llapot

Alrészlet .| Terlilet Alrészlet .| Terlilet

ha.m? AK'| Hrsz. jell miv. 4g

Hrsz. AK Szolgalmi és egyéb jogok

min. o

jel| miv. ag ha.m?

| Megjegyzés

& min. o

5 6 4 8 9 10/ 11 12 13
Illeti & Balatonszemes belterdilet 197
hrsz-i ingatiant terheld atjarasf és
kdzmlétvezelési szolgalmi jog
(367118/2/2020.07.13)

1 2 3

kivett,

kézkert 0.1716| 0.00

190/3
fHleti & Balatonszemes beiterllet 198
hrsz-1 ingatlant terheld kdzm(
dtvezetés! szolgalmi

Jog(367118/3/2020.07.13)2

Vezetékjog 87 m? (34441/2011.04.01)
Jogosult: E.ON Zrt, Cim: 7626 Pecs,
Btiza tér 8/a.

Meti a Balatonszemes belteriillet 197
kivett, hrsz-(t ingatiant terhelG atjarési és
190/4 tdborhely 1.2898| 0.00 kézmGétvezetési szoigalmi
(3 épiliet) Jjog(367118/2/2020.67.13)

Hileti a Balatonszemes belteriilet 198
hrsz-t ingatlant terheld kézmii
alvezelési szolgalmi jog
{367119/3/2020.07.13)

1901 | [V iion| | 1.4614| 0.00

Osszesen: 1.4614| 0.00 1.4614| 0.00

El6zmények:

A modositassal érintett terlet Balatonszemesen a kikotd mellett talalhato, korabban a Hattyu kemping mikodott az
ingatianon. A BAHART tulajdonu telek értékesitése soran nyertes tulajdonos-beruhdzo a hatalyos HESZ és a Telepulésképi
rendelet alapjan 153 lakast magaba foglalé magas szinvonall lakéépiilet kialakitasat kezdi meg a 190/4 hrsz-U telken.

A telken elhelyezendd épilletek terveit a Banati + Hartvig Epitész Iroda Kft készitette. A két épiilet pince + foldszint + 3 emelet
kialakitasu. A hatalyos HESZ és a Telepiilésképi rendelet a szintek szamat nem korlatozza.

A beépitési mérték csaknem eléri a 30 %-0s maximalis beépithetéséget (29,17 %). A két épllet 6sszes hasznos alapterilete
12,417 m2. A Szemesbay Resort nevii projekt keretében megvaldsulé 153 lakasos lakéépiilet az épitési engedélyt 2022
junius 24-i datummal véglegesen megkapta.

A telken tervezett épilletben 6sszesen 153 db lakdegység taldlhato, igy 153 db parkoldéllast sziikséges biztositani. A terv a
felszinen, a Kik6td at feldli déli részen 24 db parkolét alakit ki, a pinceszinten lévé mélygarazsban pedig 6sszesen 129 db
parkol6allas kialakitasa tervezett. A tulajdonos azonban a vonatkozé jogszabalyokban eléirt minimumnal tobb (+20 db)
gépjarmii illetve kerékpar elhelyezését szeretné biztositani telken beliil, ezzel csokkentve a kornyék kozteriileteinek
leterheltségét. A létrehozando tobblet parkolohelyeket, a zoldfeliileteket is kimélé modon, térszin alatt kivanjak
megvalésitani. A jelenlegi HESZ szabaly ezt nem teszi lehet6vé, a pinceszinti beépités a jelenlegi HESZ alapjan megegyezik
a foldszinti beépités mértékével. A mddositas e célt kivanja biztositani az dnkorményzat tamogatasa alapjan.

A maér épitési engedéllyel rendelkezd 1étesitmény értékesitése megkezdddott. Az éplilet latvanyterve az alabbi:
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és a meglévo tarsashaz a volt tiszti kasziné helyén (balra)
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J Tervezett brutto szintterulet:
— ’\

Megengedett max. beépithetdség terepszint felett:
Tervezett beépitettség terepszint felett:

Megengedett max. beépithetdség terepszint alatt:
Tervezett beépitettség terepszint alatt:

N Minimalis zoldfelilet:
A Tervezett zoldfelilet:
NG N
N\ 2% Maximalis épitménymagassag:
b ¥ Tervezett épitménymagassag ,A” épiilet:
3 N Tervezett épitménymagassag ,B” épiilet:
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A pinceszint tervezett bévitése (rézsaszin sraffos tertilet)
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1.3. TERULETFELHASZNALAS, TERULETHASZNALAT

A korabbi 190/1 hrsz-u terliletet a tavalyi évben értékesitette a BAHART, az 1 éve bezart Hattyu kemping miikodott a tertileten.
A nyugatra szomszédos volt Lido kemping is mar évek 6ta bezart, helyén most apartmanhéazak éplilnek.

A telek teliesen kozmlivesitett és korbekeritett.

Megkozelitése a Kikotd utca folytatasaban talalhatd, kikotd melletti Utrél (197 hrsz). A 197 hrsz-0 Ot jelenleg is a BAHART
tulajdona, ahogy a kikotéi moléra vezetd ut mentén, az egykori kempingbe ékel6dd 190/2 hrsz-U telek is, melyen a kikétéhdz
tartozé kiszolgalo éplilet (zuhanyzd, mosdd) és a strandhoz tartozé mosdoépilet talalhato.

A parti zOldterilet levalasztasa utan a 190/4 hrsz-u terllet 1,29 ha tertiletii lett, a levalasztott, Gnkormanyzati tulajdonba kerilt
kozkert pedig 1716 m2. Az egykori kemping teriileten jelenleg harom kisebb éplilet talalhatod - két vizesblokk, illetve recepcié
épilet — hasznalaton kivill, melyek bontéasra keriilnek a kozeljovében, miutan az uj lako rendeltetésii fejlesztés megkapta a
joger6s épitési engedélyt. A felhagyott kemping terliletén még megtalalhatok az utak, sétanyok, de a teriilet viszonylag
gondozatlan, az épiiletek nagy részét elbontottak. A parti zoldtertleti sav felé kerités éplilt, igy a parti rész sosem volt szerves
része a kemping teriletnek.

A kmpig g meg
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A volt kemping el6tti zéldtertilet — strand
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A terilettel délrél szomszédos, Ady Endre utcai sarok telken (193 hrsz) a Kishalasz bisztré épiilete és gazdasagi épiletek
alnak, a 191 hrsz-u telken pedig lakoépllet talélhatd. A kdzterlileten Az Ady Endre utca mentén apartmanépiilet all.

o i T
Az Ady Endre utca feldli épliletek

A térkoves burkolati197 hrsz-0 0t tuloldalan a volt kempinggel szemben talélhatd a kikotd kiszolgéld terilete illetve a
hajéallomas illetve vitorlaskikotd.

AL AR AL L)

A kikoto 'b'ejérata és a molo gyélogos része -
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A kemping, mint minden kemping jelentds zéldfeliilettel és értékes és kevésbé értékes fadlloménnyal rendelkezik, melyek
kozil a fafelmérési és fakivagas tervek szerint féként a telekhatarok mentén tébb facsoport megtartasra kertil (platanok,
szomoru flizek, fehér nyar, hegyi juhar) de az épitkezéssel megbolygatott telekrészeken a fakivagas elkerllhetetlen.

A jelen modositas altal a minimalis zéldfelllet ha kismértékben is — de ndvekedni fog.

BUDAPEST - 2022. SZEPTEMBER



BALATONSZEMES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA — VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 21

I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12022 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszemes Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérl
520616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt teleplésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet V. fejezetének eljarési szabalyai
alapjan a kovetkezét rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet 1. és 3. mellékletén a valtoztatassal érintett teriilet hatara altal
jelolt részteriletére vonatkozod normatartalma helyébe az e rendelet 1. és 2. melléklete szerinti részteriletek
normatartalma lép.

2. § (1) ARendelet 15.§ (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,(6) Az épitési bvezet beépitési elbirasai a kbvetkezOk:

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb
jele méd magassag max telekméret
max. m % m2
KI-1 SZ 7,5 30 1000
Ki-2 SZ 7,5 15 5000
Ki-1* SZ 7,5 30 1000”

(2) A Rendelet 15.§ kiegészill a kovetkezd (10) bekezdéssel:

,»(10) A KI-1* épitési dvezetben, a (4) bekezdéstél eltéréen az épiiletek pinceszintje a maximalis terepszinti
beépitési mértékhez képest névelhetd pontosan olyan mértékben, mint amilyen mértékkel a minimalis
zoldfeliileti arany is parhuzamosan névekszik, de a pinceszinti beépités mértéke igy sem haladhatja meg a
35 %-ot, és a térszin alatti beépitési mérték ndvekmény kizarolag gépjarmiivek, kerékparok és azokat
megkozelité kozlekedési tertilet elhelyezését szolgalhatja.”

2.§. (1) Ezarendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépéskor folyamatban Iévd tgyekben is alkalmazni kell.

Balatonszemes, 2022.

Németh Kornél Antalné Dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyz6
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Melléklet a ../2022. (...) bnkormanyzati rendelethez

790/4

Taborhely

hajéall

Ny - /\ :\ ; ‘ y
¢ /X o (147/19) A \ Q
703/1,/’\\ ok 3 V\tﬁ- 2 ’p’é ‘} s @%

Szabalyozasi terv (A Rendelet 1. és 3. mellékletének) médositasa
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kozigazgatasi hatar

meglévd belterlleti hatar

tervezett belteriileti hatar

beépitésre szant tertilet hatara
szabalyozasi vonal

épitési dvezet, bvezet hatara
beépitetlenil megbrzendd parti tertletsav
kézhasznalat eldl el nem zarhato terllet
helyi értékvédelmi terilet hatara
miemleki kbrnyezet hatara

muemléki terulet hatara

régészeti terilet hatara

Parti sav rehabilitacios terilet hatéra
védétertlet, védbtavolsag hatara
szabalyozasi szélesség

megszintetd jel

iranyado telekhatar

épitési hatarvonal

Elvi épitési engedély terv kérése kotelezé
nagy-kézépnyomasu gazvezeték
villamos eloszto halozat

gyalogut

kerékpart

autépalya, meglévd

fout

meglévd és tervezett vasuti vagany
szintbeni kdz(ti csomdpont

szintbeni vasuti keresztezédes

gyalogos vasUti atjard

Balaton partvonal-szabalyozasi
tervében meghatérozott partvonal

meglévé partvonal

erozio - deflacio
érzékeny teriilet hatara

Torténelmi telepliléskézpont hatara

természeti csapéasra
érzékeny tertilet hatara

56 ¢

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULET

Lkei kertvarosias
falusias
VEGYES TERULET
telepliléskézpont
GAZDASAGI TERULET

' kereskedelmi, szolgaltato
_UDULC")TERULET

() | udulshazas

() hétvégi hazas
KULONLEGES TERULET

K-lk idegenforgalmi kézponti

ege

vt

®

q

K idegenforgalmi

strand

sport

ofafe

k) | temetd

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
ZOLDTERULETEK

zbldterilet (kbzpark)

7/[@7/& zoldterillet (kdzpark)-tervezett
@ zoldter(ilet (kdzkert)

W zBldterllet (kbzkert)-tervezett

KOZLEKEDES ES KOZMU TERULETEK

kzmi terilet

koW | Kozt

(ko0 | kotottpalyas

(kv) vizi
VEDERDO TERULETEK
et meglévd véderdd

megléve véderds
VI[@M tervezett vederdd

ViZGAZDALKODASI TERULETEK

(V) | vizgazdélkodési tertlet

KULONLEGES TERULETEK
(kit) | turisztikai terdlet

strand

Kiketd, kikéts |étesitésére
felhasznélhatd partszakasz

Strandolasra alkalmas partszakasz

Zéldtertleten elhelyezhetd
épitmények szamara kijelélt tertilet

gyalogos atjaras biztositandd
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lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepiilésrendezési tervmodositas Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat 37/2001. (11.26.) KT. sz. hatarozataval
megallapitott Teleplilésfejlesztési koncepcié mddositasat nem igényli, azzal dsszhangban van.

3.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett 6 halozati telepillésszerkezeti elemek nyomvonal médositdsa nem szilkséges. Teriletfelhasznalas valtozas nem
torténik, a telepilésszerkezeti terv nem modosul.

3.1.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositas indoklasa

A Helyi Epitési Szabalyzat a killdnleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sportteriiletek tekintetében utoljara 2016.
méjusaban madosult, ekkor kerUlt kijelolésre a ,KI-2” épitési dvezet.

Jelen modositas soran Uj a 190/4 hrsz-U telek dvezeti jele KI-1* épitési dvezetre mddosul, mivel a modositott eléirasok csak
erre a telekre terjednek ki és KI-1 épitési dvezet més terlleten is talalhatd.

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb
jele méd magassag max telekméret
max. m % m2
KI-1 SZ 7,5 30 1000
Kl-2 SZ 7,5 15 5000
Ki-1* SZ 7,5 30 1000”

Az Gvezeti paraméterek nem valtoznak, igy a KI-1* épitési Ovezetben a modositas soran nem né a beépitési mérték, és az
épitménymagassag sem.
A KI-1* jelli épitési Gvezetben az épitési paraméterek a kdvetkezék (nem véltoznak):

Beépitési mod: szabadonall6

Beépités mértéke: 30 %
A legkisebb kialakithat6 telekméret: 1000 m2
A max. épitménymagassag: 7.5m
A min. épitménymagassag: egy szint
A min. z6ldfelllet: 40 %

A pinceszinti beépitési mérték a hatalyos HESZ 15.§ (4) bekezdésében gy szabalyozott, hogy a foldszinti beépités
mértékével megegyezd. (,Az épliletek pinceszintje a foldszint beépités mértékéig épitheté be.”)

A modositas sorén ez a szabaly véltozna a 190/4 hrsz-u telken foly6 beruhazas tekintetében, vagyis e szabalytdl eltéré
rendelkezés ker(l eléirasra Uj (10) bekezdésként:

,(10) A KI-1*épitési 6vezetben, a (4) bekezdeéstél eltéréen az épliletek pinceszintje a maximalis terepszinti beépitési
mértékhez képest névelhetd pontosan olyan mértékben, mint amilyen mértékkel a minimalis zéldfeliileti arany is
parhuzamosan névekszik, de a pinceszinti beépités mértéke igy sem haladhatia meg a 35 %-ot, és a térszin alatti
beépitési mérték névekmény kizardlag gépjarmiivek, kerékparok és azokat megkdzelitd kozlekedesi tertilet
elhelyezését szolgalhatja.”

A médositas tehat kizarolag a térszin alatti gépjarmii elhelyezést szolgalja, nem valtozik az épitménymagasséag, nem
valtozik a beépitettségi mérték, szabalyozasra keriil a térszin alatti beépités maximuma és névelésre keriil a
zoldfeliilet (a térszin alatti beépitéssel dsszefiiggésben).

Atérszin alatti beépités mértéke a magasabb szint(i jogszabalyokban nem keriilt meghatarozasra, az OTEK alapjan legfeljebb
az épitési hely mertékéig épithetd be. A modositas tehat a magasabb szintl jogszabalyokkal nem ellenététes, ahhoz képest
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szigoribb a HESZ jelenlegi szabalya is, mivel csak a foldszinti beépités mértékéig engedi a pinceszinti beépitést. A jelen
modositas azonban kedvezd a Balaton védelmi szintjét illetéen, miutan a pinceszinti beépités ndvelése csak akkor lehetséges,
ha a zoldfellleti is ugyanolyan aranyban né. A tobblet parkolé pinceszinti elhelyezése a felszini parkoléter(iletet csokkenti , a
z6ldfeliletet ndveli, mely kbzérdekiinek tekintheté a Balaton partjan, kiléndsen ebben a forgalmas kik6téi kdrnyezetben.

A szabaly ugyanakkor egyértelmUsiti azt is, hogy a pinceszinti ndvelés kizardlag gépjarmii parkolast, tarolast illetve kerékpar
tarolast szolgalhat, egyéb célra nem vehetd igénybe.

A 190/4 hrsz-u telek a Szabalyozasi terv 1-es és 3-as jel tervlapjan szabalyozott, mely jelen modositas soran egy terviapon
kerdl bemutatésra, ezért modosul a Helyi Epitési Szabalyzat 1-es és 3-as melléklete.

A szabalyozasi terven az alabbiak kerliinek modositasra:

o A 190/4 hrsz-u telek Gvezeti jele KI-1 helyett KI-1*-ra valtozik. Ezzel parhuzamosan a szomszéd 190/2 hrsz-u telek
marad KI-1 jelli épitési dvezetben marad, ezért az dvezeti jel a 190/2 hrsz-u telekre is rakeriil.

o A 190/3 hrsz-u z6ldteriiletbe tartozé telek kialakitasaval (k6zkert) a szabalyozasi vonal jelélése okafogyotta valt, a
telek az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt, ezért a szabalyozasi vonal térlésre keriilt, de a 190/2 hrsz-u telken
megmarad.

o AKikét6 utca folytatasaban 1évd 197 hrsz-u Ut (sajat hasznélatl Ut atjarasi szolgalmakkal terhelve) teljes szakaszan
indokolt a kézhasznalat el6l el nem zarhaté teriilet jel6lés. Az Ut kdrforgalom elél el nem zart maganutta torténd
atmindsitése Ugyében az egyeztetések megkezdddtek az Ut tulajdonosaval.

o Ahrsz-ok aktualizalasra kerlinek a hatalyos ingatlan-nyilvantartas alapjan.

Hatélyo Szabalyozasi terv és Szabalyozasi terv mddositas

A jelen modositas sorén tehat az alébbiak valhatnak lehetévé
o a190/4 hrsz-U telekre vonatkozo6an a tervezett épliletek pinceszintje maximum 5%-kal meghaladhatja a maximalis
beépitési mértéket, de csak ha parhuzamosan a zdldfellilet mértéke is legalabb 5 %-al ndvekszik (az elézetes tervek
szerint 4,5 %-0s pinceszinti beépités ndvelés tervezett)
e aminimalis zoldfellleti érték 40%-0s mértéke varhatdan 4,5 %-al ndvekszik.

Az épitett kdrnyezetre gyakorolt hatas ennek kovetkeztében gyakorlatilag elenyész6, visszafordithatatlan karos hatés az
épitett és természeti kornyezetben nem torténik.
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3.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

A modositas kovetkeztében a Telepllésszerkezeti terv nem keril modositasra.

Az 1.1.3. fejezet tartalmazza Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) szerinti Orszagos Szerkezeti terv és a Negyedik része (IX. fejezet)
szerinti Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti terv kivonatat és azok Balatonszemesre vonatkozé szerkezeti elemeit.

Az Orszéag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti tervén a modosités tervezési teriilete telepiilési
térségben fekszik valamint a Balaton vizparti teriletén.

A Tajképvédelmi teriilet és a Vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete, érinti a telepilés teljes terlletét, melyre vonatkozé
eléirdsok nem korlatozzak a mddositast.

Egyéb el6irasoknak torténd megfeleléség a Balaton vizparti terlleteire vonatkozéan:
Az MATT Balaton vizparti tertleteire a 71- § eléirasai vonatkoznak:

»11. § (1) A Balaton vizparti teriiletein 0j beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki.”
A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerlil kijelolésre.

,(2)= Meglévb beépitésre szant teriileten nagyvarosias, kisvarosias és Uj falusias lakoteriilet, tovabba ipari gazdasagi terilet
épitési 6vezet nem jel6lhetd ki, illetve azza nem mindsitheté at.”
A felsoroltak egyike sem keriil kijelolésre.

,(3) Vizparton a vegyes teriilet kijel6lésével egyidejiileg biztositani kell a partmenti 30 méter széles kbzhasznalat elél el nem
zarhatd savot, és azon a parti sétany kialakitasat.”

A madositas nem érint vegyes teriletet. A 190/1 hrsz-U teriilet megosztasaval 15 m széles zoldteriilet keriilt atadasra az
onkormanyzat tulajdonaba (190/3 hrsz-U kdzkert — mely a Vizpartrehabilitacids tanulmanytervben nem zoldteriletként keriilt
kijelolésre).

,(4)= A Balaton szabalyozasi partvonalatél szamitott 30 méteres savon beliil - a medencés kikdtd és a hozza kapcsol6do
épliletek kivételével - éplilet nem helyezhet6 el. Jogszeriien épitett éplilet a Balaton szabalyozasi partvonalatol szamitott 30
méteres savon bellil feldjithato.”

A szabalyozasi terv a 30 m-es beépitetlenil megérzends teriiletet jeldli.

,(5)= Teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran a beépitésre szant teriiletnek a Balaton vizparti teriileteivel
érintett teriiletén - az e térvény hatalybalépésekor hatéalyos telepiilésrendezési tervben kijelolt épitési dvezetre vonatkozdan
- a telepiilésrendezési tervben elbirt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke az épitési 6vezet
valtozasa esetén sem névelhetd.”

A modositas soran a beépités és az épitménymagassag nem keril ndvelésre.

,(6)= A Balaton elérhetbsége kbzérdek, ezért a kialakult allapot és tulajdonviszonyok figyelembevétele mellett is, a Balaton
vizparti teriiletei kbzcélu teriiletfelhasznalasanak meghatarozésa soran és a teleplilésrendezési tervben biztositani kell a part
szabad megkézelithetéségét.”

A mddositas a parti savot nem érinti, de a z6ldterileti sav dnkormanyzati tulajdonba adasaval az eddigi atjarhatésag tovabbra
is megmarad.

(7)~ A Balaton vizparti tertiletein a telepiilésrendezési tervben kijelolt épitési Ovezetekben és dvezetekben elhelyezhetd
rendeltetéseket a Kormany rendeletben hatérozza meg.

Az (j Kormanyrendelet még nem kerillt elfogadasra. A HESZ a KI-1 épitési 6vezetben meghatérozta az elhelyezhetd
funkcidkat, ez alapjan ker(lt kiadasra az épitési engedély a folyamatban 1év6 épitési beruhazasra.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a modositas az Orszag Szerkezeti Tervével, a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
szerkezeti tervével és a telepiilést érinté orszagos 6vezetekkel, tovabba az OTrT és a megyei 6vezetekre vonatkozé
szabalyaival 6sszhangban késziilt.
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3.3. TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS

A médositas soran a HESZ Kiildnleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sportteriiletre vonatkozé eldirasai koziil a
pinceszinti beépités mértéke keriil modositasra, mely a magasabb szintii jogszabalyokban nem ker(lt meghatérozasra. A
190/4 hrsz-u, KI-1 jelti épitési dvezetbe tartozé telken a hatalyos HESZ szerint az épiiletek pinceszintje a foldszinti beépités
mértékéig épithetd be. A modositas soran tobb gépjarmii elhelyezését tudjak biztositani a telken bellil, ezzel csokkentve a
kornyék kozterlleteinek leterheltségét. Ennek érdekében a létrehozandd parkolohelyeket, a zoldfellleteket is kimélé modon,
a térszin alatt kivanjak létesiteni.

A modositas belterlleten, a volt Hattyu kemping teriletén torténik, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes
természeti teriileteket nem érint. A Btv. szerinti 6koldgiai hal6zat 6vezetei a modositas terliletére nem fednek ra. Natura
2000 terlilet a Balaton vizmedre. A Natura 2000 terilletet a part mentén 30 m széles nem beépithetd terilletsav illetve
z06ldterilet valasztja el.

A Btv. szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete Balatonszemes belterliletét nem érinti.
Ellentmondas, hogy az OTrT Tajképvédelmi teriilet dvezete viszont a teljes telepllés kozigazgatasi terlletet lefedi. Az
Ovezetet a Balaton térvény feliilvizsgalatanal kell pontositani. A jelen mddositasi igény belterileten van, igy tajképvédelmi
szempontbol nem érintett.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

A teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§-a alapjan a biol6giai aktivitasérték egyenleg fenntartasat
igazolni kell az 1 hektarnal nagyobb Ujonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlleg.

Mivel a médositas soran Uj beépitésre szant terillet nem jon 1étre, azért a BA érték szinten tartasat nem kell igazolni.

Kornyezetvédelmi szemponthél a turizmus fejlesztését szolgald, gyakorlatilag nagy mértékben (idUilének hasznalt lakasok
|étesitésére kerll sor melyeknek kornyezetszennyezé hatasa nem lesz. A tobblet parkol6igények térszin alatti elhelyezése
kérnyezetvédelmi szempontbdl kedvez6.

A mddositas mar miveléshdl kivett tertileteket érint, igy terméfold igénybevételével nem jar.

A tervezett beruhazas technologiai eredetli zajterheléssel, levegészennyezéssel nem jarnak. A téli félév fiitési eredeti
levegszennyezése itt nem varhatd. A csatornahélézat a terileten kiépitett, épiletek csak a csatornahalozatra val6 rakotéssel
létesitheték. A lakasok Uzemeltetésebdl ereden termelési eredetli hulladék nem keletkezik. Az Uzemeltetésbél eredd
kommunalis és egyéb hulladékok a hulladékszalitasi rendszer keretében a regiondlis hulladékkezeld telepre kerlinek. Az
egyéb hulladékokat az arra engedéllyel rendelkezd szervezetekkel kell elszallitani.

Az dnkormanyzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkeresi a kornyezeti értékelésben illetékes szervezeteket,
hogy hataskdriikben szikségesnek tartjak-e kilon kornyezeti értékelés készitését és kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat.

A modositas 6sszességében Balatonszemes kérnyezetminéségére varhatéan karos hatassal nem lesznek. Ezt
megerésiti a 161/2022. (VII.28.), képviselo-testiileti hatarozat is, mely a jelen dokumentacio mellékletében talalhato.

A VARHATO KORNYEZETI HATAS JELENTOSEGENEK ELDONTESE
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan

A Helyzetismertetést lasd az el6z0 fejezetekben.

A lehetséges fejlesztési iranyokat a Balatonszemes Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a mellékletben talalhato
hatarozataval eldontétte azzal, hogy a 190/4 hrsz-u telken a pinceszinti beépités ugy valtozzon, hogy a foldszinti beépités
mértékét meghaladhatja, de ezzel parhuzamosan a zéldfelileti arany is ndvekedjen. A telek mivelésbdl kivett, beltertilet, a
terliletfelnasznalas nem valtozik. A beépités nem ndvekszik, a zdldfellilet azonban né, annyival, amennyivel a pinceszinten a
gépjarmi és kerékparold szamara nvekszik a beépités, ez azonban max. 5 % lehet, igy a fenntarthatd fejlédés szempontjabol
a modositas nem jelentds.

A jelen médositdés mas tervekre, programokra semmilyen hatdssal nem lesz. Orszéghataron atterjedé hatasrol nem
beszélhetlink

A médositas terlletén és kdrnyezetében kdrnyezetvédelmi konfliktusok nincsenek és a tervezett mddositas krnyezetvédelmi
konfliktusokat nem okoz.

A modositas elézményeként (de nem a mddositas altal!) lakdépliletek éplilhetnek, igy lakdnépesség névekedés varhatd, az
éplleteket azonban redlisan részben dul6 célra fogjak hasznositani.
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A telek nem tartozik a BKUTIT szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends terilletek dvezetébe, de az MVM
rendelet altal kihirdetett tajképvedelmi dvezet rafed a teljes beltertletre. A telepllésképi rendelet a lakotertletre vonatkozd
anyaghasznélati eléirasokat tartalmazza.

A természeti eréforrasok megujulasat a mddositds nem korldtozza. A térségi és helyi jelentdségi természeti eréforrasok
hasznélatara a médositas hatassal nem lesz.

A mddositas olyan tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti valtozasokat nem okoz, amely a telepiilés, illetve a térség fenntarthatd
fejlesztésére hatassal lenne.

A természeti adottsagokhoz igazodo tajhasznélatra és a helyi torténeti telepiilésszerkezetre a médositas hatassal nem lesz.
A vizgyUjt6 gazdalkodasra a modosités hatassal nem lesz, a felszini vizek, és felszin alatti vizek védelmét nem befolyasolja
a mbdositas. A telek teliesen kdzmlivesitett.

A kérnyezeti elemekre, rendszerekre a médositasok hatassal nem lesznek. A terméfold védelmét a modositas nem érinti,
mivel a terlilet mivelésbdl kivett.

A mddositassal érintett terilleteken, kdzvetlen és tagabb kornyezetében régészeti leléhely, miemlék, vagy miemléki
kérnyezet nem talalhatd, igy ezekre a modositasnak nincs hatasa.

A médositasokkal érintett terileten és tagabb kornyezetében olyan létesitmény nem talélhatd, amelynek kdrnyezetszennyez6
hatésa lenne. A kulonleges tertlet KI-1* épitési dvezetében csak olyan funkcioju épiletek valésulnak meg, melyeknek a
kérnyezetre nincs karos hatasa.

Osszeségében a tervezett modositas a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesz. A modositas nem eredményez
olyan valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentds hatassal lenne.

3.4. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis drokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé eldirasai a
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepllésrendezési eszkozok készitése ota megvaltozott. A tv. korébbi
Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kivil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-t6l. Ugyanakkor Uj eléirasként beiktatta az Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé el8irasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
sordn. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orékségvedelmi hatdstanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni.
Nem kell 6rékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eliarasban az
illetékes allamigazgatasi szerv vélemeénye szerint a rendezés ala vont teriilet 6rékségqvédelmi szempontbol nem érintett.

(2) Az Orékségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a médositas teriilete 6rokségvédelmi szempontbél nem érintett, azaz
a modositas régészeti leléhelyet, miiemléket, miiemléki kérnyezetet nem érint.
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3.5. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A sziiken vett tervezési terilet, azaz a 190/4 hrsz.-u telek, mely kozvetlenil a Balaton partjan a balatonszemesi kikot6tél
keletre helyezkedik el.

A kdzuti forgalom tekintetében a telek feltarasa a Kik6té utcardl biztositott. A Kikdtd utca gyalogutként ,ered” a kikoté
északkeleti moldjabdl gyalogutként. A tervezési terllettdl, mint gépjarmiikdzlekedésre alkalmas utcaként folytatddik (197
hrsz.), majd a vasuti atjar¢ térségétdl, mint 71305 . bekotéutként vezet a kb. 1,2 km-re 16v8 7 sz. féutig. Gydijtéut forgalmi
szerepkére a Cinka Panna — Ady Endre - Kikétd utcai csomdponttél meghatarozhatd, ami a terilet kdzvetlen kézelében van.

A 197 hrsz.-0 Ut statuszat tekintve maganut (&tjarasi szolgalommal pl. a 190/4 hrsz.-U telek szamara), a tobbi kdrnyez6 utca
onkormanyzati kiszolgalé ut.

A Cinka/Ady/Kiké6té csomopont egyszer(i csomopont, a tbbi iranybdl elsébbségadas kételez6” tablaval védett féirany a Cinka
- Kikétd utca nyomvonal, a vasUti atjaré fel6l a Kikoté utcardl az Ady utca felé jobbra sav kialakitott egy kozepes méretii
szigettel, melyen atvezet a tablazott gyalogos atkel6. A meghatérozott féirany egyébként megfeleléen szolgalja a forgalom
elvezetését, ezt kdveti a festett kerékparos nyom is a Cinka Panna utca iranyaban. A vasUti atjard kb. 150 m -re van e
csoméponttdl.

Sajatossaga tovabba a kdrnyezd utcarendszernek, illetve forgalomnak az ,L” alaku 199 hrsz.-U telek, mely részben a nyugati
molé meghosszabbitasa (ez a szakasz is ,Kikotd” utca megnevezéssel szerepel egyes nyilvantartasokban), illetve az kikotéi
6bdl part menti savjabdl all. A 197, 199 hrsz.-ek és a Cinka Panna u. (26/4 hrsz.) kdzétt helyezkedik el a 198 hrsz.-U kikétd
telek, melyhez specialis kdzUti célforgalom tartozik szgk/kistg+tréler+kishajé vontatmanyokkal. A 199 hrsz. 6b6l menti része
az 198 hrsz.-hez tartozdan Uzemeltetett, a képkocsi kozlekedést korlatozd sorompdkkal a Kikotd utca szakasza(i) felé. A 197
és 199 hrsz.-on a két irdnyu kdzlekedést biztosito Utpalya van kialakitva, jarda nincs. A 199 hrsz.-ra Cinka Panna utca felél
,mindkét iranybdl behajtani tilos” szabalyozas van érvényben, a Cinka Panna utcaban pedig 5 t-s sulykorlatozas is jelzett, a
197 hrsz. pedig a sorompo miatt Iényegében zsakutca. llyen tabla jelenleg nincs kitéve, viszont van szintén két irdnyl behajtas
tiltas a tervezési terllet behajtoja utan, azaz még a 199 hrsz.-on 1&vé kikdt6i sorompds behaijto el6tt. Tehat igy kijeldlt a kikotd
célforgalma.

A 197 hrsz.-U tehat a tervezési teriiletet és a kikdtét tarja fel alapvetéen, csak egy kisebb behajtd van még a biifé épiletekhez;
a rovid utcaszakaszon néhany kdzforgalmd parkolohely is ki van alakitva.

A 199 hrsz.-U sorompds behajtétol a mold felé tartd cc. 3 m széles gyalogos jarda elzérésa oldhatd az lizemeltetési
képkocsiforgalom szamara, ez a szakasz a tervezési teriilet mellett halad el.

Korabban a tervezési terlilet kempingként lizemelt, jelenleg hasznalaton kiviil van. A teriletre érvényes épitési engedély van,
mely 153 lakoegység épitését teszi lehetévé. Ebbdl 129 db elhelyezése tervezett mélygarazsban, 24 pedig felszinen.

A sebesség az utcaszakaszokon alacsony, emiatt a terileten kérnyezetében veszélyt okozd forgalmi probléma nincs, a
nagysagrendileg kb. 150 lakoegységhez hasonld kemping miikodése esetén sem volt. Egyes nyari napokon tobb hajészallitd
szerelvény érkezése, gyalogos csoportok athaladasa rovid varakozast okozhat, de a kdzlekedési komfort elfogadhaté. A
okoz veszélyes probléméat. Megallapithatd, hogy er6sebb forgalom csak idényben jellemzd néhany alakalommal, §szt6l
tavaszig — hasonl6 Balaton parti teriiletekhez — a forgalom kifejezetten alacsony.

Jelen HESZ mddosités Iényege, hogy tovabbi 20 db felszin alatti parkolé féréhely elhelyezhetd legyen a 190/4 hrsz.-G telken,
amellett, hogy a tervezett lakoéplletek egységek és méretik nem valtozik. Az utca forgalma ezzel érezhetden nem valtozna,
ahogy a csomépont terhelése sem, a valtozas forgalmi szempontbél tehat elfogadhaté. Erezhetd inkabb az lesz, hogy a még
komfortosabbra tervezett (tobb dedikalt lakas parkol6) lakd funkcié révén az 6sztél-tavaszig tarto idészak ,kihaltsaga” oldodik
kissé, ami pozitivumként hatarozhat6 meg.

A mddositas révén a 197 hrsz.-0 kdzforgalmu hasznélata nem valtozik.
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3.6. KOZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A moédositassal érintett terileten a kdzmivek a tervezett allapotot megfeleléen kiszolgaljak. A kézmiihaldzatok tehat
rendelkezésre allnak, az uj funkciokhoz kotddé igények a meglévékkel azonosak, az épitési engedélyben mértetezettek.

A tervezett mddositasok a teleplilés hirkozlési ellathatdsagat semmiben nem valtoztatjak, nem kielégithetd igényeket nem
jelentenek. ]

A vonatkozé HESZ hirkézlési el6irasok sem valtoznak, a hirk6zlési halézat és berendezések elhelyezése semmilyen
vonatkozasban nem korlatozadik

3.7. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzat mdositasa az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény (Etv.) alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(OTEK) eléirasainak megfelelden késziilt. A tervmodositas dsszhangban van Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényeldirasaival és az egyéb vonatkozo jogszabalyokkal.

Budapest, 2022. augusztus 31.

P
Ldle Qe
Bardosi Andrea
Vezetd telepllésrendezd tervez6
TT/1 01-4073
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MELLEKLET

Képviselb-testileti hatarozat
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KIVONAT

Balatonszemes Kizségi 6nkorm£nyzat Képvisel6-testiiletének
2022. jilius 28-i rendkiviili nyilt ilésén késziilt jegyzokonyvébol

Balatonszemes Kozségi anorminyz.at Képviselo-testiiletének

161/2022.(VI1.28.) képviseld-testiileti hatdrozat

1. Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete elézetesen tamogatja a Helyi
Epitési Szabilyzat médositasdt a KI-1 épitési dvezetre vonatkozoan (190/4 hrsz-a telek),
abban a tekintetben, hogy a pinceszinti beépités mértéke gy véltozzon, hogy a foldszinti
meértéket meghaladhatja a pinceszint mértéke, keriiljon ez az értékmeghatirozisra és ezzel
parhuzamosan a minimélis zoldfeliileti arany is névekedjen.

2. A Telepiilésrendezési eszk6zok médositasa a kornyezetre vérhatoéan kéros hatdssal nem
lesz, ezért a Képviselo-testillet eldzetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormdnyrendelet 3. §-a szerinti killon kdmyczeti értékelés készitését és komyezeti
vizsgélati eljards Icfolytatasat. Erre vonatkozban az érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményét kikéri.

3. Az 1. pont szerinti médositas felmertlld kéltségeit a kérelmezonek kell megelblegeznie az
Onkormanyzattal megkdtott szerzdés alapjan.

4. A Képviselo-testiilet a Helyi Fpitési Szabilyzat médositis  véleményezési

“res

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgirmestert a fentiekkel kapcsolatos eljardsok
lebonyolitasara és felhatalmazza a tervezdvel (Varos és Héz Bt) kotendé Tervezési
szerzOdes aldirdséra jelen hatdrozat 3. pontjanak teljesitése alapjén.

Hatérido: azonnal
Felelos: Németh Kornél Antalné polgarmester

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2022. julius 29.
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FELJEGYZES
Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete részére
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa tigyében
a 190/4 hrsz-( teriiletre vonatkozéan

A véleményezési tervdokumentacié tartalma
(a419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Balatonszemes kézség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a 12/2010. (V. 17.) sz. Onk. rendelettel hagyta
jova Balatonszemes Kézség Gnkorményzgta Képviseld-testiilete.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az Epitési térvény 60. § (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készil.

A telepiilesen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kévetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatamaszto munkarész nem
késziilt.

A véleményezési tervdokumentécio tartalma a fentieknek megfeleléen:

BEVEZETES

. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1 Tervi eldzmények vizsgalata (Hatalyos telepiilésrendezési tervek, teriiletrendezési tervek)
1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

lIIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.2. A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangja

3.3. Tajrendezési javaslat

3.4. Kémyezetalakitasi javaslat

3.5. Kozlekedési javaslat, kiemelten a telket megkozelitd utak atfogo vizsgalataval
3.6. Kdzm( és hirkdzlési javaslat

3.7. Orékségvédelem

A tervdokumentacio készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt terliletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos tartalmi kdvetelményei altal a fentiekben ismertetett alatamaszto munkarészek
értelemszer(ien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben kertil kidolgozésra.

Budapest, 2022. julius 25.

Bardosi Andrea
vezetd telepiilésrendez6 tervezé
TT101-4073

Kadlicsko Krisztian
teleptilési féepitész

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:
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