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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes K6zségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2022. december 15. napjan
megtartdsra keril6 nyilvanos tlésére

Targy: Balatonszemes Kdzség Onkormanyzat Képviselé-testilletének a Helyi Epitési Szabalyzatrl sz6l6
12/2010 (V.17.) 6nkormanyzati rendelet modositasa, jovahagyas
Eléadé: Németh Kornél Antalné polgarmester

Tisztelt Képviseld-testilet!

2022. augusztus —én kelt leveliikkel a Helyi Epitési Szabalyzat modositasat kérelmezte az Biggeorge Alapkezeld
Zrt a tekintetben, hogy a 190/4 hrsz-u telken a pinceszinti beépités mértéke ndvekedhessen. A hatalyos HESZ
15.§ (4) bekezdése alapjan Kl épitési dvezetekben az épiletek pinceszintje a foldszinti beépités mértékéig
épithetd be. ] )

A kérelem tdmogatésarol és a Helyi Epitési Szabalyzat modositdsanak kezdeményezésérdl az Onkormanyzat
a 161/2022. (VI1.28.) sz. hatarozataval dontott.

|. iitemben az E-TER egyeztetd felilletén lezajlott a komyezeti értékelés szilkségessége targyaban lezajlott
egyeztetés és parhuzamosan a helyi partnerségi véleményezés is. A kornyezeti értékelés elkészitését egyik
vélemenyez6 sem kérte. A helyi partnerségi egyeztetésre a partnerektél vélemeny nem érkezett. A ket
egyeztetést Balatonszemes K6zségi Onkormanyzat Képviselé-testilete a 198/2022. (X.20.) képviseld-testileti
hatarozattal lezarta. Majd kdvetkezett az E-TER rendszeren is a kotelezd partnerségi egyeztetés, itt sem
érkezett partnerségi észrevétel, igy ezt az egyeztetést is lezarta a Képvisel6-testilet a 210/2022. (X1.10.)
hatarozattal.

Ezutan keriilt benyuijtasra szintén az E-TER-en keresztiil a zar6 véleményezési tervdokumentacié az Allami
féépitésznek, aki 2022 november 23-ara hivta 6ssze az egyeztet( targyalast. A targyaldson hianypdtlast kért az
Allami féépitész, egyrészt a beruhazoétdl igazolasokat a zoldfeliiletndvelésre vonatkozdan, masrészt a 197 hrsz-
U Utra kérte a szabalyozasi terve szabalyozasi vonal jel6lését és egy telekhatar egyértelm(i jeldlését.

A potlas megkUldésre kerilt és ez alapjan a zard vélemény kiadasra kerilt 2022 november 29-én, az
S0/08/00751-18/2022 (igyiratszammal.

A zar6 vélemény egyetértd, a fenti javitdsokat foglaltak bele, melyek pétlasa megtortént.

A zar6 vélemenyt ismertetni kell a KépviselO-testilettel.

Kérem Tisztelt Képviseldket a kovetkezd rendelet elfogadésara:

Balatonszemes, 2022.december 8.

Németh Kornél Antalné
polgarmester
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2022. (XIL. 16.)
onkormanyzati rendelete

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet modositasaraol

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
52616 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai
alapjan a kovetkezot rendeli el:

1. §

A Balatonszemes kozség helyi €pitési szabalyzatarol szolo 12/2010.(V.17.) 6nkormanyzati rendelet
15. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»15. §

(1) Kiilonleges idegenforgalmi, szallas, szolgaltatas, lako, idiil6- és sportteriilet elsdsorban olyan
kereskedelmi szallas jellegli idegenforgalmi létesitmények elhelyezésére szolgal, amely a kor
igényeinek megfeleldoen komplex szolgaltatast nyujt. (KI)

(2) Kiilonleges idegenforgalmi kozponti teriileten (KI) elhelyezhetd:

a) lako- és idiléépiilet

b)  akirandulok, nyaralok ellatasat szolgald szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
kemping

c)  kozOsségi szorakoztato- és kulturalis épiilet

d)  sportlétesitmény

e)  strand
¥/ onall6 parkolo teriilet
g)  kikoto

(3) Kiilonleges idegenforgalmi széllas, szolgaltatas, sport teriileten nem helyezhetd el:

a)  lizemanyagtolto

b)  kozmiipotlo épitmény

c¢)  garazs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(4) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités mértékéig épithetd be.

(5) A teriileteket burkolt tttal és részleges kozmiivel kell ellatni. A koziizemi szennyviz elvezetést és
tisztitast biztositani kell.

(6) Az épitési Ovezet beépitési eldirdsai a kovetkezok:
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Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb
jele mod magassag max telekméret
max. m % m2
KI-1 SZ 7,5 30 1000
KI-2 SZ 75 15 5000
KI-1* SZ 7,5 30 1000

(7) A legkisebb épitménymagassag: egy szint
(8) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.

(9) Az 6vezetben az elokert mélységét ugy kell meghatarozni, hogy az 1j épiilet illeszkedjen az
utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek eldkertjeinek méretéhez.

(10) A KI-1* épitesi dvezetben, a (4) bekezdéstol eltéroen az épiiletek pinceszintie a maximalis
terepszinti beépitési mértékhez képest novelheté pontosan olyan mértékben, mint amilyen mértékkel
a minimalis zoldfeliileti arany is parhuzamosan névekszik, de a pinceszinti beépités mértéke igy sem
haladhatja meg a 35 %-ot, és a térszin alatti beépitési mérték névekmény kizarolag gépjarmiivek,
kerékparok és azokat megkozelito kozlekedési teriilet elhelyezését szolgalhatja.”

2.§

(1) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szo6ld 12/2010.(V.17.) onkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabdlyzatarol szold 12/2010.(V.17.) onkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabdlyzatarol szo6ld 12/2010.(V.17.) onkormanyzati
rendelet 7. melléklete helyébe a 3. melléklet 1&p.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Németh Kornél Antalné dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetése megtortént: 2022, .....................

dr. Glockler Ferenc
jegyzo



Végso eldterjesztoi indokolés

Balatonszemes Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 161/2022. (VIL.28.) sz. hatirozataval
dontott a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarél a 190/4 hrsz-u teriiletre vonatkozoéan. A modositas
célja a pinceszinti beépités novelése a Kl épitési ovezetben a 190/4 hrsz-u telken folyd beruhazas
kapcsan, mellyel parhuzamosan az eldirt zoldfeliileti arany is ndvekszik. Az egyéb épitési
paraméterek valtozatlanok maradnak

A tervezet 1.§-a tartalmazza a Rendelet 1. és 3. mellékletének cseréjét.

A tervezet 2. §-a megvaltozott Ovezeti jelet és a KIl-1* épitési Ovezetre vonatkozd specialis
eldirasokat.

A tervezet 3. §-a a Rendelet hatalyba 1épésnek idOpontjat tartalmazza.



VL.

VIL.

VIIL.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szol16 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A helyi épitési szabalyzat mddositasa a belterlleti 190/4 hrsz-U telken folyo
beruhazas pinceszinti beépités kismértékli névelése érdekében torténik.
Koltségvetési hatdsa:  nincs

Kornyezeti, egészségi kdvetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs
Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A helyi épitési szabalyzat mddositasa turisztikai fejlesztés
érdekében készill.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A rendelet megalkotasanak
szlkségességénél megfogalmazott hatas nem kévetkezik be.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénzlgyi: nincs



Csak tajékoztatasul,, Jovahagyasra a Rendelet 1. 3 melléklete és 7. melléklete (Jelmagyarazat) keriil



