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8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 /560 - 900

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu
Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2023. januar 26-an
tartando nyilvanos tlésére.

Targy: a Biggeorge Alapkezeld Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasaggal kotott
telepiilésrendezési szerz0dés modositdsa €s azzal Osszefiiggésben megkdtendd kozteriilet-
hasznélati szerz6dés megkotése.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismeretes 2022. februar 25. napjan telepiilésrendezési szerzodés (a tovabbiakban: TRSZ)
jott létre onkormanyzatunk és a Biggeorge Alapkezeld Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag
kozott.

Ezen szerzddés alapjan elkésziilt vazrajzok és szerz6dés tervezetek jogilag ¢és
telepiilésszerkezeti,- rendezési szempontbol is feliil lettek vizsgalva a szakemberek altal.

Most késziilt el a szerzddésiink modositasa, amelyet minden szakember ¢€s a szerzddo felek
képviseldi is megfelelének tartanak, ezért a TRSZ indokolt, 1.sz. modositasat jovahagyas
végett a Tisztelt Képviselo-testiilet elé terjesztiink.

A moédositassal 6sszhangban késziilt el az egytittmiikodési és koztertilet hasznalati szerzddés is.
A szerzddések tartalmazzdk (ingyenes atadassal) az 6nkormanyzat tulajdondba keriilt 190/3
hrsz. alatt, 1.716 m2 teriilettel kivett kozkert miivelési 4g hasznalatanak modjat. Lényegét
illetden a teriilet kozcélu hasznositasa mellett kiszolgaldja lenne a 190/4 hrsz. alatt [évo, 12.898
m2 teriilettel rendelkezd projektingatlannak, valamint e szdrazfoldi teriilethez
csatlakoztatandoan /tervezett/ vizallasnak (stég).

Az dnkormanyzatot el6zetesen /meghatarozott és 100 évre eldre megfizetett dij: -3,3 m. Ft-
ellenében!/ a stég létesitéshez — beleértve a teriileten atvezetendd kozmiivek létesitésehez valo
engedélyeket és a kozteriilet hasznalatot - hozzajarulasi kotelezettség terheli.

A stég teriilete 150 m2-ben lett meghatarozva.

Minkét szerzddéstervezet a megvalositas latvanytervvel, valamint a megosztasi vazrajzzal
egyetemben jelen el6terjesztésiink mellékletét képezi.


mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu

Kiilon felhivom a figyelmet arra, hogy ez iigyben vannak olyan iratok, olyan know-how-k,
amelyek bizalmas kezeléslinek mindsiilnek, vagy iizleti titok korébe tartoznak és amelynek
betartasa mindkét fél részérdl szerzodési kotelezettség!

Kérjiik a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékletekre is figyelemmel az eldterjesztést
megvitatni sziveskedjenek és adjanak felhatalmazast a polgarmester-asszonynak arra, hogy a
mellékelt szerzodéseket — az lilésen elhangzott mddositasra is figyelemmel - irja ala.

Balatonszemes, 2023. januar 25.

Németh Kornél Antalné
polgarmester

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képvisel-testiilete megtargyalta a 2022. februar 25-
én kotott Telepiilésrendezési Szerzddés 1. sz. modositasat és a hozza kapcsolddd kozkert
hasznositasara vonatkozé egylittmiikddési €s kozteriilet-hasznalati megallapodas szerzddést. A
tervezeteket és a hozzajuk csatolt /latvanyterv, vazrajz ismeretében - a vitaban elhangzottakra
figyelemmel- azokat elfogadja.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szerzédéseket alairja.

Hatarid6: 30 napon beliil
Felelds: Németh Kornél Antalné polgarmester.

Az eldterjesztést és hatarozati javaslatot lattam:
Balatonszemes, 2023. januar 25.

Dr. Glockler Ferenc
jegyzo
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

1. sz. MODOSITASA

Amely létrejott egyrészrél

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat (székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23., tdrzskonyvi
azonositd szdm (PIR): 396431, addszam: 15396437-2-14, statisztikai azonositd jel: 15396437-8411-
321-14, &llamhéztartasi egyedi azonosité (AHTI): 713760, képviseli: Németh Kornél Antalné
polgdrmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészral

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
nyilvantartasi szdma: 1211-1, adészama: 18129030-2-41, statisztikai szamjele: 18129030-4110-915-
01., képviseletében eljar a Biggeorge Alapkezel§ Zartkorlien MUkodd Részvénytarsasag (székhelye:
1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszama: 13589288-2-41,
statisztikai szdmjele: 13589288-6630-114-01, képviseli: Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok) a tovabbiakban: Alap

Egylttesen Felek vagy Szerz8d6 felek ko6zott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. El6zmények, szerz6do felek célja:

1.1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy kozottiik Budapest, 2022. februdr 25. napjan teleplilésrendezési
szerzGdés (a tovabbiakban: TRSZ) jott létre, melyben kolcséndsen kotelezettségeket vallaltak
annak érdekében, hogy a kordbban Balatonszemes, belterilet 190/1 helyrajzi szam alatt
nyilvdntartott, 1.4614 m? alapteriilet(i, kivett tdborhely (3 épilet) megjeldlési ingatlan
tekintetében az Alap, mint tulajdonos a TRSZ-ben bemutatottak szerint ingatlanfejlesztést
hajtson végre, tovabbd a Felek a TRSZ-hez kapcsoléddan téritésmentes atadasrdl szold
megdllapodast (a tovabbiakban: Atadasi Megallapodas) kotottek egymassal. A jelen
madositasban nagy kezddébetlivel hasznalt és kilon nem definiadlt fogalmak a TRSZ-ben és az
Atadasi Megallapodasban meghatarozott jelentéstartalommal birnak.

1.2. Szerz8dé felek rogzitik, hogy az Atadasi Megallapodds alapjan kialakultak az aldbbi ingatlanok:

1.2.1. aZkk dvezeti besorolas alatt all6 ingatlanrészbdl kialakulé 6ndll6 ingatlan kiilon helyrajzi
szamon (el6relathatélag 190/3 hrsz.), hozzavetSleg 1.716 m2 terllettel kivett kézkert
mdvelési ag megnevezéssel (a tovabbiakban: ,Kozkert”);

1.2.2. aKI-1 6vezeti besorolas alatt allé ingatlanrészbdl kialakuld 6nallé ingatlan kiilén helyrajzi
szamon (elGrelathatélag 190/4 hrsz.), hozzévet6leg 12.898 m2 terilettel kivett
taborhely (3 épllet) mivelési ag megnevezéssel (a tovabbiakban: ,Projektingatlan”).

1.3. Felek rogzitik, hogy a Kozkert ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogédt az Atadd téritésmentesen
(ingyenesen) 4tadta az Atvevd részére, mely atruhazas az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre
kerdilt.

1.4. Felekrogzitik, hogy folyamatban van a Kézkert ingatlan megosztdsa, melynek eredményeképpen
kialakulnak az aldbbi ingatlanok: (i) egy hozzavet6leg 1.231 m2 alapteriletd, kivett kozkert
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mvelési agu ingatlan (a tovabbiakban: ,Sétany”) és (ii) egy nagysagrendileg 485 m2
alapteriletd, kivett beépitetlen terilet mdvelési 4gu ingatlan (a tovabbiakban: ,Strand”);

Felek rogzitik, hogy a TRSZ szerinti lgyleti akaratuk arra irdnyult, hogy a Kozkert ingatlanbdl
kialakulé Strand ingatlan ,Kdzkert” (a tovabbiakban: , Zkk”) dvezeti besorolasa Zkk-rél a HESZ
16. §-a szerinti Kst dvezeti besorolastra (Balatonszemes HESZ: B. Strandteriilet 16. §) valtozzon,
annak érdekében, hogy annak tulajdonjogat az Alap megszerezhesse. Felek rogzitik, hogy az
Allami F6épitészi Irodaval tortént egyeztetés alapjan a Strand ingatlan dvezeti besoroldsanak
fentiek szerinti mddositdsdra a jelenleg hatalyos jogszabalyi kornyezetben nincs lehet6ség, igy a
Strand ingatlan tulajdonjogdnak Alapra torténé atruhazasa jelenleg akadalyba ttkozik.

A fentiekre tekintettel Felek megdllapodnak, hogy a TRSZ-ben foglalt kotelezettségvallalasaikat
az aldbbiak szerint mdodositjak, azzal, hogy a jelen mddositasban nem emlitett rendelkezések
valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.

z

Mddositas:

Onkormanyzat kételezettségeit érinté médositasok:

2.1.1.Felek megallapodnak, hogy az Onkormanyzat a TRSZ 3.1.2 pontja szerinti telekalakitasi eljarast,

amelynek soran kezdeményezi a Kozkert megosztasat oly mdédon, hogy abbdl kialakuljon a
Sétany, valamint a Strand, jelen mddositas alairasat kovetd 60 napon belil kbteles meginditani.

2.1.2.Felek megdllapodnak, hogy a hatdlyos jogszabalyi kornyezet kedvez6 megvaltozasaig

felfiiggesztik az Onkormanyzat azon TRSZ 3.1.3 pontja szerinti kdtelezettségét, hogy a Strand
ingatlan Zkk Ovezeti besoroldsat megvaltoztassa, ugyanakkor kifejezetten fennmarad az
Onkorményzat azon kotelezettsége, hogy a KI-1 épitési Ovezetet érint6 terepszint alatti
beépithet6ség korlatozasat akképpen maddositsa, hogy az épiletek pinceszintje a maximalis
terepszinti beépitési mértékhez képest novelhetd legyen pontosan olyan mértékben, mint
amilyen mértékkel a minimalis zoldfellleti arany is parhuzamosan novekszik, de a pinceszinti
beépités mértéke igy sem haladhatja meg a 35 %-ot, és a térszin alatti beépitési mérték
novekmény kizardélag gépjarmivek, kerékpdrok és azokat megkozelité kozlekedési teriilet
elhelyezését szolgalhatja. Onkormanyzat megerdsiti azon kotelezettségét, hogy mindent
megtesz annak érdekében, hogy a lehet6 legrovidebb id6n beliil, de legkésébb a TRSZ aldirasat
kovetd 9 hdénapon belil a Szabalyozasi tervet a fentiek szerint modositsa, az ehhez sziikséges
teljes eljarast, illetve partnerségi egyeztetéseket és véleményeztetési eljdrasokat lefolytatja.

2.1.3.Felek megallapodnak, hogy a Strand ingatlan Zkk 6vezeti besoroldsanak megvaltoztatasaig a TRSZ

3.1.5-3.1.7 pontja szerinti Vételi Jog gyakorlasara nem keriilhet sor az Alap altal. Felek
megallapodnak ugyanakkor, hogy a Vételi Jogot valtozatlan tartalommal fenntartjik, azzal, hogy
a jelen mddositas 2.2.1 pontja szerinti téritésmentes pénzeszkdzataddsra tekintettel az Alap a
Vételi Jog késGbbi gyakorlasa esetén mentesil a Vételar megfizetésének a kotelezettsége aldl,
tehat a Vételar a pénzeszkodzatadasra tekintettel megfizetettnek minésiil. Felek megallapodnak,
hogy a Vételdr jelen pont szerinti megfizetését nem kivanjak semmilyen jogcimen vitatni. Felek
megallapodnak, hogy a Vételi Jog és az annak biztositasara alapitott elidegenitési és terhelési
tilalom nem keriil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

2.1.4.ATRSZ 3.1.3. pontja szerinti HESZ médositas Onkormanyzat altal el nem hérithaté jogi akadélyba

Utkozésére tekintettel, a Felek a TRSZ 3.1.8 b)-c) alpontjaiban foglaltak hatdlyon kivil helyezése
mellett (a 3.1.8 pont a) alpontjanak érintetleniil hagyasa mellett) abban allapodnak meg, hogy
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egyuttm(ikodési és kozteriilethasznalati megdllapodast kotnek egymadssal a jelen médositas 1. sz.
mellékletében szereplS tartalommal és — a hatalyos jogszabalyi kornyezet akképpen torténd
kedvezd megvaltozasaig, hogy az Onkormanyzat a Strand ingatlan Zkk dvezeti besorolasat meg
tudja valtoztatni — igy biztositjdk a Strand ingatlannak megfelel6 teriilet (a tovabbiakban:
Vizkiallast Kiszolgalé Teriilet) Alap altali hasznalatat. A Vizkiallast Kiszolgald Teriilet a jelen
Megdllapodas 2. szamu mellékletét képezb vazrajzon sraffozdssal keriilt megjeldlésre.

2.1.5.Felek megdllapodnak, hogy annak érdekében, hogy a Vizkiallast Kiszolgalé Terllet, illetve a TRSZ
3.1.8 a) pontja szerinti stég megkozelithets legyen, illetve ezek elektromos dramellatassal,
vizelldtassal és szennyvizelvezetéssel rendelkezzenek, Felek a TRSZ 3.1.9 pontja szerinti
kotelezettségvallaldst az aldbbiak szerint pontositjak: Felek megdllapodnak, hogy az Alap jogosult
a jelen mdédositas 2. sz. mellékletében szerepl6 vazrajzon megjeldltek szerint (i) a Projektingatlan
teriletérdl a Vizkidllast Kiszolgdld Terlletnek a gyalogos megkozelithetGsége érdekében a Sétany
9,6 m2-es terliletén gyalogos jardat létesiteni a sajat koltségén, valamint (ii) a Projektingatlan
teriletérdl a Sétany teriilete alatt a Vizkiallast Kiszolgald Terlletre elektromos dramvezetéket,
vizvezetéket és csatornavezetéket sajat koltségén atvezetni, és az (i)-(ii) alattiakhoz sziikséges
épitési munkdkat a Sétany teriletén, illetve Vizkiadllast Kiszolgald Terileten elvégezni. Felek
megallapodnak, hogy az Alap felhivdsira az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhet( atjarasi és vezetékatvezetési szolgalmakat biztosit a Projektingatlan mint uralkodé
telek javdra és a Kozkert mint szolgalé telek terhére, illetve a Sétany és a Strand kialakuldsa
esetén a Projektingatlan mint uralkodé telek javara és a Sétany és a Strand mint szolgald telkek
terhére a jelen modositds 2. sz. mellékletében szereplé vazrajzon megjel6lt teriletek
tekintetében.

2.1.6.Felek megéllapodnak, hogy annak érdekében, hogy az Onkorményzat TRSZ-ben foglalt tovéabbi
kotelezettségvallalasai, igy kilonésen annak 3.1.3 és 3.1.4 pontjaban foglaltak valtozatlan
tartalommal fennmaradnak és azok teljesitésére az Onkormanyzat valtozatlanul kételes.

2.2. Alap koételezettségei:
2.2.1.Felek rogzitik, hogy az Alap megfizette a TRSZ 3.2.1. pontjdban foglalt kdltségviselést.

2.2.2.Alap vdllalja, hogy jelen mddositdsban foglaltakra tekintettel tovabbi 6.700.000 Ft Osszeg(
téritésmentes pénzeszkdzataddast teljesit az Onkormanyzat felé a jelen moédositds 2.1.4
pontjaban foglalt egylttmiikodési és kozterlilethaszndlati megallapodds megkotését kovets 15
napon beldil.

2.2.3.Felek megdllapodnak, hogy az Alapot a TRSZ 3.2.4 pontjaban foglalt kotelezettség csak a 7-es Ut
és a Projektingatlan kozotti szakaszon taldlhaté Onkormanyzat tulajdondban all6, illetve &ltala
kezelt utak tekintetében terheli.

3. A modositas hatalyba Iépése, mddositasa, megsziinése:

3.1. Jelen mddositas annak valamennyi szerz6dé fél altali alairasaval 1ép hatdlyba.
3.2. Jelen mddositast médositani csak valamennyi fél egyetértésével irasban lehet.

4, Egyéb rendelkezések:

sz

4.1. Szerz6dd felek megerdsitik, hogy az Alap a TRSZ, illetve a jelen mddositas szerinti pozicidjat
jogosult egyoldaltu nyilatkozataval barmelyik, a Biggeorge Alapkezel6 Zrt. (székhely: 1023
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Budapest, Lajos u. 28-32., cégjegyzékszam: 01-10-045316) altal jelenleg vagy a jév6ben kezeld
ingatlanalapra, vagy azok ingatlantarsasagaira (a tovabbiakban egyittesen: ,Kijelolt Vevg”)
atruhdzni (a tovabbiakban: , Szerz6désatruhazas”), amelynek kdvetkeztében a jelen TRSZ-be,
illetve a jelen médositasba az Alap helyére teljes korlen a Kijelolt Vevé Iép, és a Kijelolt Vevé
teljes korlen felvaltja az Alapot ezen szerz6déses pozicidban.

4.2. A TRSZ a jelen mddositassal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban
maradnak.

Szerz6d6 felek a jelen mdédositast - elolvasas és értelmezés - mint akaratukkal mindenben egyezét a
mai napon jovahagydlag irtak ala.

Mellékletek:

- 1. sz. melléklet: egylittm(kodési és kdzterilethaszndlati megdllapodas tervezete
- 2.sz. melléklet: vazrajz

Budapest,. napjan Balatonszemes,
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Balatonszemes K6zségi Onkormanyzat
Alap képviseli: Németh Kornél Antalné polgarmester
Képviseli: Biggeorge Alapkezeld Zartkorien Onkormanyzat

MUkodd Részvénytdrsasag
képviseli: Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok

Alap
Jelen Szerz6dést szerkesztettem és az Alap Jelen Szerz8dést az Onkormanyzat
képviseletében ellenjegyzem Budapesten, képviseletében ellenjegyzem Balatonszemesen,
Dr. Magyari Bence ligyvéd Dr. Nagy Marianna iligyvéd
BUK, KASZ: 36064866 KASZ: 36059267

A Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ Ingatlanbefektetési Alap Letétkezel6je a jelen Szerz&dés
hatélyossagahoz a 2014. évi XVI. térvény 64. § (9) bekezdésének f) pontja és a 78/2014. (l1I. 14.) Korm.
rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezést megadom:

Budapest, 2022. .......cccvereneen. napjan

K&H Bank Zrt.
LetétkezelS

képviseletében eljar:
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1. sz. melléklet

EGYUTTMUKODESI ES KOZTERULETHASZNALATI MEGALLAPODAS
(,,Megdllapodas”)

Amely létrejott egyrészrél

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23., tdrzskdnyvi
azonositd szam (PIR): 396431, addszam: 15396437-2-14, statisztikai azonosité jel: 15396437-8411-
321-14, allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 713760, képviseli: Németh Kornél Antalné
polgarmester) mint Hasznalatba adé (a tovabbiakban: Onkormanyzat vagy Hasznalatba adé),

masrészrél

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
nyilvantartasi szama: 1211-1, addszama: 18129030-2-41, statisztikai szamjele: 18129030-4110-915-
01., képviseletében eljar a Biggeorge Alapkezelé Zartkorlen MUkodd Részvénytarsasag (székhelye:
1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama: Cg.01-10-045316, addszama: 13589288-2-41,
statisztikai szdmjele: 13589288-6630-114-01, képviseli: Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok), mint hasznalo (a tovabbiakban: Alap vagy Hasznalé; az Onkormanyzat és az Alap
kiilon-kulon: ,Fél” egylttesen: , Szerz6d6 Felek”)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

l. Preambulum

1. Szerz6d6 Felek 2022. februar 25. napon telepiilésrendezési szerz6dést kotottek, amit 2023. ...-
an modositottak (,Telepiilésrendezési Szerz6dés”), melyben kélcsondsen kotelezettségeket
vallaltak annak érdekében, hogy a korabban Balatonszemes, belteriilet 190/1 helyrajzi szédm
alatt nyilvantartott, 14.614 m?alapteriilet(, kivett taborhely (3 épiilet) megjel6lésd ingatlan (a
tovabbiakban: ,Eredeti Ingatlan”) tekintetében az Alap, mint az Eredeti Ingatlan tulajdonosa
a Teleplilésrendezési Szerz6désben bemutatottak szerint ingatlanfejlesztést hajtson végre.

2. A Telepllésrendezési Szerz6dés alapjan az Alap eleget tett az Eredeti Ingatlan megosztasara
vonatkozo kotelezettségének, mely eredményeképpen az aldbbi ingatlanok alakultak ki:

a a Zkk 6vezeti besorolas alatt 6nallé ingatlan 190/3 hrsz. alatt, 1.716 m2 terulettel kivett
kozkert mivelési 4g megnevezéssel (a tovabbiakban: , Kozkert”);
b a KI-1 6vezeti besorolas alatt 6nallé ingatlan, 190/4 hrsz.) alatt, 12.898 m2 terulettel

kivett taborhely (3 épulet) miivelési ag megnevezéssel (a tovabbiakban:
,Projektingatlan”).

3. A Telepulésrendezési Szerz8dés alapjan az Alap a Kozkert ingatlan 1/1 arédnyu tulajdonjogat
téritésmentesen (ingyenesen) atadta az Onkormanyzat részére, mely atruhdzas az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyzésre keriilt.
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A Kozkert tekintetében a Telepilésrendezési Szerz6dés alapjan az Onkormanyzat
kotelezettséget vallalt arra, hogy telekalakitast folytat le, melynek eredményeképpen a
Kozkert ingatlanbdl kialakul két 6nallé ingatlan az aldbbiak szerint: (i) egy hozzavet6leg 1.231
m?2 alapterilet(, kivett kdozkert mdvelési agu ingatlan (a tovabbiakban: , Sétany”) és (ii) egy
nagysagrendileg 485 m2 alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet m(ivelési agu ingatlan (a
tovabbiakban: ,Strand”). Felek megallapitjak, hogy a Sétany és a Strand ingatlan kialakitasara
mindeziddig nem keriilt sor, a Strand ingatlan teriilete a jelen Megdllapodas 1. szdmu
mellékletét képezd vazrajzon sraffozassal kerilt megjeldlésre (a tovabbiakban: Vizkiallast
Kiszolgald Teriilet).

Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési Szerz6dés mddositdsaban kotelezettséget vallalt jelen
Megallapodas megkotésére, hogy igy biztositsa az Alap részére a Vizkiallast Kiszolgalé Teriilet
hasznalatat.

Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési Szerz8désben vallalt kotelezettségének eleget kivan
tenni, ezért mindaddig, amig a Strand ingatlan ki nem alakul és annak kozkert Gvezeti
besorolasa strandteriilet 6vezeti besoroldsra nem valtozik, majd ezt kovetéen a Strand
ingatlan az Alap részére értékesitésre nem keril, Szerz6d6 Felek a jelen Megallapodasban, a
Balatonszemesi Onkormanyzat 18/2005 (X1.28) rendeletével (,Rendelet’) 6sszhangban
rendezik a Vizkiallast Kiszolgald Terilet Haszndlé altali haszndlata és birtoklasa feltételeit.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Megallapodds nem érinti az Onkormanyzat a
Teleplilésrendezési Szerz6désben vallalt tovabbi kotelezettségeit, azok valtozatlan
tartalommal fennmaradnak.

Il. Megallapodas tartalma

Az Onkorményzat a Telepiilésrendezési Szerz6désben vallalt kbtelezettségével dsszhangban a
jelen Megallapodds aldirdsaval kifejezetten hozzdjarul, hogy az Alap a Vizkidllast Kiszolgdald
Terlleten, illetve ahhoz csatlakozva sajat vizallast (stéget) és azt kiszolgdld szarazfoldi
|étesitményeket létesitsen, amely stég legfeljebb 35 méterre nyulik be a Balatonba, és
amelynek teljes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t. Onkormanyzat kételezettséget
vallal arra, hogy a vizallas |étesitéséhez sziikséges vizjogi engedélyezési eljaras soran az Alappal
kozrem(kodik, a létesitéshez szikséges hozzajarulasokat mind tulajdonosként, mind a
kozterilet fenntartéjaként megadja.

Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy a Rendelet 3. § (3) bekezdés h) pontja szerint az
Onkorményzat a Hasznald kizarélagos hasznalatba adja a Vizkiallast Kiszolgdlé Teriiletet
vizallas szarazfoldi csatlakozdsa és annak kiszolgalo terllete mikodtetése céljabdl. Hasznald
jogosult a Vizkidllast Kiszolgdlé Terlleten a vizalldshoz csatlakozast és kapcsolddd
|étesitményeket kialakitani és a vizallas megkozelitése céljabol a Vizkiallast Kiszolgald Teriiletet
kizardélagosan hasznalni, tovabba jogosult a vizallast is kizarélagosan hasznalni. A Hasznald a
Strandrdl benyld stég elhelyezésérdl oly médon gondoskodik, hogy a vizallas — amennyiben
télen a vizbdl eltdvolitasra keriil — nem tdrolhaté a Kozkert teriiletén a szdrazfoldon. Felek
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megdéllapodnak, hogy a vizallas tulajdonjoga a Hasznalot illeti meg, az jelen Megallapodas
barmely okbdl torténé megsziinésekor sem széll 4t a Hasznalatba adéra.

Haszndlatba add a Vizkidllast Kiszolgald Teriilet hasznalatat a Rendelet 3. § (3) bekezdés h)
pontja alapjan biztositja a Hasznalo részére. A Haszndlé a Rendelet szerinti éves 33.000 Ft /
vizallas kozteriilethaszndlati dij 100 évre fizetend6 Osszegét, azaz 3.300.000 Ft Osszeget a
Vizkiallast Kiszolgalo Terlilet 4. pont szerinti birtokbaadasat kovetd tizenét (15) napon beldl
fizet meg a Hasznalatba add részére. A tovabbi évekre a kozteriilethaszndlati dij megfizetésére
a Rendelet 5. §-ban megjeldlt hatarid6ben keril sor. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy ha az
Onkormanyzat a Strand tulajdonjogét atruhdzza a Hasznald részére, gy a Strand atruhazasi
szerz8dés alairasat kdvetd id6szakra el6re megfizetett kdzteriilethasznalati dij a Hasznalonak
nem jar vissza.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Vizkiallast Kiszolgdld Terllet birtokdanak Hasznalo részére
torténd atruhdzdsdra a Hasznalo erre irdnyuld irdsbeli kérését kovetd 6t (5) munkanapon beldl,
de minden esetben legkés6bb 2023.12.31-én keril sor. Haszndlé jogosult a birtokatruhazast
kovetSen a Vizkiallast Kiszolgdld Teriileten a jelen Megallapodas 2. sz. mellékleteként csatolt
latvanyterveken bemutatott vizalldas és kapcsolodd létesitményei kialakitdsa céljabdl
kivitelezési munkalatokat végezni és a Vizkiallast Kiszolgald Terlletet 150 cm magassagot meg
nem haladé magassagu sovénnyel vagy vagyonvédelmi keritéssel lekeriteni. A vizallas telepitési
és kapcsolddé létesitmények kiépitési munkdlatait a Haszndld kizérdlag a szikséges hatdsagi
engedélyek és hozzajarulasok birtokdaban kezdheti meg. A Haszndlatba add vallalja, hogy a
vizallas kialakitasahoz szlikséges engedélyek megszerzéséhez minden segitséget és tdmogatast
megad a Hasznalé részére.

A fentieket meghaladdan a Felek megallapodnak, hogy annak érdekében, hogy a Vizkiallast
Kiszolgalo Terilet megkozelithetd legyen, illetve ezek elektromos aramellatassal, vizellatassal
és szennyvizelvezetéssel rendelkezzenek, a Haszndld jogosult a jelen Megallapodds 1. sz.
mellékletében szerepl6 vazrajzon megjeléltek szerint (i) a Projektingatlan teriletérdl a
Vizkiallast Kiszolgalo Teriiletnek a gyalogos megkozelithet6sége érdekében a Sétany 9,6 m2-es
teriiletén gyalogos jardat Iétesiteni a sajat koltségén, valamint (ii) a Projektingatlan teriletérdl
a Sétany terllete alatt a Vizkidllast Kiszolgald Terlletre elektromos aramvezetéket,
vizvezetéket és csatornavezetéket sajat koltségén atvezetni, és az (i)-(ii) alattiakhoz sziikséges
épitési munkakat a Sétany teriletén, illetve Vizkidllast Kiszolgald Terlileten elvégezni.

Jelen Megallapodas alapjan az Alap az alabbi kotelezettségeket vallalja:

a) a Vizkidllast Kiszolgdlé Tertlet zoldfelliletét rendszeresen és jo karban tartja;
b) a Vizkiallast Kiszolgald Terilleten éplletszerkezettel fedett allandd, oldalrdl zart épilet
nem alakit ki, ugyanakkor mas épitmény elhelyezésére (pl. napvitorlak, biufépult) jogosult;

Haszndlatba add szavatolja, hogy a hasznalatba adott teriiletek vonatkozasaban harmadik
személynek nem all fenn olyan joga, mely a Hasznald jelen Megallapodasbdl eredd jogainak
gyakorldsat korldtozza vagy kizarja.
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lll. Megallapodas hatalya

Szerz6d6 Felek a Megallapodas a Rendelet 9.§ (1) bekezdés b) pontja szerint feltétel
bekovetkezéséig tarté hatarozott id6tartamra jon létre, azzal, hogy a Megallapodas — ezen feltétel
bekodvetkezése ellenére — mindaddig nem szilinik meg, amig a Projektingatlanon megvaldsitott
beruhdzas keretében felépitésre kerllt barmely felépitmény fenndll. Jelen Megadllapodas
megsz(inik abban az esetben is, amennyiben a Hasznalé megszerzi a Strand tulajdonjogat.

Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy a hatarozott id6 alatt a megallapodast rendes felmondassal
megszlintetni nem lehet.

Rendkivili felmondasnak kizardlag sulyos szerz6désszegés esetén van helye. Sulyos
szerz6désszegésnek mind@siil a Hasznalatba add részérdl, kiilonosen, ha a Vizkiallast Kiszolgdld
Terllet a jelen Megallapodas szerinti folyamatos és zavartalan hasznalatat nem biztositja vagy a
vizallas |étesitéséhez szlikséges hozzajarulasokat megfelel6 hatarid6ben nem adja ki. Sulyos
szerz6désszegésnek mindsil a Haszndld részérdl, ha a Haszndald a Vizkiallast Kiszolgdld Terliletet
nem a jelen Megallapodasban foglalt célra hasznadlja, vagy nem tesz eleget a jelen Megallapodas
I./5 bekezdésében megjelolt valamely kotelezettségének. A nem szerz6désszegd Fél felmondasi
joga gyakorlasa el6tt koteles a szerz6désszegS Felet megfelelS, legaldbb harminc (30) napos
hatarid6vel felszélitani a szerz6désszegés megsziintetésére, és felmondasnak a péthataridé
eredménytelen eltelte esetén van helye, tizen6t (15) napos hatarid6vel a targyhdénap végére.

Jelen Megadllapodas megszlinése esetén a Hasznald jogosult és koteles a Vizkidllast Kiszolgald
Terlleten elhelyezett vizallast és kapcsolddd létesitményeket eltdvolitani.

IV. Titoktartas

Bizalmas Informaciok: Mindegyik Fél kotelezettséget vallal, hogy bizalmasan kezeli és
gondoskodik arrdl, hogy megbizottai, alkalmazottai, tisztségviselSi bizalmasan kezeljék a masik Fél
altal atadott minden olyan informaciot, dokumentécidt, adatokat és/vagy know-how-t, amelyeket
irdsban bizalmasnak minGsitettek, beleértve az (zleti titoknak minGsitett dokumentaciét és
adatokat (,Bizalmas Informacid”), és nem adja at harmadik félnek, vagy nem hasznalja fel a
Bizalmas Informaciét, vagy annak barmely részét a masik Fél elGzetes irdsos hozzajarulasa nélkul.
Szerz6d6 Felek beleegyeznek, hogy sajat szervezetiikon belil olyan szintre fogjak korlatozni azon
személyek szamat, akiknek a Bizalmas Informacié ataddsra keril, ami a legminimalisabban
sziikséges ahhoz, hogy a Megadllapodas szerinti kotelezettségeiket teljesiteni tudjak. A jelen
pontban szabdlyozott titoktartasi kotelezettség nem terjed ki a kozérdek(i adatokra és a
kozérdekbdl nyilvanos adatokra, amelyek esetében a nyilvanossag korlatozasat magasabb szint(
jogszabalyi rendelkezés nem teszi lehetévé.

A Hasznalé tajékoztatja a Haszndalatba addt, hogy a Megdéllapodas targyahoz, illetve teljesitéséhez
kapcsoléddan Haszndld altal atadott valamennyi dokumentum, informacié és tajékoztatas
Bizalmas Informacié titokban maradasahoz alapos érdeke fliz6dik, Hasznalé hozzajaruldsa nélkili
nyilvdnossagra hozataluk a Hasznald jogos pénziigyi, gazdasagi piaci érdekét sérti, veszélyezteti,
igy a jelen Titoktartas fejezetben rogzitetteket Szerz6d6 Felek a Megdllapodas lényeges

elemeként hatarozzdk meg.
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A Szerz6d6 Felek kotelesek biztositani, hogy a Bizalmas Informdcidkat megismeré harmadik felek
betartsdk a Megallapodasban foglalt titoktartasi rendelkezéseket.

A Titoktartds fejezetben rogzitett korlatozasok nem vonatkoznak vagy megszlinnek vonatkozni a
Bizalmas Informacio barmely olyan részére: (i) amely a titoktartasi kotelezettség megszegésén
kival allé okokbdl kerilt nyilvanossagra; (ii) amely az azt megszerz6 Fél vagy annak megbizottja,
alkalmazottja, tisztviselGje, részvényese tulajdonaban volt a Bizalmas Informacié atadasakor; (iii)
amelyet a Fél jéhiszemlen megszerzett egy olyan harmadik félt6l, amely jogosult volt annak
atadasara; (iv) amelyet kozhatalmi szerveknek, vagy barmely mas hatdsagnak a vonatkozo
jogszabalyi vagy hatdsagi elGirasok szerint ki kellett adni.

V. Vegyes rendelkezések

Mind Haszndlé, mind Haszndlatba add rendelkezik és rendelkezni fog kilon jogi képvisel6vel jelen
Megallapodas egyeztetése, az el6készitése és alairasa alatt és mindegyik fél viseli a sajat jogi
képvisel8jének koltségeit. A Hasznalo képviseletében a Kalman és Tarsai Ugyvédi Iroda (1124
Budapest, Firj utca 2., eljard Ggyvéd: Dr. Magyari Bence), mig a Hasznalatba add képviseletében
Dr. Nagy Marianna ligyvéd (8630 Balatonboglar, Ddzsa Gy. u. 83) jart el.

Jelen Megallapodas alapjan mindennemd értesitést, illetve kozlést irdsban kell megtenni. Az egyes
kiildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgdlat Utjan, vagy postai Uton
torténhet. A postai Uton torténé kézbesités esetén a kildeményeket ajanlott-tértivevényes postai
kiildeményként kell a Szerz6d6 felek értesitési cimére kell megkildeni. A fentiek alapjan kozolt
barmilyen értesités vagy levél a feladdst kovet6 5. naptdri napon kézoltnek tekintendd akkor is,
ha a tértivevényt a kiildé fél részére visszakiildték a ,,nem taldlhatd”, ,elkoltozott” ,,nem kereste”
vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel.

A jelen Megdllapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk., valamint a Rendelet
irdnyado. Szerz6dd felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésében foglaltak alkalmazasat a jelen
Megallapodas tekintetében kifejezetten kizarjak.

Ha a Megallapodas egyes kikotései érvénytelenek, vagy érvénytelennek mindsilnének, ezen
érvénytelenség nem érinti a Megallapodds egészét. A Megallapodas érvénytelenséggel nem
érintett rendelkezései valtozatlanul érvényben maradnak és kikényszerithetGk. Az érvénytelen
rendelkezések helyett a rendelkezéshez legkdzelebb allé hatdlyos, a Szerz6d6 Felek kozotti
jogviszonyra vonatkozé rendelkezést kell alkalmazni, kivéve, ha az érvénytelen vagy annak
mindsitett rendelkezések nélkiil a Megallapodast a Szerz6d6 Felek egyaltalan nem kototték volna
meg.

Szerz6d6 Felek a kozottik esetlegesen el6adddo jogvitat megkisérlik peren kivil, egyeztetés Utjan
rendezni, ennek sikertelensége esetére aldvetik magukat a hatdskorrel és illetékességgel
rendelkezé rendes birdsag dontésének.
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A Megdllapodast a Szerz6d6 Felek elolvastdk, az abban foglaltakat mindenre kiterjed6en megismerték,

annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkdvetkezményeit kozosen értelmezték, megértették, magukra
nézve kifejezetten elfogadtak.

Mellékletek:
1. szamu Melléklet: vazrajz
2. szadmu Melléklet: [atvanyterv

Budapest, Balatonszemes,

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Balatonszemes K6zségi Onkormanyzat

Alap képviseli: Németh Kornélné, polgarmester

képviseli: Biggeorge Alapkezel6 Zrt.

képviseli: Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok
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Balatonszemes Kozségi Dr. Nagy Marianna Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Dr. Magyari Bence
Onkorméanyzat ellenjegyzd tigyvéd Ingatlanbefektetési Alap ellenjegyzé ligyvéd
képviseli: Németh Kornél KASZ: 36059267 képv.: Biggeorge Alapkezeld BUK, KASZ: 36064866
Antalné polgarmester Zartkorlen Mikodd
Onkormanyzat Részvénytarsasag, képv.:

Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok
Alap
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2. szamu Melléklet: vdzrajz
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Balatonszemes Kozségi Dr. Nagy Marianna Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Dr. Magyari Bence
Onkorméanyzat ellenjegyzd tigyvéd Ingatlanbefektetési Alap ellenjegyzé ligyvéd
képviseli: Németh Kornél KASZ: 36059267 képv.: Biggeorge Alapkezeld BUK, KASZ: 36064866
Antalné polgarmester Zartkorlen Mikodd
Onkormanyzat Részvénytarsasag, képv.:

Nagygyorgy Tibor és Szegedi Zoltan
igazgatdsagi tagok
Alap



