Balatonszemes K6zség Polgarmestere
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 /560 - 900. Fax: 84 / 360 — 282.

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu
Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2023. méjus 24-én
tartando nyilvanos tilésére

Targy: Eléterjesztés csere-szerzodés megkotésérol

Eléterjeszté: Németh Kornél Antalné polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismeretes évekkel ezeldtt elindult a FO utca nyugati kertjeibdl torténd 0j — kétoldali
beépithetdséget biztositd - utca nyitdsa. A miiszaki munkarészek elkésziiltek és a beépités
megkezdését ,,csak” az akadalyozta, hogy a rendezési terviinknek megfeleléen tudjuk
kialakitani és tulajdonba venni az Uj utakat. Ennek elhuzddasat az okozta, hogy az
egyhazkozség ¢és Onkormanyzatunk kozott csak részleges egyetértés volt a 1080 hrsz.
ingatlant érintéen, ezért targyalassorozattal kellett a kétoldali elényoket biztosito
megallapodast megtalalni.

A megoldasra tobb valtozat késziilt, amelyek koziil most egy mindkét fél altal elfogadhato,
jogszerli megoldast sikeriilne megvalodsitani és elharulhatna a telekalakitas akadalya.

Borza Miklés plébanos Ur a Paduai Szent Antal Plébania Balatonszemes egyhazkozségi
képviseld testiiletének nevében egyetértett azzal, hogy Balatonszemesen, a Fé utcaban, a
Paduai Szent Antal Plébania tulajdonaban 1év6é 1080 hrsz. ingatlant (a rendezési tervnek
megfelelden) elcseréljék a Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé
1256/2 hrsz. ingatlannak az 1080 hrsz. ingatlannal azonos értékii tulajdoni hanyadara. A csere
oly modon torténne, hogy a kialakulo kozos tulajdon hasznalatat a felek megosztjak.

A Plébania kizardlagos hasznalatdba keriilne a 1256/2 hrsz. ingatlanon fellelheté kapolna
épitmény alatt és mellett elteriild ingatlan-rész, mig a tobbi az dnkorméanyzatunknal marad
azzal, hogy kozlekedési szempontbdl az 6nkormanyzat hasznalataba keriil az ingatlan két
hatarvonalat 6sszekotd jarda teriilete.

Ez végre megoldast jelenthetne az évekkel ezeldtt kezdett targyalasokra és megoldddna az a
probléma, amely eddig akadalyozta a ,Kertaljai teriiletek™ telekalakitasdnak véglegesitését,
elindulhatna az 01j utca beépitése.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a telepiilésfejlesztést célzd €és a rendezettséget
elésegité hatarozatot meghozni sziveskedjenek.


mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a Balatonszemes F6 utca nyugati
oldalan 1évo kertekbdl kialakitando ,,Kertalja utcai” - csaladi lakoteriilet feltarasara szolgalo —
Gj utca nyitasa érdekében az onkormanyzat Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi
tervérdl szolo 12/2010 (V.17) rendelete szerinti ut kialakitasara csereszerzodést Kot.

A Rom. Kat. Egyhdznak a Balatonszemes: Paduai Szent Antal Plébanidja kezelésében 1évo
1080 hrsz-t egyhazi ingatlan megszerzését a Képviselo-testiilet taimogatja és jovahagyja, hogy
a mellékelt értékbecslések alapjan meghatarozott értéknek megfeleld tulajdoni hanyad a
Bagolyvar uton 1év6 1256/1 hrsz- ingatlanbol a Rém. Kat. Egyhaz tulajdonéba keriiljon. Az
igy keletkezett kozos tulajdon bejegyzésével egyiitt kizardlagos hasznalatra vonatkozo
hasznalati megosztast a megallapodas szerint kell bejegyeztetni, amely az egyhaz 1256/2
hrsz-u kapolnaja alatti és a koriili teriilet kizardlagos, mig a fennmarad6 teriiletre az
onkormanyzat kizarélagos teriilethasznalatat rogziti azzal a feltétellel, hogy az 6nkormanyzat
hasznalataba keriil az ingatlan két hatarvonalat 6sszekot6 jarda teriilete.

A Képviselo-testiilet meghatalmazza dr. Nagy Marianna tigyvéd, jogi képvisel6t arra, hogy a
szerzOdést szerkessze meg ¢s felhatalmazast ad Balatonszemes Kozség polgarmesterének

arra, hogy azt alairja és a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye.

Hatarid6: 30 napon beliil
Felelds: Németh Kornél Antalné polgarmester

Balatonszemes, 2023. majus 17.

Németh Kornél Antalné
polgarmester



ZAMIDENT Kft.

8621 Zamardi, Vak Bottydin u. 5.
Tel.: 30-9210-166, fax.: 84-349-222
Email.: gykover@gmail.com

GATLAN ERTEKBECSLES

A vizsgdlt ingatlan

Balatonszemes , Bagolyvdr utca 1256/2 hrsz

- ZAMIDENT Kft,
8621 Zamindi. Vak Bottvin u. 5.
Adész: 1TR0200--14

Balatonszemes, Bagolyvar u. 1256/2 hrsz. BSZE ’“_"“'3 j:j’"’ I,E—HS 1
Szemle :2023.02.01 8.0 14Ha=302180




Ingatlanértékbecslési Adatlap —y

222,
Ir. szam Megye Telepllés
Ingatlan 8636 Somogy Balatonszemes
természetbeli N . . - ‘“
Eiriie Kozteriilet neve / jellege Hazsz. | Ep/Lh. | Em. Ajté
Bagolyvar utca
Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 1256/2
jdoni la
TUIaj o g P Megegyeznek a
adatai természetbeli és a Jelen felilvizsgalt értékelés a 20230202 datumy értékelés megerdsitése.
tulajdon lapi adatok.

Tulajdonos, alatonszemes Kozség Onkormanyzat]  1/1

tulajdoni
hanyad

Tulajdoni lap terhelést nem tartalmaz I Széljegy: nem szerepel

Forgalomképességet, értéket befolyasold terhelés I nincs

Tulaj i lapon
ulajdoig tel?er ] . <iod
szererf = ! Jelen esetben Balatonszemes kozség Onkormanyzata tulajdondban allé 884 m2 :-_E z 0 EUR
széljegy ingatlanrész vagyonrendeleti dllapotanak megvaltoztatasa szikséges az £ _S}
elidegenitéshez. S5 0 CHF
2,
| Kolcsonigényls | Nincs |
Ingatian tipusa: Epitési telek
lan - o S 2 :
.Jngat e Jogi jellege: 6nallé ingatlan Beépitési maod: ures telek
jellemzoi
Ertékelt tul. hanyad: 1M Komfortfokozat:
55 Telj 5 lo! e ! 2
Telek teriilet les n.t.-:'tto Haszn" S . R, CHIRat . Szobaszamok
Ingatlan alaptertlet alaptertilet (szamitott) teriilet
i Egész szoba: 0
alapadatai 3059 m2 :
Félszoba: 0
Epiilet E’_’""“‘?“Y
A szabalyozasi tervi besorolas nem valtozik, tehat ez a tertilet nem beépithetd és a tervek energetika | Patraléve
. x szerint késShbekben sem lehet beépiteni. Ez hangstilyos, mert beépithetd ingatlanként | besorolssa | . Vahatd
Megjegyzés sy . : St AR élettartama:
nagyrenddel mas értékviszonyok jellemeznék. Az értékelésbe ennek ellenére épitési telek
arak keriiltek 6szehasonlitoként.
- | R v

it
Ertékbecslok kijelentik, hogy sem a kélcsénigényldvel, sem a leendd adéstarsakkal, sem az ingatian tulajdonosaival nem alinak a Ptk, szerinti kézeli hozzatartozai viszonyban;
tovabba értékbecsldk kijelentik, hogy az elbb felsoroltakkal tizleti kapcsolatot sem tartottak fenn az értékelés keltezését megel6zd 6 hénapban.

Forgalmi érték 29 200 000 Ft Fedezeti kategoria
Aktualis B

Hitelbiztositéki érték 24 800 000 Ft

Adasvételi Ertékesitett tulajdoni hanyad: l Datum:
szerzddés adatai Vételar: Megfeleldsség:
Szakértsi Ertékels tarsasag : ZAMIDENT Szolgéltat Korlatolt Fel:lc’iss:égﬂ Tarsasza’;gz3 —
adatok Ertékbecsld : D Kové la (NVJ 1/2 zemle: .02.
ékbecslS neve /‘f‘ Kéver Gyula ( /2010) T— TR

] AN
% Zamardi. Vak Botivdinn 3
’ Adosz.: 11239200-1-14
Bz 10-H05923- 802404
Cg.: 14-09-502180
ZAMIDENT KFT. 1. oldal 8636 Balatonszemes 1256 2 Hrsz fellilvizsgalat



Ingatlan kérnyezete, infrastruktiraja
Teleplilés tipusa Kozség, Balatonfoldvari kistérség Lélekszam | 1790
Varosrész neve | Kérnyezet csaladi hazas
Foldrajzi Eavéb Balatonszemes Balatonpartja kézelében(390 m) elhelyezkeds telek, amely keritetetlen. Csendes
elhelyezkedés & mellékutcaban helyezkedik el a kézpontban.
Utburkolat : szilard Gt | _Témegkéziekedés tavolsaga : | 250 m helil
Parkolas : utcdn  [/] Telken belil | ] Kulsd gardzs| | Epdleten belll [ ] Teremgarazs
G.azc_iésagl, A vizsgalt kategdridban az ingatlanpiac kinalati piac
piaci jelleg
Viz telek mellett kézterlileten vezetett Villany telek mellett kozteriileten vezetett
Kozmiiellatottsdg | g4, telek mellett kdzterlleten vezetett Csatorna telek mellett kdzterileten vezetett
Egyéb
_Felépitmények jellemzai
Lakasszam: Tagolodas : | -1 1
Epités éve: Epitési mod:
. Atépités éve: Fédémszerkezet:
EpUlec Atl. belmagassag: Falazat :
szerkezet - —
Tetéforma: Tet6 fedése:
= |5 Alt. miiszaki ailapot: Eplileten észlelt hiba:
:g g_ Nyilészarok allapota: Anyaga, livegezése:
RS R Gépészet &llapota: Fiités jellege:
- | épészet — = T
pes Epdletben lift Gzemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: Ablakok tajolésa:
leirasa | Alaprajzi elrendezés: Lakas bejérata:
éve
Feldjitas Extrak:
Alap o Tagolodas: I I [ ’
Funkcio: :
adatok Epitési mod:
w Epités éve: Fédémszerkezet:
- ’§_ Epiilet- Falazat : Tetd formaja, fedése: |
%’ = | szerkezet | Miszaki allapot; Epiileten észlelt hiba:
= E Nyilaszardk all.: Nyildszardk szerkezete: I
= @ | Kdzmii, | Bekétott kézmii: Gépészet allapota:
= | Gépészet | Melegvizellatas: Fiités jellege: |
£ i Atlagos
EE)L!let belmag.
leirasa
Telek jellemzéi
Alapadatok Elhelyezkedés: kézbensd Telek alakja: |  sokszdg Lejtése: | sik
apa Keritettség: keritetlen Telek &ll., telepitmény: rendezett
Besorolas, Ovezeti besorol.; V-2 Bévithetdség: [ Max. beépithetéség: ] 40%
beépithetéség Be-, atépitést befolyasolo korlat: nincs | Epitheté ra: vegyes
S kS Kozmi nélkili telek, tajolasa ENY-DK Besoroldsa ZKp., foldhivatali megnevezése
Jellemzdk, épitési kézterilet, de a téle balra fekvska Vi-2 ek ot St ba P ;
korlat 6irisa ozlerdlet, de a tole balra tekvoke Vt-2 , ezért ezt veszem figyelembe. Szabdlyozasi tervi
besoraldsa Zkp.
Egyéb informacié
Egyéb Helyi védelem alatt &ll. (HV)
megjegyzés
| Terulet-kimutatas |
ZAMIDENT KFT. 2. oldal 8636 Balatonszemes 1256 2 Hrsz fellilvizsgalat
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Helyiséq Szint Teljes-nftté Hasznos Padiéburkolat Allapot o K Red!._ukélt
megnevezése alapteriilet | alapt. teriilet
Alapteriiletek: | Teljes Netté: | 0m2 Hasznos: | 0 m2 | Redukalt netté:| 0 m2
Koltség alapti médszer

Adat forras Vizsgalt telek Realizalt adat | 2022 | Kinalatiadat | 2023 | Realizalt adat | 2021
Teleplilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes
Kézterllet Bagolyvar Semmelweiss Kertalja 1083/5 hrsz Nagy Imre

b Kozmivek nincs kézmii nincs kézmii nincs kézmii

< Telekméret 3059 m2 2379 m2 861 m2 565 m2

X Telek ar 139,9 mill Ft 35 mill Ft 29,5 mill Ft

g = Kinalati/inflacio 0% 0% 0%

o S Infrastruktira 0% 0% 0%

=* S Kérnyezeti -20% 0% -15%

o 5 Telek terliletkllonbség -5% -25% -30%

= X Beépithetellenség 50% 50% 50%
Fajlagos ar: 9 544 Ftim2 14 702 Ft/m2 6 098 Ft/m2 7 832 Ftym2

Telekérték: 29 200 000 Ft

EpUletresz . Netto Ujraeléallitasi Avultsagok G

2 szama Magrenezes alaptertlet kdltség fizikai | erkdicsi | kdmy. Felépitmény ertek

o 1 0 m2

2 2 0 m2

£ 3 0 m2

b 4 0 m2

= 5 0 m2

o 6 0 m2

‘g 7 0 m2

- 8 0 m2

= g 0 m2

"Q. 10 0 m2

- Felépitmények koltség alapt értéke: 0 Ft

Koltség alapit moédszerrel szamitott érték:

29 200 000 Ft

Telek Hitelbiztositéki érték:

24 800 000 Ft

ZAMIDENT KFT.

3. oldal

8636 Balatonszemes 12562 Hrsz felllvizsgalat




Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszer
Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan Realizalt adat ] 2020 | Realizalt adat I 2020 Realizélt adat | 2019
Iranyitészam 8636 8636 8636 8636
Telepiilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes
Kozteriilet neve Bagolyvar
Ingatlan tipusa Epitési telek Egyéb lakéingatlan Egyéb lakdingatlan Egyéb lakdingatian
Tagolodas
Epités éve
Telek teriilet 3059 m2
Teljes alapteriilet
Redukalt alapteriilet
miszaki allaptu,
I 5k falazati, fiitéses, O
Jellemzd egész + 0 félszobas,
esztétikai allapotu
Eladasi/kinalati ar
Inflacié és arvaltozasi korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcié 0% 0% 0%
Fajlagos ar #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Kornyezeti
Infrastruktira
B Jogi jelleg
g Telek méret
G
X Pl.: befejezetlenség,
Egyéb panorama, emeleti
elhelyezkedes, jelleg...
Alapteriilet
Korrigélt fajlagos ar | #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték: 29 200 000 Ft
Végso érték-meghatarozas
Elfogadott médszerrel
meghatarozott
forgalmi érték Aktualis Forgalmi érték 29 200 000 Ft
Ertékképzési
megjegyzés
Hossz(i tavi értékallandésag miatt; 0%
g Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 0%
-?5 Felepitmény szerkezetének allékonysaga miatt:
i qE Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt:
Kockazatelemzés g Kdvetelés, kényszerbefektetés kockazata miatt: 20%
= Agglomerécids, termlfirdds s turisztikai jelleg miatt 5%
Egyéb: l 0%
Osszes kockazat: 15%

Hitelbiztositéki érték:

24 800 000 Ft

ZAMIDENT KFT.

4, oldal 8636 Balatonszemes 1256 2 Hrsz fellilvizs

alat



Képek
8636 Balatonszemes, Bagolyvar utca
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a vizsgalt telek a vizsgalt telek

ZAMIDENT Kit meliéklst: 1. oldal 8636 Balatonszemes 12562 Hrsz




Képek

8636 Balatonszemes, Bagolyvar utca

N\ 1%

a vizsgalt telek

a vizsgalt telek

a vizsgalt telek balra

a vizsgalt telekkel szembeni épiilet

ZAMIDENT Kft

melléklet: 2. oldal

8636 Balatonszemes 1256 2







Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal
Siéfok Kélman Imre sétany 4. Oldal: 1/1

Erhiteles tulajdoni lap - szemle mésolat
Megrendelés szam: 152637/4/2023

2023.02.02
BALATONSZEMES Szektor : 53
Belteriilet 1256/2 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés, min.o ha m2 kefill: ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett kézteriilet 0 3059 0.0¢C
ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31136/1922.02.11
jogcim: jogutsédlas
jogdllds: tulajdonos
név: BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8636 BALATONSZEMES Bajcsy-2Zs. utca 23
térzsszam: 15396437

IMLRESZ
NElM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegvzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Virmegyei Kormanyhivatal
Siéfok Kdlmdn Inre sétdny 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.02.02 21:33:35
Helyrajzi szdam: BALATONSZEMES belteriilet 1256/2 Megrendelés szim:  |52668/4/2023

Meéretardny: 1: 1000

S

P

A térképmdsolat a kiaddst megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzs tartalmival. A
térképmdsolat méretek levételére nem hasmailhatd!



ZAMIDENT Kfft.

8621 Zamardi, Vak Bottydn u. 5.
Tel.: 30-9210-166, fax.: 84-349-222
Email.: gykover@gmail.com

A vizsgdlt ingatlan

Balatonszemes , Fo utca 32

Balatonszemes, F& u. 32. 1080 hrsz.

Szemle :2023.02.01 24 ‘Ni T’”‘ ‘(f?.
8621 Zamard anu. S

Adosz.: -
Bsz.: 10403P2R-202 2445
Co.: 14-09-302180



Ingatlanértékbecslési Adatlap verzi

222,
Ir. szam Megye Teleplilés
Ingatlan 8636 Somogy Balatonszemes
természetbeli . _ ; : —
cime Kozterllet neve / jellege Hazsz. | Ep/Lh. | Em. Ajté
Fé utca 32
Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 1080
Tulajdoni lap

Megegyeznek a

adatai : s Késébbiekben pontes féldmérés alapjan az (it céljara |étrehozott rész az 1080/2 hrsz
termeészetbeli és a T R N . s 7
: . lesz. Jelen felllvizsgalt értékelés a 20230202 datumu értékelés megerésitése.
tulajdon lapi adatok.
. Paduai Szent Antal Plébania 11
Tulajdonos,
tulajdoni
hanyad
Tulajdoni lap terhelést nem tartalmaz Széljegy: nem szerepel
Forgalomképességet, értéket befolyasolo terhelés nincs
lajdoni lapon
Pl 16 t f?er 2 . 2
szere? ? . 3 Jelen esetben Balatonszemes Kazség Onkormanyzata altal Gt céliara :: g 0 EUR
szeéljegy megszerzendd, a Paduai Szent Antal Plébaniatulajdonaban Allé 3716 m2 & g
ingatlanrészbél 3100 m2 forgalmi értékét kérte meghatérozni az Onkormanyzat K 0 CHF
&
| Kélcsénigényld | Nincs 1
Ingatlan tipusa: Epitési telek
.Ingatlam Jogi jellege: dnallo ingatlan Beépitési mod: oldalhataron ailo
jellemzéi
Ertékelt tul. hanyad: 111 Komfortfokozat:
- Teljes nettd H 0s Redukalt .
Telek teriilet llj ‘ .?Itt? | astzn“ let i il Szobaszamok
Ingatlan alapter(ile alaptertile (szamitott) teriilet
alapadatai 3100 m2 Egész szoba: 0
Félszoba: 0
Epiilet Epltmény
Az egyebkent dsszkézmives lejtés telek a telepiilés szabalyozasi terve szerint nem energetikai | Mitralévd
z , beépithetd, mert Ot kialakitasat jelzi rajta a szabalyozasi terv. Az értékelésben ennek besorolasa | Varnats .
Megjegyzes élettartama:

megvalosulasanak hianyaban a ko

ellenére épitési telek arak keriltek 6szehasonlitoként felhasznalasra és a terv

rlatozas az id6k végezetéig nem tarthaté fenn.
- | #HE| év

Ertékbecslbk kijelentik, hol

gy sem a kélcs8nigényl6vel, sem a leend8 adostarsakkal, sem az ingatian tulajdonosaival nem alinak a Ptk. szerinti kézeli hozzatartozoi
viszonyban; tovabba értékbecsiék kijelentik, hogy az el6bb felsoroltakkal fizleti kapcsolatot sermn tartottak fenn az értékelés keltezését megel6z8 6 hénapban,

Aktualis

Forgalmi érték

26 500 000 Ft Fedezeti kategé6ria

Hitelbiztositéki érték

22 500 000 Ft B

Adasvételi Ertékesitett tulajdoni hanyad: Datum:
szerz6dés adatai Vételar: Megfelelésség:
St Ertékel6 tarsasag : ZAMIDENT Szolgéltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasa
adatok Ertékbecsld : Kéver G NVJ 1/201 zemle: 02.
Cbecsio neve sl ({ :J,Y_, ﬁ?_) i Késziilt: 2023.05.18

ZAMIDENT KFT.

S(

LANITIITINT O,
121 Zamdndi, Vak Bofioin o, -
Adosz 11230200 -1 4
SENE RIS ] I AL
Cg.: i5-Us-302 (80
1. oldal 8636 Balatonszemes 10802 Hrsz felllvizsgalat



Ingatlan kérnyezete, infrastruktiraja
Teleplilés tipusa Kozseg, Balatonfdldvari kistérség Lélekszam | 1780
Varosrész neve | Kémyezet csaladi hézas
Foldrajzi Eqvéb Balatonszemes Balatonpartja kézelében(750 m) elhelyezkeds telek, amely részben keritetetl. A
elhelyezkedés & teleplilés F6 utcajaban helyezkedik el a kiizpontban,
Utburkolat : szilard Gt | _Témegkozlekedés tavolsaga: | 250 m belil
Parkolas : utcdn [/ Telken belil [ | Kiils8 garazs| ] Epileten beldl [ | Teremgarézs
G.azc.izflsagl, A vizsgalt kategdriaban az ingatlanpiac kinalati piac
piaci jelleg
Viz telek mellett kozterileten vezetett Villany telek mellett kizterlileten vezetett
Kézmiiellatottsdg | g, telek mellett kézterlleten vezetett Csatorna telek mellett kézteriileten vezetett
Egyéb A vizsgalt telekrész nem kézmivesitett
Felépitmények jellemzdi
Lakasszam: Tagolddas : ' I . |
Epités éve: Epitési mod:
- Atépités éve: Fédémszerkezet:
Eplet- - T -
Atl. belmagassag: Falazat :
szerkezet - —
Tetéforma: Teté fedése:
|5 Alt. miiszaki allapot; Epiileten észlelt hiba:
=§_ g_ Nyilaszarck allapota: Anyaga, (ivegezése:
o 18 CHGEE Gépészet allapota: Fiités jellege:
= | épészet [— - :
P Eplletben lift izemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: Ablakok tajolasa:
leirdsa | Alaprajzi elrendezés: Lakas bejarata:
éve
Felajitas Extrak:
Tagoelédas: .
kiR Funkcio6: z ’g’ e l l I
adatok Epitési mod:
< Epités éve: Fédémszerkezet:
2| Epiilet- Falazat : Tetd formaja, fedése: ]
ot o 2
2 | £ | szerkezet |Miszaki aliapot Epleten észlelt hiba-
= 'g Nyilaszarck all.; Nyilaszarok szerkezete: |
= @ | Kozmd, | Bekététt kdzmi: Gépészet allapota:
£ | Gépészet | Melegvizeliatas: Fités jellege: [
-_ Atlagos
EPL{Iet belmag.
leirasa
Telek jellemzdi
Elhelyezkedés: kézbensd Telek alakja: sokszo Lejtése: itd
Alapadatok et s | : (i eoiz5g J L__lejtés
Keritettség: részben keritett Telek 4ll., telepitmény: rendezett
Besorolas, Ovezeti besorol.: V-2 Bévithetsség: | Max. beépithetéség: | 40%
beépithetéség Be-, atépitést befolyasolo korlat: nincs | Epithetéra : vegyes
Jellemzdk, épitési | Besorolasa kdzit, de a téle a Balaton felé fekvékeé Vi-2 , ezert ezt veszem figyelembe. Kéz-
korlat leirasa mi nélkiili telekrész, tajolasa EK-DNY. A telek ENY-i sarkaban az épllet elbontasra kertilt,
Egyéb informacié
Egyeb i Az epitési telek dsszehasonlitdk korrekcidja nem beépithett telekre -50%.
megjegyzés
| Terilet-kimutatas |
ZAMIDENT KFT. 2. oldal
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Helyxseq Szint Te'jes-n..eﬂo Hnsenng Padléburkolat Allapot Yo K Red[JkaIt
megnevezése alapteriilet | alapt. teriilet
Alapteriiletek: | Teljes Netté: | 0 m2 Hasznos: | 0 m2 | Redukalt netté:| 0 m2
Koltség alapii médszer
Adat forras Vizsgalt telek Realiziltadat | 2022 | Kindlatiadat | 2023 | Realizalt adal | 2021
Telepiilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes
Kozterdlet Fé Semmelweiss Kertalja 1083/5 hrsz Nagy Imre
& Kézmiivek nincs kdzmii nincs kézmii nincs kézmi
S [Telekméret 3100 m2 2379 m2 861 m2 565 m2
= Telek ar 139,9 mill Ft 35 mill Ft 29,5 mill Ft
g = Kinalati/inflacio % -10% 0%
@ G Infrastruktiira 0% 0% 0%
= S Kornyezeti -25% 0% -15%
@ 5 Telek ter(letkdlonbség -5% -25% -30%
= X Beépitheteflenség -50% -50% -50%
Fajlagos ar: 8 564 Ft/m2 11761 Ft/m2 6 098 Ft/m2 7 832 Ft/m2
Telekérték: 26 500 000 Ft
Epuletrész ; Netto Ujraeléallitasi Avultsagok —
& szama Megrievezés alapteriilet kéltség fizikai | erkélesi | kérny. Felépitmény értek
‘%.! 1 0 m2
= 2 0 m2
- 3 0 m2
o 4 0 m2
- 5 0 m2
N 6 0 m2
‘g 7 0 m2
e 8 0 m2
_% g 0 m2
& 10 0 m2
Felépitmények koltség alapii értéke: 0Ft
Koltség alapi médszerrel szamitott érték: 26 500 000 Ft
Telek Hitelbiztositéki érték: 22 500 000 Ft
ZAMIDENT KFT.
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Piaci osszehasonlité adatok el

Adat jellege / datuma

emzésén alapuld modszer
Realizalt adat | 2020

Vizsgalt ingatlan Realizalt adat | 2020 Realizélt adat | 2019
Iranyitészam 8636 8636 8636 8636
Telepiilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes
Kézterlilet neve F&
Ingatlan tipusa Epitési telek Egyéb lakaingatian Egyéb lakoingatlan Egyéb lakdingatlan
Tagolédas
Epités éve
Telek teriilet 3100 m2

Teljes alapteriilet

Redukalt alapteriilet

Jellemzok

milszaki allaptu,
falazatu, flitéses, 0
egész + 0 félszobas,

esztétikai allapoty

Eladasi/kinalati ar

Inflacio és arvaltozasi korrekcid

0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Fajlagos ar #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Kornyezeti
Infrastruktdra
o A
% Jogi jelleg
= Telek méret
G
X Pl befejezetienség,
Egyéb panoréma, emelsti
elhelyezkedgs, jelleg...
Alapter(ilet
Korrigalt fajlagos ar | #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! H#ZEROOSZTO!
Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték: 26 500 000 Ft
Végso érték-meghatarozas
Elfogadott moédszerrel
meghatarozott
forgalmi érték Aktualis Forgalmi érték 26 500 000 Ft
Ertékképzési
megjegyzés
Hosszu tava értékallandésag miatt: 0%
e Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 0%
% Felépitmeny szerkezetének &llékonysaga miatt:
] ) ﬁ Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt:
Kockazatelemzés 8 Kovetelés, keényszerbefektetés kockazata miatt: 20%
= Agglomeraciés, termalfiirdds és turisztikal jelleg miatt 5%
Egyéb: | 0%
Osszes kockazat: 15%

Hitelbiztositéki érték:

22 500 000 Ft

ZAMIDENT KFT.
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Képek
8636 Balatonszemes, F6 utca 32
,"'Y ; - =% A ",;'::,._ - ,. f '\:;l ¥ P » . - —

utcakép utcakép

a telek(leendd Gt 10082 hrsz) jobbra az Imahaz a telek jobbra az Imahaz

ZAMIDENT Kift. melléklet: 1. oldal 8636 Balatonszemes 1080 2 Hrsz



Képek

8636 Balatonszemes, F6 utca 32

a tavolban a 70-es Gt(Bajcsy Zsillinszky u.) A Kertalja utca kifutdsa a 70-es Gtra

a szemben lévé templom az Imahaz

ZAMIDENT Kft. melléklet: 2. oldal 8636 Balatonszemes 10802 Hrsz
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Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal

Siéfok Kélmdn Imre sétdny 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés szdm 152683/4/2023
2023.02.02
BALATONS ZEMES Szektor: 72
Belteriilet 1080 helyrajzi szdm
8636 BALATONSZEMES F& ut 32.
LRESZ
Foldrészlet terililete valtozas eldtt: 3716 (m2) térld hatdrozat:33532/2/2011.03.11
Foldrészlet teriilete vdltozds eldtt: 3716 (m2) toérldé hatdrozat:117240/2/2021.10.12
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. Kkat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhdz és plébdnia és gazdasdgi épiilet, udvar
0 3716 0.00

ILRESZ
& tulajdoni hanyad: 1/1 t3rld hatdrozat: 38263/2004.06.01
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&d: 31156/1992.02.12

t6rld hatdrozat:

jogecim: jogutddléas

jogallas: tulajdonos

név: BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8636 BALATONSZEMES Bajcsy-Zs. utca 23
torzsszam: 15396437

38263/2004.06.01

#"tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 33532/2/2011.03.11
bejegyzl hatdrozat, érkezési idd: 35263/2004.06.01
torld hatarczat:
jogecim: tulajdonba adas
jogallds: tulajdonos
név: BALATONSZEMESI ROMAI KATOLIKUS EGYHAZKOZSEG
cim: 8636 BALATONSZEMES F& utca 32

33532/2/2011.03.11

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 33532/2/2011.03.11
jogecim: tulajdonba adds tulajdoni hdnyad: 1/1 38253/2004.05.01
jogeim: kiigazitds tulajdoni hdnyad: 1/1
jogallds: tulajdonos
név: PADUAI SZENT ANTAL PLEBANIA
cim: 8636 EALATONSZEMES F& utca 32
torzsszam: 19947877

NLRESZ
¥~ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31140/1992.02.11

torld hatdrozat:

Elidegenitési és terhelési tilalom
10 évre elidegenitési és terhelési tilalom.

jogosult:
név: VESZPREMI EGYHAZMEGYE
cim : 8200 VESZPREM Vir utca 16

43024/2003.07.29

Folytatis a kivetkezo lapon



Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal
Siéfok Kédlmdn Imre sétdny 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes mésolat
Megrendelés sz4m:152683/4/2023
2023.02.02

BALATONS ZEMES Szektor : 72

Belteriilet 1080 helyrajzi szam

Folytatis az eldzd laprol

NLRESZ
#7 bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42874/2003.07.28

torld hatdrozat: 38263/2004.056.01
Elidegenitési és terhelési tilalom 2011.12.31-ig

jogosult:
név: MAGYAR KATOLIKUS EGYHAZ KAPOSVARI EGYHAZMEGYE
cim : 7400 KAPOSVAR Zarda utca 4

™ bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 108451,/2/2022.05.24
térld hatéarozat: 109796/2/2022.06.21

Ondlldé széveges bejegyzés telekalakitdsi eljards meginditdsa.

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepls adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bajegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Vérmegyei Kormidnyhivatal

Siéfok Kélmedn Irmre sétdny 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.02.02 21:42:35
Helyrajzi szam: BALATONSZEMES belteriilet 1080 Megrendelés szim:  152693/4/2023

Méretardany: 1 : 2000
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A térképmisolat a kiaddst megelozo napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmdval A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhats!



