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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az SZMSZ 12. § (2) a) pontja alapjan javaslom az alabbi tervezet megvitatasat:

,MEGALLAPODAS-TERVEZET

Amely létrejott egyrészrél a

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat (székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23., tdrzskdnyvi
azonositd szam (PIR): 396431, statisztikai azonositd jel: 15396437-8411-321-14, allamhaztartasi egyedi
azonosité (AHTI): 713760, addszam: 15396437214, képviseli: Németh Kornél Antalné polgdrmester), a
tovabbiakban: Onkorméanyzat,

masrészrél a

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (nyilvantartasi szama: 1211-1, addszdma:
18129030-2-41, statisztikai szdmjele: 18129030-4110-915-01., képviseletében eljar a Biggeorge Alapkezeld
Zartkorlen M{kods Részvénytarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszama:
Cg.01-10-045316, addszama: 13589288-2-41, statisztikai szamjele: 13589288-6630-114-01, képviseli:
Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal igazgatdsagi tagok) a tovabbiakban: Beruhazé

(Onkormanyzat és Beruhazé a tovabbiakban egyiittesen Felek vagy Szerz6dé Felek) kozétt alulirott napon
és helyen az aldbbi feltételekkel (a tovabbiakban: Megallapodas):

1. El6zmények, Szerz6do Felek célja:

1.1. A Beruhdzé tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a Beruhazé a sziikséges engedélyek birtokdban a
kivitelezést megkezdte a Balatonszemes, belterllet 190/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ,kivett
beépitetlen terilet” megnevezési ingatlanon (a tovabbiakban: Projektingatlan) tervezett SZEMESBAY
RESORT 152 lakdsos lakdingatlan fejlesztés vonatkozdsaban (a tovabbiakban: Beruhazas). Felek rogzitik,
hogy a Projektingatlanon a Beruhdzassal dsszefliggésben a foldmunkak jelenleg még folyamatban vannak,
a foldmunkakkal érintett teherforgalom 2023. junius 12. napjdig 4 tengelyes jarmdvel 600 fuvart tesz ki, a
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Beruhdzas varhatd tovabbi igénye kb. 3400 fuvar. Felek rogzitik, hogy kozottiik 2022. marcius 4. napjatdl
hatalyos telepilésrendezési szerz6dés jott Iétre (a tovabbiakban: Telepiilésrendezési Szerz6dés), melyben
az Onkormanyzat egyittm(kodési kotelezettséget vallalt a Beruhdzé 4&ltal a Projektingatlanon
megvaldsitani Beruhazassal kapcsolatban, ennek keretében az Onkormanyzat véllalja, hogy a jogszabalyi
kereteken belll valamennyi, a Beruhazas megvaldsitdsahoz sziikséges engedélyt, jognyilatkozatot,
hozzajaruldast megadja és az el6bbieket aktivan tamogatja. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodds nem irja
felll és nem is médositja a Teleplilésrendezési Szerz6dést, az abban foglaltak valtozatlanul kotik a Feleket.

1.2. Az Onkormanyzat korabban jelezte Beruhdzé szdmara, hogy Balatonszemes telepiilése és kiildndsen a
Projektingatlan kornyezete a nyari turisztikai szezonban, kiildnésen junius 15. napja és augusztus 31. napja
kozotti id6szakban és ezen beliil kiemelten a hétvégi id6szakokban jelentds forgalmat bonyolit.

1.3. Felek rogzitik, hogy az Alkotmdanybirdsdg a joggyakorlata alapjan a vallalkozdshoz valé jogot a
pihenéshez valé jog elé helyezte, amely alapjan olyan szabdlyozasnak nincs helye, hogy a nyari id6szakban
az épitési, bontasi tevékenység betiltasra kerljon.

1.4. Felek rogzitik, hogy a turisztikai forgalom minél kisebb zavardsa érdekében az Onkormanyzat
részlegesen és id6legesen jelen Megallapodds megkotése Utjan korlatozni kivanja a Beruhdazas teriletének
megkozelitését célzd teherforgalmat és a Beruhdzas kivitelezésének id6szakat, amit a Beruhdzd a jelen
Megallapodasban foglaltak maradéktalan teljesiilése esetére kizarélag az Onkormanyzattal fennalld jé
viszony meg6rzése érdekében elfogad.

1.5. Az Onkormdnyzat kijelenti, hogy mind az érintett Beruhdzds, mind a tovabbi, a Balatonszemes
telepilésen megvaldsitasi fazisban |év6é projektek beruhazoival, egyeztetés utjan olyan konszenzusra
torekszik, mely Beruhdzé jogainak tiszteletben tartdsan tul, az allandd lakosok és ldilési céllal érkez6k
pihenési lehetGségét is a jogszabalyi kereteken beliil a legteljesebb mértékben biztositja.

2. Szerz6do Felek jogai és kotelezettségei:

2.1. Beruhazo kotelezettségei:

2.1.1. Felek megallapodnak, hogy Beruhdzé az Onkormanyzat kéréseit figyelembe véve jelen Megéllapodas
aldirdsaval az Onkormanyzat 2.2. pont szerinti kdtelezettségvallaldsa teljesitésének a feltételével az alabbi
kotelezettségvallalasokat teszi a Beruhazas vonatkozasaban:

- Beruhdzé villalja, hogy junius 15. napja és augusztus 31. napja kozotti idészakban a jelentés zajjal,
porral egyutt jaré kivitelezési munkak idejét hétkoznap 7-17 éra kozotti id6szakra korlatozza, kivéve
hetente legfeljebb egy alkalommal azon munkafolyamatok befejezését, melyek épitéstechnoldgiai
okokbdl nem szakithatdak meg. Ezen korlatozds nem vonatkozik az épitési teriilet biztonsagat
biztositod intézkedésekre, ezen beliil kiilondsen a viztelenit6 szivattyuk Uzemeltetésére.

a) Beruhazo villalja, hogy junius 15. napja és augusztus 31. napja kozotti idGszakban a 3,5 tonna
terhelést meghaladé teherforgalmat elsédlegesen hétkéznap 7-12 6ra kozott bonyolitja, amikor
semmilyen korldtozas nincs érvényben.

b) Beruhazo vdllalja, hogy junius 15. napja és augusztus 31. napja kozotti id6szakban a 3,5 tonna
terhelést meghaladd teherforgalmat hétkoznap 12-17 éra kozott dranként legfeljebb két
alkalommal tortén6é oda-vissza irdanyu tehergépjarm( forgalomra korlatozza, kivéve azon —
legfeljebb heti egy alkalommal torténé — eseteket, melyek épitéstechnoldgiai okokbdl nem
szakithatdak meg, ezeken a napokon a jelen pont szerinti korlatozas nem alkalmazandd.

c) Beruhazé vdllalja, hogy junius 15. napja és augusztus 31. napja kozotti idészakban hétvégén,
valamint hétkdznap 17-7 6ra kdzo6tt 3,5 tonna terhelést meghaladd teherforgalmat nem bonyolit,
kivéve azon —legfeljebb heti egy alkalommal torténé — eseteket, melyek épitéstechnoldgiai okokbdl
nem szakithatdéak meg, ezeken a napokon a jelen pont szerinti korlatozas nem alkalmazandé.

- Beruhazé vallalja, hogy a forgalom feltorlédasanak megakadalyozasa érdekében a teherforgalmat
lehetdség szerint kozterileten nem varakoztatja. A teherforgalom varakoztatasat sajat teriletén,



és az ezt meghaladd varakozo tehergépjarmd forgalmat a Balatonszemes, beltertlet 897/7 helyrajzi
szamu ingatlanon valdsitja meg. Jelen pont aldl a forgalmi helyzet miatt, vagy a Beruhdazas
megkozelitésének akadalyoztatdsa miatt a Balatonszemes telepllés terlletén kozterileten
varakozé tehergépjarml(ivek, vagy a Beruhazas épitési teriletére valé bejutdsra 15 percet nem
meghaladdan varakozé tehergépjarm(ivek kivételt képeznek.

d) Beruhazo villalja, hogy a Beruhazassal kapcsolatos, a munkagodor kiemelése soran végzendd
nagytomeg( foldmunkat és foldelszallitast lehetGség szerint 2023. junius 15. napjaig, de legkésébb
2023. junius 30. napjaig elvégzi.

e) Beruhdzé vdllalja, hogy amennyiben a Projektingatlanhoz vezeté uthdalézat a Beruhdzd
tevékenységével kdzvetlen 6sszefiiggésben jelentés mértékben szennyezddik, annak tisztittatasat
Beruhazé tisztitdautdval szikség és lehetbség szerint elvégezteti sajat koltségén legfeljebb heti 2
alkalommal.

f) Beruhazd vallalja, hogy a Projektingatlan bejaratanal kerékmosot telepit, a Projektingatlanrol
tehergépjarmdvel torténd kihajtast id6jarastdl fluggben és lehetéség szerint az Uthaldzat
tisztasaganak megdvdsa mellett végzi.

g) Beruhdzé vallalja, hogy a Beruhazassal 6sszefligésben a kiporzas megakadalyozasa érdekében
sziikség és lehetség szerint locsoldssal védekezik.

h) Amennyiben az intenziv forgalmi terhelés id6szaka egybeesik az idegenforgalmi szempontbél aktiv
id6szakkal, a Beruhdzd jogosult a balesetek megel6zése céljabol a Projektingatlan kozvetlen
kornyezetében (Ady Endre u - Cinka Panna u. — Kikot6 utcai keresztez6dés) forgalomiranyitast
végezni.

i) Beruhdzé az Onkormdnyzat altal ingyenesen biztositott Balatonszemes, belteriilet 144 helyrajzi
szamon felvett ingatlan és a Projektingatlan kozott teherforgalmat hétkdznap 7-17 dra kozott
jogosult bonyolitani a junius 15. napja és augusztus 31. napja kozotti id6szakban, kivéve azon —
legfeljebb heti egy alkalommal torténé — eseteket, melyek épitéstechnoldgiai okokbdl nem
szakithatdak meg, ezeken a napokon a jelen pont szerinti korlatozas nem alkalmazandé.

j) Az augusztus 31. napja és majus 31. napja kozotti id6szakban a Beruhazd hétkdznap hétfétdl-
csutortokig 7-19 kozotti idészakban, pénteken 7-17-ig, valamint szombati napon 7-15 6ra kozott
korlatozdsmentesen jogosult bonyolitani teherforgalmat és a Beruhazdssal Osszefliggésben
kivitelezési tevékenységet végezni.

k) Beruhdazé vallalja, hogy a ténylegesen bonyolitott napi fuvarok szamarél az Onkormanyzat részére
e-mailben tdjékoztatast kild az Onkormanyzat részére. Amennyiben egy adott napon
sulykorlatozas ald es6 teherforgalom nem torténik, Ugy a Beruhdzd az adott napra vonatkozdan
nem koteles jelentést kildeni.

2.1.2. Felek megallapodnak, és az Onkormanyzat kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben az
Onkormdnyzat barmely 2.2. pont szerinti kotelezettségvallalasat megszegi, Ugy attél az id6ponttol
kezd6d6en a szerz6désszegés fenndlldsa alatt a Beruhdazé mentesiil a jelen pont szerinti
kotelezettségvallalasai aldl, tovabbd az Onkorményzat koteles a 3,5 tonna terhelést meghaladd
teherforgalmat korlatlanul lehet6vé tenni a Beruhdzé szdmara.

2.2. Onkormanyzat kotelezettségei:

2.2.1. Az Onkormanyzat a jelen Megallapodas aldirdsaval a Beruhdzé kotelezettségvallaldsaira tekintettel
az alabbiak teljesitését vallalja:

a) Onkormanyzat véllalja, hogy a jogszabalyok szerint a Beruhdzds megvaldsitdsdhoz sziikséges
Onkormdnyzat altal kiadandd valamennyi engedélyt, hatdségi/tulajdonosi hozzajarulast,
jognyilatkozatot az Onkormanyzat megadja Beruhdzé részére, ezen belill kifejezetten, de nem



kizdrélagosan értve a Balatonszemes Kikoté utcaban elhelyezett 3,5 tonnas sulykorlatozas aldli
felmentést, valamint a zajhatarérték aldli felmentéseket.

b) Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazas megvaldsitasa idejére a Balatonszemes, belteriilet 144
helyrajzi szamu ingatlanon téritésmentesen — Felek altal el6zetesen egyeztetett és kijelolt - 2500
m? teriiletet biztosit logisztikai célokra Beruhazé szémara.

c) Onkormanyzat véllalja, hogy a Beruhazas megvaldsitdsa idejére a Balatonszemes, belteriilet 897/7
helyrajzi szdmu ingatlanon téritésmentesen — Felek altal el6zetesen egyeztetett és kijeldlt -
terliletet biztosit a tehergépjarm forgalom varakoztatdsa céljara Beruhazoé szamara.

d) Onkormanyzat vallalja, hogy Beruhazé igénye esetén téritésmentesen a Balatonszemes, belteriilet
190/3 helyrajzi szamu ingatlan hasznalatat biztositja Beruhazé részére az augusztus 31. napja és
majus 31. napja kozotti id6szakban, a mederkotrashoz kapcsolédd munkalatok és a kiemelt iszap
depondlasa, szaritasa céljara, valamint a terilet tajépitészeti munkdinak elvégzésének idejére.
Beruhdzé erre tekintettel a nem veszélyes hulladéknak mindsil6, bevizsgalt iszapot az
Onkormanyzat tulajdonéba adja.

3. Vegyes rendelkezések

3.1. A jelen Megdllapodas valamennyi Szerz6d6 Fél aldirdsdval 1ép hatdlyba és 2025. marcius 31-ig tartd
hatdrozott id6re jon létre, melynek leteltével automatikusan megszinik. A jelen Megallapodast mddositani
csak valamennyi Fél egyetértésével lehet.

3.3. Jelen Megadllapodast egyik Fél sem jogosult egyoldalian megsziintetni.

3.4. A jelen Megdllapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a vonatkozd magyar jogszabdlyok, valamint
Felek kozott 2022.02.25. napjan kotott és 2023.02.08 napjan modositott Teleplilésrendezési szerz6dés
rendelkezései az irdnyaddk. Jelen Megallapodas valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem
eredményezi a jelen Megdllapodas egyéb részeinek érvénytelenségét. Illyen esetben a Szerz6d6 Felek az
érvénytelenségi ok tudomasukra jutasatol haladéktalanul kotelesek az érvénytelen rendelkezést olyan
rendelkezéssel pétolni, amely megfelel a mindenkor hatdlyos jogszabalyoknak és a Szerz6dd Felek eredeti
szerz8déskotési akaratanak.

3.5. A Felek megaéllapodnak abban, hogy a Telepiilésrendezési szerz6dés 3.2.4. pontja szerinti feltételeket
szem elGtt tartva kilon megaéllapodasban szabdlyozzak a bizonyithatéan a Beruhdzé vagy megbizottjai altal
okozott kdrok helyreallitdsdnak m(iszaki részleteit, azok Utemezését. A Felek torekszenek az érintett
kozutak helyredllitasardl sz616 megallapodas 30 napon belili megkotésére, amelyet a sulykorlatozas ala esé
terileten fejlesztést folyatd tobbi ingatlanfejleszt6 tarsasag bevondsaval koti meg, az elvégzend6 feladatok
és koltségviselés mddjanak rogzitésével. A megallapodas megkotéséhez a tobbi beruhdzéval torténd
megallapodésra térténé felkérés az Onkormanyzat feladata.

3.6. Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett, jogi személyiséggel rendelkezé
helyi dnkormanyzat, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel rendelkezik. Az Onkormanyzat
kijelenti, hogy a jelen lgyben képvisel6ként eljaréd polgarmester kell6 felhatalmazottsaggal rendelkezik
jelen Megdllapodas megkotésére.

3.7. A Beruhazé kijelenti, hogy Magyarorszdgon szabdlyszerlien nyilvantartasba vett, jogi személyiséggel
rendelkez ingatlanbefektetési alap, mely a jelen jogligylet megkotésére jogképességgel rendelkezik.

Szerz6d6 Felek a jelen Megallapodast - elolvasas és értelmezés - mint akaratukkal mindenben egyez6t a
mai napon jovahagydlag irtdk ala.
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