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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kornyezetvédelmi hatésagi eljaras megindulasarol

Az ligy targya: A Vadrézsa Tréning Kft., Balatonszemes,695/6 és 695/7 hrsz.
alatti ingatlanokon tervezett ,VADVIRAG” lakokdzodsség
megvalositasara vonatkozo elézetes vizsgalati eljarasa

Az ligy lgyiratszama: SO/KTHF/01766/2024.

Az eljaras megindulasanak napja: 2024.07.17.

Az ligyintézési hataridd: Az eljaras megindulasatél szamitott 45 nap

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) 50. § (5)
bekezdése értelmében az Ugyintézési hataridbbe nem szamit be az eljaras felfliggesztésének,
szlinetelésének idétartama.

Az ligyintéz6k neve és elérhetésége:

Jagerné Cserti lldiké e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu
telefonszam: 82/795-979
Berki Ménika e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu

telefonszam: 82/795-984

A tervezett beruhazas, tevékenység jogszabaly szerinti megjeldlése:

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a kérelem alapjan és a
dokumentaciét attanulmanyozva megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. szamu melléklet 128. a) pontja [Egyéb, az 1-127/A. pontba
nem tartoz6 épitmény vagy épitményegyittes beépitett vagy beépitésre szant terileten, 2 ha
teriiletfoglalastol] alapjan el6zetes vizsgalat, és a Kormanyhivatal dontésétél fliggéen kornyezeti
hatdsvizsgalat koteles.

A Kérelmez6 neve, székhelye:

Vadrézsa Tréning Kft. 8624 Balatonszarszo, Dézsa Gyorgy utca 105. (a tovabbiakban: Kérelmezd)

A tervezett beruhazas célja, a tervezett tevékenyséq jellemzéi:

A beruhazas célja: a ,VADVIRAG” lakokdzosség megvaldsitasa.

A beruhazas megvaldsitasaval egy laképark kialakitasat tervezik, parkoldkkal, belsé utakkal, hidakkal
és az épuletek kozott kialakitasra keruld belsé téval, amely csatlakozna a Balaton vizfelszinéhez. A té
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folott kialakitasra kertld hid alatt a belsd tonak fuggdleges partfalmegtamasztas készilne (monolit
vasbeton tamfal). Szolgaltatasokkal kiegészitett lakéteriilet keriiine kialakitasra.

A tervezés fébb iranyelvei:

- lakééplletek megvaldsitasa, kiildonbdzé méretl és lakasszamu lakasokkal
- sok zoldfelllettel rendelkezd kornyezet kialakitasa

- atlathato, szellbs épllettdomegek elhelyezése

- rendezett kert

- koérnyezetbarat elemek

A tervezett bels§ tavat az épuletek kdzodtt, a Balatonhoz csatlakoztatva, a Balaton vizszintjével
megegyezd magassagu vizfelllettel, nadassal és a helyi 6koszisztémaba illeszkedd ndévényvilaggal
tervezik megvalédsitani. A belsd t6 felett keményfa szerkezet(i hidak biztositanak a gyalogos és gépjarmi
kbzlekedést.

A belsé t6 kialakitasanak célja:

Vizes él6hely kialakitasaval természetkdzeli kbérnyezet megvalodsitasa, ami joléti és esztétikai funkciot
is betolt. A terlleten keletkezd csapadékviz befogaddja (a burkolt parkold fellletekrdl lefolyo
csapadékviz elézetes tisztitasa utan). A belsé zoldfellletek ontdzése. Mivel kialakitasa folytan kdzvetlen
kapcsolatba kerulne a Balatonnal, ivohelyként, télen vermel6 és teleld helyként szolgéalhat.

Az 'A’ és 'E’ épllethez kapcsoldédna egy-egy folddel takart, alacsonyabb belmagassagu épiiletrész,
melyben kiszolgalo funkciok kapnak helyet.

A Balatonhoz kézelebbi épliletek a tervek alapjan szorosabb egységet alkotnak, foldszint + 1 emelet
kialakitasuak, egységes arculattal és anyaghasznalattal.

A megvaldsitas tobb temben tervezett.

A tevékenyséq helye és teriletigénye:

A targyi ingatlan: Balatonszemes, 695/6 hrsz. és 695/7 hrsz.

A beruhazassal érintett tertlet korabban Vadvirag kempingként Gzemelt, Balatonlelle és Balatonszemes kdzotti
szakaszon talalhato, a Balaton medrének mesterséges feltoltédésével hoztak Iétre. A kemping jelenlegi terilete a
té medrébe nyulik. A terlletet idulési célokra hasznositottak.

A tervezési terlletet északrdl a Balaton, keletrél a 695/5 hrsz. alatti telek, nyugatrél a 695/2, 695/3,
697/4 hrsz. alatti telkek, délrél pedig a Lellei ut hataroljak.

A beruhazassal érintett tertletet az utca feldl kerités veszi korll. A telek teljesen kdzmivesitett.
A targyi ingatlan teljes terltletének nagysaga:

695/6 hrsz. 2 ha (kivett Gdil6épllet (4db) és udvar)

695/7 hrsz. 3,0747 ha (kivett udvar)

Az érintett ingatlanok tulajdonosa a Kérelmezé.

Az érintett teriilet besorolasa: Vt9 — telepuléskézponti vegyes terilet.
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A kdérnyezd terlletek kdzott teleplléskdzponti vegyes, kdzlekedési tertlet és tduléterilet besorolasu
terlletek talalhatoak.

A Balaton melletti 30 méteres parti sav szabadon marad, ide éplletet nem terveztek. Ennek a parti
savnak a Balatontdl mért 25 m- es része Kbst — beépitésre nem szant terulet.

A tervezett tevékenyséq hatasteriilete, az érintett telepiilések:

A tervezett tevékenység hatasterlilete Balatonszemes teriletét érinti.

Az érintettek a kérelembe és annak mellékleteibe a Kormanyhivatal Gigyfélszolgalatan tigyfélfogadasi
idében, illetve a tevékenység telepitési helye szerinti telepulés jegyzéjénél elbre egyeztetett id6pontban
betekinthetnek. A betekintés médjarél a Kormanyhivatalnal vagy a jegyzénél lehet részletes
felvilagositast kapni.

A Kormanyhivatal a kérelmet és mellékleteit elektronikus Uton teszi k6zzé, melyek elérési helye:

https://filr.kh.gov.hu/filr/public-link/file-
download/8a4880ee90326a4f0190e33a8aa20fa4/167481/3516414470441499898/1766-
9 VadreC3%B3zsa%20Tr%C3%A9ning%20Kt%20Bszemes 1lak%C3%B3park EV.zip

A konkrét iigyben a R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal lehetséges dontései:

- ha az elézetes vizsgalat soran a tevékenységek koérnyezetvédelmi engedélyezését kizaré ok
meril fel, hatarozataban e tény rogzitése mellett megallapitja, hogy az adott tevékenységek
kérelem szerinti megvaldsitasara engedély nem adhato;

- ha a tervezett tevékenység a telepiilésrendezési tervvel nincs 6sszhangban, azonban az
Osszhang legkés6bb a tervezett tevékenységhez sziikséges létesitési, épitési engedély iranti
kérelem benyujtasaig megteremthet, ezt a lehetéséget rogziti és elbirja, hogy a kizaré okot a
létesitési, épitési engedély kiadasara jogosult hatdésag dontéséig meg kell sziintetni;

- amennyiben — az el6zetes vizsgalat eredményeként — a tervezett tevékenységek
megvaldsitasabdl jelentds koérnyezeti hatasok szarmazhatnak, hatarozatban allapitja meg a
benyujtando kérnyezeti hatastanulmany tartalmi kévetelményeit;

- ha nem feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas, és a tevékenység a R. 2. szamu melléklet
hatalya ala sem tartozik, tajékoztatast ad arrél, hogy a tevékenység mely - a kdrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 66. §-
anak (1) bekezdése e) pontja szerinti - egyéb engedélyek birtokédban kezdhet6 meg.

- ha valamely Natura 2000 teriletre jelentds kornyezeti hatas véarhatd, a koérnyezeti
hatastanulmany tartalmi kévetelményeit az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természetvédelmi
rendeltetést teriletekrél sz6lé jogszabalyban a hatasbecslési dokumentécié tartalmat
meghatarozé el6irdsok figyelembevételével irja eld.

A Korményhivatal a kézlemény kozzétételével eqyidejlileg megkildi a kézleményt, a kérelmet és
mellékleteit a tevékenység telepitési helye szerinti teleplilés, és a feltételezetten érintett teleplilések
jegyzdjének a kdzleményt, aki haladéktalanul, de legkés6bb 6t napon beliil gondoskodik a kozlemény
kozterileten, és a helyben szokasos egyéb modon torténd kdzhirré tételérdl.
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A Kormanyhivatal felhivja az ligyben érintettek figyelmét, hogy a telepités helyével kapcsolatos
kizar6 okokra, a kornyezeti hatasvizsgalat szikségesseégeére, illetve a kdrnyezeti hatastanulmany,
valamint az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési dokumentacié tartalmara vonatkozéan a
kozlemény megjelenését kovetd huszonegy napon beliil kézvetleniil a Kormanyhivatalhoz
észrevételt lehet tenni.

A Kormanyhivatal a k6zleményt a honlapjan (https://www.kormanyhivatal.hu/hu/somogy/hirdetmenyek1)
2024. jalius 24. napjan teszi kozzé.
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