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Eldterjesztés

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2023. julius 5-én tartandé rendkiviili
nyilvanos képviseld-testiileti iilésére

Targy: Az onkormanyzati lakasok lakbérének, a nem lakas céljara szolgald, egyéb helyiségek bérleti
dijanak megallapitasarol szol6 5/2016.(11.15.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalata

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 79. § (2) bekezdése szerint nem kell rendeletben
megallapitani a kozségi onkormanyzatnak az 6nkormdnyzati lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére
vonatkozé szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé lakasok szama, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadas
utjan hasznositott helyiségek szama nem haladja meg a huszat.

Ha a képviselo-testiilet a rendelet mellett dont, akkor annak meg kell felelnie az Ltv. és a jogalkotasrol szolo
2010. évi CXXX. torvény eloirasainak is. Az Ltv. 92. § (5) bekezdése kimondja, hogy ,, Az e torvény
alkalmazasahoz sziikséges értelmezo rendelkezéseket a 2. szamu melléklet tartalmazza.”

Ha attekintjiik ezeket a rendelkezéseket, akkor kitlinik, hogy vannak olyan rendelkezések, amelyek
jogszabalyalkotasi kotelezettségként, és vannak olyanok, amelyek jogszabalyalkotasra vonatkozo
lehetoségként keriiltek meghatarozasra. Ebbol kovetkezden barmely dnkormanyzat — akér a fenti kivételes
szabaly hatalya ala tartozo is — a rendeletalkotas mellett dont, akkor a 2. mellékletben meghatarozott minden
olyan tartalmi elemet koteles szabalyozni, amelyik az Ltv. normaszévegében rendeletalkotasi
kotelezettségként van meghatarozva.

A kivételes szabaly hatidlya ala tartozd Onkormanyzatok szabalyozési lehetdségével kapcsolatban
figyelemmel kell lenni az Alkotmanybirdsag — az Ltv. 79. § (2) bekezdésében foglaltakat tamado inditvany
értékelése soran meghozott — 3/2006.(11.8.) AB hatarozataban meghatarozottakra, amely szerint:

»AZ Ltv. értelmében az dltalanos rendeletalkotasi kotelezettség csupan korlatozott szamu lakds-, illetéleg
helyisegtulajdonos esetén nem all fenn. A 79. § (2) bekezdése a kevés lakasszammal és helyiségtulajdonnal
rendelkezé onkormanyzatok szamdra felmentést ad a tulajdonukban lévé lakasokra és helyiségekre
vonatkozo rendeleti szabalyozads alol. Ilyen helyeken ugyanis az egyedi tigyek is kezelhetok képviselo-testiileti

’

tileseken.’

Az Ltv. 79. § (2) bekezdése ala tartozo lakas — és helyiségallomannyal rendelkezé 6nkormanyzatok tehat a
bérbeadasi és elidegenitési kérdéseket egyedi hatdrozatok meghozataldval rendezhetik.

Természetesen az dnkormanyzatok vazolt szabalyozasi lehetGségének ebben az esetben is egységesnek kell
lennie. Az Ltv. 34. § (1) bekezdés a) — ¢) pontjaban szabalyozott mdédon kiadott, azonos kategériaba tartozo
lakasok azonos jogallasu bérléi tekintetében a szabalyozas nem lehet eltérd, figyelemmel az M6tv. 9. §-aban
meghatarozott rendelkezésre, amely szerint:” Az e térvényben meghatdrozott jogokat johiszemiien, a
kolcsonds egyiittmiikodés elvét figyelembe véve, a tarsadalmi rendeltetésiiknek megfeleléen kell gyakorolni.”



A hatalyos rendelettel kapcsolatban az alabbiak allapithatok meg:

Balatonszemes rendeletében jelenleg az alabbi problémak meriilnek fel: Alapvetéen csak a lakbérrel
kapcsolatos rendelkezések talalhatok a rendeletben, holott a Miniszterelnokség allaspontja szerint az Ltv. 2.
mellékletében felsorolt felhatalmazé rendelkezések koziil mindegyikre hivatkozni kell, amelynek
megfeleltethetd szabalyozas a normaszovegben szerepel, a feladatkori szabaly az Motv. 13. § (1) bekezdés 9.
pontja. Itt a legnagyobb probléma az, hogy a helyi rendelet 7. § (3) bekezdésében meg vannak hatarozva a
bérleti dijak, pedig az Ltv. 36. § (2) bekezdése szerint a helyiségbér mértékét dnkormanyzati rendelet nem
szabalyozhatja, az - a 38. § (1) bekezdése szerint - szabad megallapodas targya, mar ezért dnmagaban is
torvényességi probléma.

Azt javaslom, hogy ezt a rendeletet minél elébb helyezze hatalyon kiviil a képviseld-testiilet, tekintettel arra
is, hogy amugy is eseti dontéseket hoznak a lakasbérletek tekintetében.

Balatonszemes , 2023. 07. 04.

Németh Kornél Antalné
polgarmester

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A rendelet-tervezet targyaban hozand6 dontés idépontja: 2023. junius 29.

Rendelet-tervezet megnevezése Az énkormanyzati lakasok lakbérének, a nem lakas céljara
szolgalo, egyéb helyiségek bérleti dijanak megallapitasarol
sz6l6 5/2016.(I1.15.) onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil

helyezésérol

Tarsadalmi hatas A rendelet-tervezet a jogszabalyi lehetéségek alapjan hozando
onkormanyzati dontést tartalmazza, tarsadalmi hatasa nem
jelentds.

Gazdasagi, koltségvetési hatés A rendelet megalkotdsdnak nincs gazdasagi, koltségvetési
hatasa, tobblet terhet nem r6 az dnkormanyzatra

Kornyezeti kovetkezmények Nem relevans

Egészségi kovetkezmények A rendelet megalkotasanak nincsenek egészségi
kovetkezményei

Adminisztracids terhek A rendeletben foglaltak végrehajtasa az adminisztracios

terheket az onkormanyzati hivatal esetében nem noveli

A rendelet megalkotasanak | A hatalyos rendelet modositasa tobbletterhet rona az
sziikségessége onkormanyzatra, fenntartasa nem indokolt

A jogalkotds  elmaradasanak | Mulasztasban megvalosulo torvénysértés
varhat6 kovetkezményei

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges

Személyi feltételek Rendelkezésre allnak
Szervezeti feltételek Rendelkezésre allnak
Targyi feltételek Rendelkezésre allnak

Pénziigyi feltelek Rendelkezésre allnak




Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (VILI. 6.)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati lakasok lakbérének, a nem lakas céljara szolgalo, egyéb helyiségek bérleti
dijanak megallapitasarol szolo 5/2016.(11.15.) 6nkormanyzati rendelet hatalyon Kiviil
helyezésérol

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatdnak Képviselé- testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 79. §
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti az dnkormanyzati lakasok lakbérének, a nem lakas céljara szolgélo, egyéb helyiségek
bérleti dijdnak megallapitasardl szolo 5/2016.(11.15.) dnkormanyzati rendelet.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Németh Kornél Antalné dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése megtortént: 2023. jalius 6.

dr. Glockler Ferenc
jegyzd



Végso eloterjesztdi indokolas

Az Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 lakasok bérletérdl
sz0l6 10/2017. (V. 24.) donkormanyzati rendeletben szabalyozta az dnkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok bérbeadasanak feltételeit és lakbérének mértékeét.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal azonban jelezte, hogy a telepiilési onkormdnyzat a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 2. melléklete alapjan szamos tovabbi tartalmi elemet
lenne koteles szabalyozni, amennyiben a rendeletet hatdlyaban fenn kivanja tartani. A Lakastv. 79. §
(2) bekezdése alapjan azonban a telepiilési onkormanyzat akkor koteles csak rendeletet alkotni, ha a
tulajdondban 1év6 lakasok szama, illetdleg helyiségek esetében a bérbeadas Utjan hasznositott
helyiségek szama meghaladja a huszat.

Fentiek miatt javaslom, hogy a fenti 6nkorményzati rendeletét a Tisztelt Képviseld-testiilet helyezze
hatalyon kiviil és a tovabbiakban egyedi hatarozattal dontson ezen ligyekben.



