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BEVEZETES

Balatonszemes Telepiilésszerkezeti tervét a 86/2010. (V.17.) Kt hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét a 12/2010. (V.17.) sz. énk. rendelettel hagyta jova a teleplilés képvisel6-testiilete. A hatalyos Telepllésrendezési
eszkozok modositasat a KépviselG-testllet a mellekletbe becsatolt 202/2022. (X.20.) és a 7/2023. (1.26.) szamu testileti
hatarozatéval kezdeményezte. A Telepllésrendezési eszk6zok modositasanak elkészitésével Balatonszemes Onkorményzat
bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervez6 csoportjat, mint a korabbi modositasok készitdjét.

A jelen teleplilésrendezési eszkozok mddositasa két terliletre vonatkozik:

1. modositas: A Bagolyvar utca végén lévé teresedés terliletén (1261/1 hrsz) korabban egy fatemplom allt, melyet 1973-ban
elbontottak. A Képviseld-testillet tamogatja, hogy a HESZ tigy médosulion, hogy tegye lehetévé a fatemplom Gjjaépitését. A
teriilet jelenleg kozlekedési terilet, melybdl 682 m? teriiletl telek levalasztasa tortént meg (1261/1 hrsz). A templom szamara
kijeldlhetd épitési Gvezetet teleplléskdzpont vegyes terlletként célszerli szabélyozni, igy a terllet olyan Uj Vt épitési
oOvezetbe keriil, ahol csak hitéleti funkcié kerlilhet elhelyezésre.

A templom épitésére szolgalo terlilet uj beépitésre szant teriiletnek minésiil, melyhez szikséges a 25 %-os zoldtertlet
kijeldlés. A zdldterlet pétlas a modositas szomszédsagaban 1évé 6nkormanyzati tulajdond, parkszerd, erdéteriletbe sorolt
terlileten megvalésithatd. A terllet Balatondszod hataran fekszik, igy szilkséges az épitési dvezet kijeloléséhez MATIT szerint
terliletrendezési hatosagi eljaras is, mely folyamatban van.

A mddositas hatdsa: az atsorolasnak a telepllés kornyezetmin6ségére karos hatdsa nem lesz. A Bagolyvar utca
Balatonszemes egyik legszebb és leghangulatosabb utcaja, az arnyas gesztenyefasoros utcaban talalhaté a régi nyaralovillak
tobbsége, melyek kdzll tébb épllet is helyi védelem alatt all, de ezenkiviil is tébb értékes épiilet talélhatd. A régi fatemplom
visszaépitése az utca végén mélto lezarasa a villasornak és még jobban emelheti az ési szemesi életérzést.

A terliletet a Képvisel6-testiilet a 62/2024. (V.09.) hatarozataval kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta, igy a médositéas a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti ,,Egyszeriisitett eljaras” szerint kerll véleményezésre
az E-TER rendszeren keresztll.

2. médositas — hibajavitas: A Vadvirdg kemping tertletére vonatkozo telepllésrendezési eszk6zok modositasanal 2019-
ben, annak jovahagyasanal a Szabalyozasi terven rajzi hiba tértént, melynek soran a Vadvirag kempingtél nyugatra esé
partmenti zoldterillet sav szinezése lemaradt. A Zkk jel ugyan jelzi a zoldterUletet, de a szinezés nélkll az Gvezet hatara nem
egyeértelm(. A hiba csak a helyi épitési szabalyzat, ill. annak mellékletének mddositasaval potolhatd. Az érintett hrsz-U telkek:
706/1-2, 707 hrsz, illetve a VPRT altal a 699 hrsz-U telektdl északra feltoltéssel szabalyozott zoldteriilet.

A moédositas hatasa: a hibajavitasnak a telepllés kornyezetmindségére karos hatasa nyilvanvaldéan nem lesz.

A médositassal érintett tertiletek elhelyezkedése a teleplilésen

(© OpenSireethlap kdzremiikoddk)
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I. ELOKESZITES-VIZSGALATOK

1.1. TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA
1.1.1. Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 méajusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatarozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezet6
tervezd: Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv tobb izben - kisebb terlleteken - médosult. A 2014-ben jovahagyott médositas
soran a modositasok egységesitésre kerlltek Uj allapotl digitalis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt.
készitette. Azdta is tobb kisebb mddositas tortént, de a jelenlegi vizsgalt teriiletet ezek a médositasok nem érintették.

Jelen eljarasban a telepllésszerkezeti terv az 1. mddositasnal valtozik, a 2. modositas (hibajavitas) esetében nincs
teleplilésszerkezeti tervi valtozas. Az 1-es modositas terlilete kdzlekedési terlletbe, a zoldterlleti pétlasra kijelolt tertletet
véderdd teriletbe sorolta a terv. A 2-es médositas terllete zoldtertlet-kozkertbe tartozik, teriletfelnasznalasi kategoriaja nem
valtozik.

: . x
Hatéalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete

1.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes Kozség onkormanyzatanak Képvisel6-testilete. A Szabalyozési terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezé: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 éta készitett modositasokat a Varos és Haz Bt készitette,
egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a telepulés honlapjan illetve a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.

Az 1-es mddositas terilete a Helyi Epitési Szabalyzat 1. mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi tervén, az 1-es szelvényen
talalhato. A Bagolyvar utca KOu jelli kozuti kozlekedési terllet Gvezetbe tartozik. A nyugatra szomszedos, zoldtertlet potlasra
kijellt tertilet a 1241/6 hrsz-u telek Ev-1.1 jel(i véderdd dvezetbe sorolt. A terilet kornyezetében Uh-1 és Lke-1 épitési dvezet
talalhato.

A szabalyozasi terven lehatarolt tervezesi terlletet kiterjesztettlik eszakon a vasutig, délet a Bagolyvar utca, keleten a Tompa
Mihaly utca elsd telke (Uh-1 épitési dvezet) illetve nyugat felé az elsd gyalogut.
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A hatélyos Szabalyozasi Terv részlete az 1-es modositassal érintett tertilet jelélésévél

A keletre szomszédos terilet Balaton6szod hatalyos Telepulésrendezési eszkozeiben kertvarosias lakoteriletként
(Lked4 épitési 6vezet) szabalyozott.

\ ‘\ / ."1\\ i e \ i ‘@ rf‘ﬁf’*r'r f
Balaton6sz6d hatalyos Szabalyozas terve (9/2003. (1X.10.) 6nk. rendelet 3. melléklete)
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A 2-es médositas-hibajavitas teriilete a Helyi Epitési Szabalyzat 4. mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi tervén a parti
z6ldteriletsav Zkk jelli dvezete, melyrél a z6ld alészinezés hianyzik, a 2019-es tervmodositas (Vadvirag kemping terlletére

" IF

vonatkozd modositas) alkalmaval hibaként kertilt torlésre.
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Hatalyos Szabalyozasi terv részlete — 2-es modositas (hibajavitas)

R
< o102 s —
2019 december 17. el6tti allapotu Szabalyozasi terv részlete — 2-es médositas (hibajavitas)- csak a zéld szinezés hianyzik

1.1.3. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény (MATIT)
Masodik része (Il. Fejezete) szdl az Orszagos terlletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen
Balatonszemes igazgatasi terllete telepllési térségben, mezégazdasagi térségben, vizgazdalkodasi térségben és
erdégazdalkodasi térségben fekszik. A teleplilést az orszagos elemek kéziil az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7-es és a 67-es szamd
féut, a 30. sz. vasutvonal nyomvonala, valamint az orsz&gos kerékparut-torzshalozat eleme érinti. A vizsgalt teriiletek

telepiilési térségben talalhatok.
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A torvény 11.§ d) pontja alapjan ,a teleplilési térség terliletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

|

Yowr

Az Orszag Szerkezeti terve (vonalvastagsag nélkiil) Az Orszag Szerkezeti terve (eredeti vonalvastagségokal)
Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak Kézlekedési halézatck és egyedi epitmeények
- Erdégardslkodasi térség =  Gyorsforgalmi it (megléva)
Mezdgazdasigi térség [——— Gyorsforgalmi ot (tervezett)

Virgardalkodasi térség

Telepllési térség

D

— Faat (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Az Orszagos Ovezeti Terv 8vezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelélésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Terlilet érintettsége
1. Okologiai halézat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okologiai halézat 8kolégiai folyosoja (3.1.) Igen -
3. Okolégiai halézat pufferteriilete (3.1.) - -
4. Kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 termOhelyi adottsagu szantok Gvezete* Igen -
6. Erdok dvezete (3.03.) Igen -
7. Erd6telepitésre javasolt terilet dvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi terllet dvezete* Igen Igen
9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete i i
(3.04)
10. Vizmindség-védelmi teriilet bvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* - -
12. VTT tarozok dvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3.05.) (Teleplilési i i
érintettséget jeldl)

* az dvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A vizsgaélt terlletekre rafedd Gvezetek valdjaban az egész telepiilést lefedik.
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Tajképvédelmi teriilet bvezete VizminGség-védelmi teriilet vezete

A Tajképvédelmi teriilet 6vezetére a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazédsanak kiegészité
szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 4. § vonatkoznak:

»4. § (1)< A tajképveédelmi teriilet dvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg
kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés telies kézigazgatasi teriiletére készilb teleplilésrendezési eszkéz
megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradéasa, valamint a tjba
illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kivetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenyséqg folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé
el6irasok alkalmazaséaval engedélyezhetd.

(4) A tajkepvédelmi teriilet dvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az
erémiveket a tajképi egység megdrzesét és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalésitani.”

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének a telepiiléskép védelmérsl szolo 7/2018 (V. 25))
dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban TKR ) a teriilet térségére meghatérozza az anyaghasznalat és illeszkedés szabalyait.

A Vizminbség-védelmi teriilet Gvezetére a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazésanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkoznak:

5. § (1) * A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténé kivezetésérsl és az évezeten kiviil
keletkezett szennyvizek Ovezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozd egyedi szablyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megéllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenyséq folytatésa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
elbirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udil6kérzet hatélya ala tartozé teriileten a vizminGség-védelmi teriilet vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv mez6gazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakéallomast kivéve — nem létesithet6.”

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt UdUl6korzet Szerkezeti terve.
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Térségi teriiletfelhasznélasi kategoridk
Bl crdsoadakodasiterseg
Mez8gazdasagi térség
Sz616, gyimolcs és kertmlivelés( térseg

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Sajatos teriletfelhasznalasi térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féut (meglévd)
F&at (tervezett)

Terségi szerepkor( osszekotd at (meglévd)

TEET

Térségi szerepkdril dsszekotd Gt (tervezett)
Mellekat (meglévd)

Mellekat (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévs)
Egyéb orszdgos torzshdldzati vasdti pélya (tervezett)
Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

Nemzetkézi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Térségi repllétér (meglévd)

Orszagos kerékpardtvonal
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S Térségi kompatkeléhely (meglévs)

A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiil8korzet Szerkezeti tervén, Balatonszemes igazgatasi terillete telepiilési térségben, mezégazdasagi
térségben, erdégazdalkodasi térségben fekszik, sz616, gyimdlcs és kertmivelésii részekkel tarkitva.
A vizsgalt terlletek telepiilési térségben talalhatok. A 2. modosités terilete a Balaton Vizparti terileten talélhato.

Az BKU dvezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete laen i

(11.1.) g

Asvéanyi nyersanyagvagyon ovezete* (a telepiilés érintettségét

el Igen Igen
Vizmindség-védelmi tertilet vezete* lgen lgen

Foldtani veszélyforras terilet dvezete* - -

Vizerdzionak kitett terlilet dvezete* - -

Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete* Igen -
Témeder dvezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezdgazdasagi terillet dvezete* Igen -
Kertes mez6gazdasagi tertilet dvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt terilet dvezete™ Igen -
Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet Gvezete (11.4.) Igen -

* az Gvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Kozgyllés Elndkének 6/2020. (l11.16.)
dnkormanyzati rendeletével, illetve Ujra elfogadva a Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének 11/2023. (11.14.)
dnkormanyzati rendeletével) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt Udiilskérzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatérozott
megyei dvezetek tekintetében terjed ki. llyen Gvezet a Naper6mi létesitése céljabdl korlatozottan igénybe vehet terilet
Ovezete, mely nem érinti a modositasokat.
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Somogy megye térségi dvezetei

Erintettség

Alkalmazas

Okolégiai halézat magteriiletének dvezete (3.1.)

Okolégiai halézat okoldgiai folyoséjanak Ovezete
(3.1)

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete (3.1.)

Kival term&helyi adottsagu szantdk dvezete (3.2.)

Jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.)

Erdék dvezete (3.3)

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3.)

Tajképvédelmi terllet dvezete (3.4.)

Vilagérokségi és vildgorokségi varomanyos teriletek
Ovezete (3.5.)

Vizmingség-védelmi terillet fvezete (3.6.)

Nagyvizi meder 6vezete (3.7.)

Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete (3.8.)

Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (3.9.)

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete (3.10.)

Foldtani  veszélyforras terlilete altal  érintett
telepulések Gvezete (3.11.)

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

Naperémi létesités céljabdl korlatozottan igénybe
vehetd teriilet dvezete (3.12.)

Igen

Vizerozioval veszélyeztetett terlilet dvezete (3.13.)

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

A mddositasokat érinté ovezetek eldirasai nem korlatozzak a mddositast.

*4

JALATONLELL

OGLAR

KISPERJES RADPUSZTA

Balatonoszod
Balatonszemes

Balaton

Sz6

Teleki

Naperém(i létesités céljabol korlatozottan igénybe vehet6 teriilet
dvezete
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Balatonszemes Vizpart-rehabilitacios Tanulmanyterve (a 36/2004. (X1.30.) TNM rendelet)

A 36/2004. (X11.30.) TNM rendelettel elfogadott Vizpart-rtehabilitdciés Tanulmanyterven (VPRT) a 2-es modositas teriilete
Zoldter(let teruletfelhasznalasba tartozik. A parti tertleten a VPRT ,Tervezett (j szabalyozasi partvonalat” jeldl, melyet a
Szabalyozasi terv is jeldl.
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1. 2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

1. modositas: Balatonszemes belteriiletén, a Bagolyvar utca keleti végén (1261 hrsz) egy korabban elbontott templom
visszaépitését tamogatta a Képviselé-testillet a 202/2022. (X.20.) sz. hatarozataval. Az épitési telek kijeldléséhez elsd
Iépésként a jelenlegi kdzlekedési terliletbdl 682 m? teriletli telek levalasztasa tortént meg 2024 aprilisaban 1261/1 hrsz-u
kdzterlletként.

Az 1261/1 hrsz-0 telek jovahagyott telekalakitasi vazrajza

Valtozas elétt

Valtozas utan

Hrsz

Alrészlet

jel

miv. ag

Min.o.

Terilet

ha m’

Hsz 1ol mav. 4g

Alrészlet |

Min.o.

Terulet

ha m?

Jegyzet

3

£

5

7 ] 9

-
o

11

13

1261

kivert: kozteriilet

16114

1261/1

kivett: kozteriilet

0.0682

\E.ON hasznalat joga (42005/2008)

E.ON elektromos vezetékjog(.4 kV
(42005/2008) 7 m*-re

E.ON elektromos vezetékjog22 kV
(42005/2008) 33 mi’-re

E.ON elektromos vezetékjog
(35184/2011) 26 m’-re

1685/2

kivett: kozteritlet

1.5432

E.ON elektromos vezetékjog0.4 kV]
(42005/2008) 58 m*-re

E.ON elektromos vezetékjog22 kV
(42005/2008) 51 m'-re

E ON elektromos vezetékjog

(34460/2011) 1778 m’-re

E.ON elektromos vezetekjog
(35184/2011) 798 m’-re

Ossz:

1.6114

1,6114
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A kezdeményez06k szeretnék a fatemplomot a korabbi templomhoz hasonl6 arculattal, de a mai kor igényeinek megfelelve,
rendezvények céljat is szolgalo szakralis épitményként felépiteni. Balatonszemesen a reformatus hiveknek egyaltalan nincs
temploma, de az itt 1év6 reformatusokon kivil a nyari idészakban még sokkal tobb hivire és megszdlitandd nem hivére is
szamitanak, igy a templomépitést tobb magasabb szint(i reformatus egyhazi szervezet is tAmogatja.

Az egykori székely stilusu fatemplom (1943-1973 kézétt)
Kos Karoly tervei alapjén épiilt (vazlat a cimlapon), az 1941-es Pozsonyi vilagkiallitason hasznélt pavilon, melyet
adomanyként kapott meg a szemesi és 6sz6di evangélikus és reformatus kz6sség protestans templomként
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Az épitészeti koncepciodterv elkészitését hosszu kutatdé munka elézte meg. A koncepcidtervet az ETNA Kt készitette (épitész:
Ziszidisz Nikosz). A latvanyterv részleteit az alabbiakban mutatjuk be:

04 |
Latvanytervek
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04 |
Latvanytervek

Latvanytervek

04 .
Helyszinrajz /alaprajz

\S

FO1: Térold helyiség 6,05 m?
FOZ: Eldtér 6,60 m?
FO3: Gepeszeti tér 6,06 m#
FO4: Liturgikus tér 55,52 m#
FO5: Kézlekedd 340m*
F0&: Tartdkodd 10,38 m#
FOT: Tarold 340 m?
fBsszesen 91,41 m?
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— itk
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]
ngraae e !
|
wa |
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T | |
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Helyszinrajz
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434

¥

° \,\I\—w{ul

7
6
N

04
Homlokzat és metszet

Jellemzd anyaghaszndlat:

=1TTNA

Homlokzat
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A tervezett helyiségek a kovetkezok:

FOT: Térol6 helyiseg 6,05 m?
FO2: El6tér 6,60 m?
FO3: Gépészeti tér 6,05 m?
FO4: Liturgikus tér 55,62 m?

FO5: Kozlekedd 3,40 m?
FO6: Tartokodo 10,39 m?
FO7: Tarolo 3,40 m?
0sszesen 91,41 m?

A tervezett hasznos nettd alapteriilet kb. 92 m2, a brutté alapterllet kb. 120 m2. Azonban a tornac is beleszamit a
beépitettségbe, igy a beépitett terilet 247 m2, 36,2 %. Parkanymagassag 3,84 m, a torony legmagasabb pontja a
koncepcioterven 17,85 m. A terv az engedélyezési-kiviteli tervi fazisban kissé valtozhat. Az épitménymagassag 7,31 m.

A 2-es moédositas soran hibajavitas torténik, mivel a Szabalyozasi terven a Vadvirag kempingtdl nyugatra es6 partmenti
z06ldterilet sav szinezése lemaradt. A terlileten egyéb médositas nem térténik.
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1.3. TERULETFELHASZNALAS, TERULETHASZNALAT

1. médositas
Balatonszemes Somogy Varmegyében, a Balaton déli partjanak kdzéptajan helyezkedik el, a Siofoki jaras részeként.

A korabbi fatemplom Balatonszemes belteriletének keleti szélén, a vasuttol délre, az azzal parhuzamos Bagolyvar utca végén
allt. A Bagolyvar utca Balatonszemes egyik legszebb és leghangulatosabb utcaja, az arnyas gesztenyefasoros utcaban
talalhatd a régi szemesi nyaralévillak tdbbsége, melyek koziil tobb helyi védelem alatt is all. Igy az ikonikus utca a telepiilés
egyik kiemelkedd turisztikai célpontja is. Mar a megkdzelitése is egyedi, a Szabadsag utca fel6li toltésen vezetd egyedi, ives
gyalogos hid alatt indul az utca kelet felé. Szakralis szerepe is jelentds, az utca kozepén talalhatod parkban egy kis katolikus
kapolna all, a nyari idészakban a kapolna elétti 6sfas parkban, szabadtéren tartjak a szentmiséket. A kdpolna mogott sétaut
vezet a vasutallomas mellett futd sétanyhoz ill. Balatoni kerékparuthoz. A Bagolyvar utca végén 1943-ban felallitott protestans
(reformatus és evangélikus) fatemplom is az egyhazi élet egyik meghatarozé helye volt, igy az 1973-ig allé (leégett-elbontott)
fatemplom nyoma sok helybéli lakos és nyaral6 emlékezetében szakralis helyként él ma is.

A templom egykori helye az utca végén, az északi oldalon talalhaté fas, részben elhanyagolt, elgazosodott tertilet, ahol egy
betonjarda vezet a vasut melletti sétanyhoz levezeté 1épcsdig, illetve egy dsvény fordul vissza az itt 16v6 nyaraldvillak mogoétt
a kapolnaig. A fas teresedés az utca mentén jelenleg részben parkolas céljara szolgél, de megtalalhatok a régi fatemplom
beton alapjai és egy trafé is talalhatd itt.

A széles Bagolyvar utcahoz csatlakozik délrél a keskeny Akac utca, melynek tuloldala mar Balatonészdd terilete. A teresedés
mellett észak felé csak kerékparut vezet a Fenyves utcahoz illetve egy kisebb burkolt tér talalhat6, de a Fenyves utca menti
telkek is méar Balaton3szodhoz tartoznak.

A templom Ujjaépités céljara a Bagolyvar utcai kdzteriiletét megosztotta az dnkormanyzat 2024 év elején és igy a korabbi
1261 hrsz-U kozterlilet helyett levalasztasra kertilt az 1261/1 hrsz-i 682 m2 terllet(i telek, az utca pedig a 1261/2 hrsz-ot
kapta meg.

A kdvetkezbkben térképeken és fotdkon is bemutatjuk a terilletet és kéryezetét.
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A tertilet elhelyezkedése Balatonszemes és Balatonészbd hataran (sarga téglalap)

(® OpenStreethMap kdzremiksddk)
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A Bagolyvér utt‘:é Aé‘é a végén az egykori fatemplom é&brézolasa Balatonszemes Osszevont Rendezési Tervén (1971),
melyen jol latszik a vasut menti sétany és az (idilbk mogotti dsvény is a katolikus kis kapolnahoz
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A Bagolyvar utca bemutatasa

Cmr——

A katolikus kapolna z6ldteriiletbe agyazva
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A tertileten talalhato névényzet (a fotok kiilénb6zd id6pontokban készliltek)

R
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Bagolyvar utca vége (balra) tble balra kerékparut vezet a Fenyve utca felé (a jobbra es6 telkek mar Balatondszod teriilete
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_ Az 1 -6S dosités terUIte 0
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A 2-es modositas terillete a 706/1 hrsz-U strand bejegyzésii terlilet, a 706/2 hrsz vizéllas a 707 partvédm( és a Vizpart-
rehabilitacios Tanulmanyterv szerinti feltéltés terilete.

y RN
A parti teriiletek madartaviatbol
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12024, (......).sz. hatarozata

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete Uigy dont, hogy a 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatérozattal
megallapitott, tobbszor mddositott Telepllésszerkezeti Tervet modositia az 1. melléklet szerinti
Telepulésszerkezeti Tervlapon abrazolt ,valtoztatassal érintett terlleten belul. A Bagolyvar utca keleti végénél a
1261/1 hrsz-0, kozlekedési teriletbe tartozo, 682 m? teriilet( telek telepiléskdzpont vegyes teriiletbe kertl
atsorolasra. Az dnkormanyzati tulajdont 1241/6 hrsz-U terlletbdl az 1261/1 hrsz-U telek mellett 190 m? terilet
z6ldteruletbe kerdl.

Felel6s: Németh Kornél Antalné polgarmester
Hataridd: azonnal

1. melléklet a ../2024. (...) sz. hatarozathoz

Lakoterilet meglévé

Lakoterulet tervezett

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlet - meglévd

Kereskedelmi, szolgaltato

gazdasagi tertilet - tervezett .
B Zoldterilet-kozpark-meglévé
Udiilshazas udaléovezet - meglév

Zoldterilet-kozpark-tervezett

Udiilshazas tduléovezet

tervezett turisztikai terilleten e

Hétvégihazas udulstertlet meglévd Zkpt ZoidieriNet-kozparicioneactt
Telepiiléskozpont vegyes terilet Zkk Zoldterilet-kozkert-meglévé

1]
Teleptiléskozpont vegyestertilet - tervezett IIIII IIIlIl Zoldtertlet-kozkert-tervezett
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12024, (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet moédositasarol

Balatonszemes Koézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérl
520616 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felnatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Torveny 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet V. fejezetének eljarési szabalyai
alapjan a kovetkez6t rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarél és Szabélyozasi Tervérdl szold 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az e rendelet 1. melléklete Iép.

2. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe az e rendelet 2. melléklete Iép.

3. § A Balatonszemes Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
(1) A telepiileskbzpont vegyes tertileten

a) lgazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet, lakdépliilet,
egyéb kozdsségi szbrakoztato éplilet, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis éplilet, sportépitmeény,
kivételesen nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény, termelé kertészeti épitmény helyezheté el a
b)- h) ponti szerinti kivételekkel;

b) a Vt7*, Vt13 és Vt10 jelii épitési bvezetében lakoépiilet nem helyezhet6 el,

c) a Vi3* Vi6, Vt7, Vt7*, Vit8, és V19 jelii épitési bvezetekben gazdasagi és termeld kertészeti épitmény nem
helyezheté el;

d) a VI7 jelil épitési dvezetben lak6épiilet 6sszes szintteriilete nem haladhatja meg a tényleges ésszes netté
szinttertilet 70 %-at, a turizmus fejlesztését szolgalo énalld épitmények, idilbépllet - amelynek a
foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato és vendéglatd rendeltetés létesithet6 - vagy énallo kereskedelmi,
szolgaltato és vendéglato rendeltetés Gsszes szintteriilete el kell, hogy érje a tényleges dsszes nettd
szinttertilet legalabb 30%-at .

e) a VIT* jelii épitési bvezetben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények és (diilééplilet helyezhet6 el, a
féldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.

f) a Vt9 és Vt13 jelli épitési bvezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények tovabba az a) pontban
felsoroltakon kivil Gddilbépllet és kiszolgald épliletek, strandfiirdé és kapcsol6do funkcioi  valamint a
tulajdonos, a hasznéld és a személyzet részére szolgald lakasok létesithetok,

g) a Vi9jeli épitési Gvezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakdépliletek is épithetdk.

h) a Vit14 jelii épitési bvezetben kizardlag egyhazi funkciéju épiilet helyezhett el.

4. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (2) bekezdése tablazata egy Uj sorral egésziil ki:

.(2) A szabalyozasi terven a tertilet jele: "Vt". A beépitési mod, a legnagyobb épitmény magasség, a beépitettség
mértéke, és a minimalis teleknagysag a kbvetkezb:”

Ovezet | Beépitési |  Epitmény Beépitettség Legkisebb
jele mod magassag max telekméret
max. m % m?
Vt14 SZ 7,5 40 600
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5.§ A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet 7.§ egy Uj (12) bekezdéssel egészil ki:
,(12) A Vt14 jelii 6vezetben az el6kert O m.

5.8§. Ezarendelet 2024 ....-én |ép hatalyba.

Balatonszemes, 2024.

Németh Kornél Antalné Dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyz6

1. Melléklet a ../2024. (...) 6nkormanyzati rendelethez

e s C}O [$)2

A N

Szabalyozasi terv (A Rendelet 1. mellékletének) médositasa
(a telies 1. melléklet cserél6dik)
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Szabalyozasi terv (A Rendelet 4. mellékletének) mddositasa
(a telies 4. melléklet cserélbdik)
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lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepiilésrendezési tervmodositas Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat 37/2001. (11.26.) KT. sz. hatarozataval
megallapitott Telepllésfejlesztési koncepcié modositasat nem igényli, azzal 6sszhangban van.

3.1.1. A Telepiilésszerkezeti Terv moédositas indoklasa

A tervezett haldzati telepiilésszerkezeti elemek nyomvonal médositasa nem szilkséges, a mddositdsok meglévo és tervezett
f6 telepliléshaldzati elemeket nem érintenek.

Az 1. médositas soran Bagolyvar utca végén 1évé teresedés kdzlekedési tertiletbdl telepliléskdzpont vegyes teriiletbe keril
atsorolasra, mely Uj beépitésre szant terliletnek mindsil, dsszesen 0,07 ha terllettel, igy a telepilésszerkezeti terv
modositasa is szikséges.

Az MATIT szerinti 25 % Uj zoldteruleti kijelolésre (részletesen Id. a 3.2 fejezetben) a 1261/1 hrsz-U terilet mellett fekvo,
valésagban 6sszefliggd, parkositott, a 1241/6 hrsz-u terilet délkeleti része alkalmas, az dnkormanyzati tulajdonu, védelmi
rendeltetésii erdétertiletbe sorolt kozterllet 0,02 ha-os része keril zdldterlletbe. Megjegyezhetd, hogy az 1241/6 hrsz-u
kézteriilet erd6terileti besorolasa (Ev) egyéltaldn nem fedi a valésagot, hiszen ez a teriilet jelenleg is kdzparként funkcional
(sétany, kerékparut, ligetes zoldfellilet), csak a meredek rézsiik erddsiiltek. A szilkséges kijelolendd zoldterllet 171 m2,
ehelyett 190 m2 z6ldtertlet kerdl kijeldlésre dnkorméanyzat tulajdonu kdzterdleten.

A médositasokat az alabbi tblazat foglalja dssze:

Hrsz Jelenlegi tertletfelhasznalas Tervezett tertletfelhasznalas Terrn'uzlet
1261/1 kozlekedési terilet telepiiléskdzpont vegyes terlet 682
1241/6 erdéterlilet, véderdd zoldteriilet 190

Uj beépitésre szant teriilet 6sszesen: 682
Beépitésre szant teriiletek n6vekménye: 682
Zoldteriiletek egyenlege: +190

=

Hatélyos Teleplilésszerkezeti és a modositas

A mddositasok soran az alabbiak alapjan valtoznak a teleplilés telepilésszerkezeti tervében kijeldlt terliletfelhasznalasi
egységek: A kozlekedési terillet 6sszeségében 682 m2-el csokken, a telepiléskdzpont terlilet 682 m2-el nd. A z6ldterilet
Osszességében 190 m2-el né, mig a tervezett erdéteriilet ugyanennyivel csokken.

A 2. médositas — hibajavitds soran a TSZT modositasara nincs szilkség.
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3.1.2. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositas indoklasa

1. modositas:

A Helyi Epitési Szabalyzat a telepliléskdzpont vegyes teriiletek tekintetében utoljara 2021. novemberében médosult.

A 1261/1 hrsz-u telek esetében a beépitésre nem szant kdzUti kozlekedési terlilet atsorolasara kertl sor beépitésre szant,
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe (Vt), mivel a kozut céljara szolgalé kdzterllet nem felel meg a fejlesztési szandékoknak.
A fejlesztési szandék a korabban a terileten allo fatemplom Ujjaépitése, melyet a 70-es években elbontottak.

A modositas elkészités részeként kerllt levalasztasra az 1261/1 hrsz-u telek a Bagolyvar utca teriiletébdl 2024 majusaban,
a telek terllete 682 m2.

Afatemplom Uj épitési dvezete a V14 jelet kapja. Az 1.2 c. fejezetben kifejtett fejlesztési szandékok szerint a beépités mértéke
40 %, az épitménymagassag 7,5 m. Az épiletelhelyezés miatt az el6kertnélkli beépités eléirasa sziikséges.

A HESZ-ben az (j vezet a 7.§ kiegészitéseként keriil beépitésre.

A hatéalyos HESZ 7. §-a a modositasokkal (pirossal jellve) alabbi:

7.8

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriileten
a) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté éplilet, lakdéplilet, eqyéb kézdsségi
Szbrakoztat6 éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocilis éplilet, sportépitmény, kivételesen nem zavaré hatasu
egyéb gazdasagi épitmény, termel kertészeti épitmény helyezhet6 el a b)- h) pont szerinti kivételekkel;
b) a Vtr*, Vt13 és Vt10 jelii épitési Gvezetében lakdéplilet nem helyezhett el,
c) a V3%, Vt6, V7, Vt7*, VI8, és Vt9 jelli épitési dvezetekben gazdasagi és termel6 kertészeti épitmény nem helyezhetd
el:
d) a VI7 jelii épitési bvezetben lakoéplilet 6sszes szintteriilete nem haladhatja meg a tényleges 6sszes netto szintteriilet
70 %-at, a turizmus fejlesztését szolgald 6nalld épitmények, idiil6épiilet - amelynek a foldszintién kereskedelmi,
szolgaltat6 és vendéglato rendeltetés létesithet6 - vagy 6nallo kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés dsszes
szinttertilete el kell, hogy érje a tényleges 6sszes netté szinttertilet legalabb 30%-at.
e) a Vt7* jelii épitési 6vezetben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények és (idil6éplilet helyezhetd el, a féldszinten
kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.
f) a Vt9 és V13 jelli épitési 6vezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények tovabba az a) pontban felsoroltakon
kivil tdiilééplilet és kiszolgald épiiletek, strandfiirdé és kapcsolodo funkcidi valamint a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet részére szolgalo lakasok létesithetdk,
g) a V9 jelli épitési 6vezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakoépliletek is épithetbk.
h) a Vt14 jelii épitési bvezetben kizardlag egyhazi funkciéju éplilet helyezhetd el.

(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele: "Vt". A beépitési mod, a legnagyobb épitmény magassag, a beépitettség mértéke, és
a miniméalis teleknagysag a kvetkezé:

Ovezet | Beépitési |  Epitmény Beépitettség Legkisebb

Jjele mod magassag max telekméret
max. m % m?

Vi1 SZ 13,5 40 800

Vt2 0] 55 40 450

Vi2* 0 7,5 40 450

Vi3 0] 5,5 40 700

Vi3* 0] 55 40 700

Vt4 K/Z 55 K/60 100

Vt5 SZ 5,5 40 800

Vt6 SZ 8,0 30 1000

Vt7 SZ 6,0 30 2000

Vit7* SZ 6,0 30 2000

Vt8 SZ 8,0 40 1000

Vt9 Sz 12,5 25 10000
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V10 VA 7,5 K/80 100
V11 SZ 10,0 30 1500
V12 SZ 7,5 30 550
V13 SZ 12,5 35 20000
Vt14 SZ 7,5 40 600

(3) A legkisebb épitménymagassag nem lehet kevesebb az egyes épitési bvezetekben szabalyozott max. épitménymagassag
felénél. A rendelet hatalybalépésekor mar joger6s vagy végleges épitési engedéllyel rendelkez6 épliletek esetében a
legkisebb épitménymagassagot nem kell betartani.
(4) A legkisebb zbldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a, kivéve a Vit4 és V10 épitési dvezetet, ahol a min. zéldfeliilet az
uszotelkek telkesitése esetén min. 10 % és a Vit11 épitési 6vezetet, ahol a zbldfeliilet mértéke min. 25 % valamint a V9 és
Vt13 jelii épitési 6vezetet, ahol a z6ldfeliilet mértéke min. 35 %.
(9)
(6) A teriileten nem helyezheté el 6néll6 parkold teriilet és garazs a 3,5 t énsulynél nehezebb tehergépjarmiivek szamara.
(7) A -Vt1, V2, VI3 jelli épitési bvezetben az elbkert mélységét Uqy kell meghatarozni, hogy az uj éplilet illeszkedjen az
utcaképbe, az elbkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek elékertieinek méretéhez.
(8) A VI7 és VIt7* épitési bvezetben az épliletek kozott a Balaton felé az atlatast a telek utcai hatarvonalardl biztositani kell.
Az épliletek tdmegét, hosszat és szélességét ennek figyelembe vételével kell meghatarozni. A terepfeltbltése sem telken
beliil, sem épitési teriileten beliil nem haladhatia meg a természetes terepszinttél szamitott 0,5 m-t. Az indokolt feltéltés is
csak ugy valosithato meg, hogy azzal eqyidejiileg a csapadékviz elvezetésrdl sajat tertileten beliil gondoskodni kell.
(9) A Vt10 jelii épitési dvezetre vonatkoz elbirasok az alabbiak:

a) Az épitési 6vezetben meglévé tszotelkek az 6vezeti paraméterek betartasaval alakulhatnak at telkekké, amennyiben a

vonatkozo mas eldirasok is teljestilnek.

b) Az el6kert mérete O m .

c) Kerités egységesen, max. 160 m magassaggal, labazat nélkiil, fa anyaghasznalattal éplilhet.
(10) A Vt11 épitési dvezetben elhelyezheté éplilete(ke)t tgy kell kialakitani, hogy a Kik6té utca feléli épliletrész a foldszinten
vendéglato és/vagy kereskedelmi rendeltetést is tartalmazzon.
(11) Az allandé gyalogos atjarast a Balaton-part megkézelitéséhez a Vi7* épitési Gvezetben min. 3 m szélességben, a telek
nyugati hataran, a Vt7 épitési dvezetben min. 3 m szélességben a telek nyugati oldalan, min 2 m szélességben a telek keleti
oldalan kell biztositani.
(12) A Vt14 jelii bvezetben az el6kert 0 m.

A kozlekedési teriilet atsorolasa 6sszesen 682 m? uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével jar.

Az Uj épitési Bvezet csak itt jeldlhetd ki, mert helyhez kdzott beruhdzasnak tekinthetd, ezért a fatemplom Ujjaépitésére nincs
méshol megfelelé tertilet. Az 6nkorményzat az ehhez sziikséges dontést meghozta (Id. mellékletben az 202/2022.(X.20.) Kt
hatarozat 2. pontja).

Tekintettel arra, hogy a modositas altal Uj beépitésre szant terilet keletkezik, igy 25 %-nyi zoldterlet (Zkk) kijelolése is
szikséges, mely a mddositas terilete mellett fekvd, 1241/6 hrsz-U, 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanon valésul meg. A
szilkséges zoldterilet 171 m2 lenne, ehelyett 190 m2 zdldtertilet, kdzkert kerl kijeldlésre, a kdzterllet parkositott részén.
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| Hatélyos Szabélyoza’si terv és Szabalyozasi terv modositas

2. médositas: hibajavitas

A 706/1-2, 707 hrsz, illetve a VPRT altal a 699 hrsz-U telektél északra feltoltéssel szabalyozott zoldterlilet a Zkk jell épitési
Ovezetbe tartozik, azonban 2019-ben a Vadvirag kemping terlletére késziilt telepllésrendezési eszkdz maddositas
jovahagyasanal a Szabalyozasi terven rajzi hiba tortént, melynek soran a Vadvirdg kempingtél nyugatra esé partmenti
z06ldterilet sav szinezése lemaradt. A Zkk jel ugyan megmaradt, de a szinezés nélkil az dvezet hatara nem egyértelmd, ezért
javitani szlikséges.

Az épitési 6vezet paramétereit érint6 valtozasok nem tdrténnek, a fent részletezett médositasokon kiviil mas médositas nem
torténik.

Hatéalyos Szabalyozasi terv
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Séabé/yozési terv médositas

Az 1-es modositassal érintett teriilet (1261/1 hrsz-U telek) a Szabalyozasi terv 1-es jel(i tervlapjan, a hibajavitassal érintett
partmenti zoldterllet sav (2-es modositas) pedig a Szabalyozasi terv 4-es jell tervlapjan szabalyozott, ezért modosul a Helyi
Epitési Szabalyzat 1-es és 4-es melléklete.

Jelen modositasok soran a szabalyozasi terven az alabbiak kerlinek médositésra:
e A Bagolyvér utca vége (1261/1 hrsz) a beépithetdség miatt telepiiléskozpont vegyes teriilet \Vt14 épitési Gvezetbe
kerll, a mellette fekvé 1241/6 hrsz-U telek egy része pedig z6ldteriiletbe, Zkk dvezetbe;
e A T706/1-2, 707 hrsz, illetve a VPRT altal a 699 hrsz-U telekt6l északra feltdltéssel szabalyozott zéldteriilet sav
szinezése potlasra kerll.

Az épitett kornyezetre gyakorolt hatas ennek kovetkeztében gyakorlatilag elenyészd, visszafordithatatlan karos hatas az
épitett és természeti kdrnyezetben nem torténik.
3.2. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA

Az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén a modositasok tervezési terillete
telepiilési térségben fekszik valamint a 2-es mddositas esetében a Balaton vizparti teriiletén.

A Tajképvédelmi teriilet és a Vizmin6ség-védelmi teriilet dvezete, érinti a telepiilés teljes teriletét — igy a modositasok
terliletét is —, melyre vonatkozd eléirasok az 1.1.3. fejezetben részletezettek szerint nem korlatozzak a modositast.

Eqyéb elbirasok betartasanak igazolasa

Mivel uj beépitésre szant teriilet is kijelolésre keriil az 1. médositas soran 6sszesen 682 m? Uj beépitésre szant terilet
keletkezik, mely kdzlekedési tertiletbdl kerl kijeldlésre, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak el6irasait.

»12. § (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kbzigazgatasi hataréhoz 250 méternél kozelebb nem jelélhetd ki.”
Az U] beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb talalhaté. Azonban a MATIT
50.§ (2) bekezdés f) pontja a szerint:
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) * Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb csak az allami f6épitészi
hataskdrében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhett ki;"

A teriiletfelhasznalasi engedélykérelem benytjtasra keriilt az Allami féépitésznek, az eljaras folyamatban van.

,(2) Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése zbldteriilet vagy erddtertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziing
zbldtertilet vagy erdbtertilet kiterjedésével megeqyez0 kiterjedés(i zbldteriiletet vagy erd6teriiletet kell kijelblni, tovabba az j
beépitésre széant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedesi tovabbi Uj zbldteriiletet vagy erdétertiletet
is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli
tertiletek.”

Az (j beépitésre szant teriilet zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval nem jar.

,(3) A z0ldtertileten és az erd6tertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mezbgazdasagi — teriiletet csak
abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az () beépitésre szant teriilet kijelolesével egyidejileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem
épitett teriiletet cseretertiletként a telepiilésrendezési terv zéldtertlet, erdbteriilet, mezégazdasagi terilet, vizgazdalkodasi
tertilet vagy természetkézeli tertilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az tjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy”
Az Uj beépitésre szant teriilet kozlekedési teriilet atsorolasaval jar, a felsorolt teriileteket nem érinti.

,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelblésével eqyidejlileq a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, Uj zéldtertiletet vagy erdétertiletet
is eqyidejlileg kijelblnek azzal, hogy gazdasagi tertilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.”

A modositas soran az uj beépitésre szant teriilet 25%-anal (170 m?) nagyobb teriilet keriil z6ldteriiletbe (190 m?).

.(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijelblésre kerilb zbldteriiletnek a teleplilési
Onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasrél az énkormanyzat képvisels-
testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a teleplilésrendezési
terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

A kijelolt z6ldteriilet 6nkormanyzati tulajdonban van.

Tulajdon

I Allami teriiletek

Bl Onkormanyzatok teriilete
Egyéb jogi szemeélyek terlilete
Egyhazak és egyesiiletek terilete

I Gazdasagi tarsasagok terilete
Termeszetes személyek terilete

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez szilkséges a Képviseld-testilleti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja
szerint:

,€) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen célra a teleplilés mar beépitésre
kijelolt tertiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a teleplilési Gnkormanyzat képviselé-testiilete - a févarosban a Févarosi
Kbzgyiilés és a kertileti Gnkorményzat képviselb-testilete - kilén déntéssel igazolja”.

A dontést az dnkormanyzat a 202/2022. (X.20.) sz. hatarozatban meghozta (Id. melléklet).
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Egyéb eldirasoknak torténé megfeleléség a Balaton vizparti teriileteire vonatkozéan:
A 2-es médositas (hibajavitas) a balatoni vizpart-rehabilitacids szabalyozasi kovetelményekkel érintett terliletén fekszik.
Az MAT/T Balaton vizparti tertileteire a 71- § eléirasai vonatkoznak:

»11. § (1) A Balaton vizparti tertiletein uj beépitésre szant tertilet nem jelélhetd ki.”
A 2. médositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijelolésre.

,(2)= Meglévé beépitésre szant teriileten nagyvarosias, kisvarosias és Uj falusias lakotertilet, tovabba ipari gazdasagi teriilet
épitési 6vezet nem jel6lhetd ki, illetve azza nem mindsithetd at.”
A felsoroltak egyike sem keriil kijelolésre.

,(3) Vizparton a veqyes terlilet kijelolésével egyidejlileq biztositani kell a partmenti 30 méter széles kbzhasznalat el6l el nem
zarhatd sévot, és azon a parti sétany kialakitasat.”
A moédositas nem érint vegyes ter(letet.

,(4)= A Balaton szabalyozasi partvonalatél szamitott 30 méteres sdvon beliil - a medencés kikété és a hozza kapcsolodd
épliletek kivételével - éplilet nem helyezhetd el. Jogszertien épitett éplilet a Balaton szabalyozasi partvonalatdl szamitott 30
méteres savon belil feldjithato.”

A szabalyozasi terv a beépitetlenil megdrzend6 teriletet jeldl.

,(5)= Teleplilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran a beépitésre szant teriiletnek a Balaton vizparti teriileteivel
érintett teriiletén - az e térvény hatalybalépésekor hatalyos teleplilésrendezési tervben kijelélt épitési vezetre vonatkozoan
- atelepiilésrendezési tervben elbirt megengedett legnagyobb beépitettséq és beépitési magassag mértéke az épitési 6vezet
valtozasa esetén sem nbvelhet6.”

A médositas soran csak hibajavitas torténik, az eddigi atjarhatésag tovabbra is megmarad.

,(6)= A Balaton elérhetésége kbzérdek, ezért a kialakult allapot és tulajdonviszonyok figyelembevétele mellett is, a Balaton
vizparti teriiletei kbzcélu teriiletfelhasznalasanak meghatarozasa soran és a teleplilésrendezési tervben biztositani kell a part
Szabad megkézelithet6ségét.”

A médositas a parti savot nem érinti.

(7)= A Balaton vizparti teriletein a telepiilésrendezési tervben kijeldlt épitési Ovezetekben és dvezetekben elhelyezhetd
rendeltetéseket a Kormany rendeletben hatarozza meg. )

Az (j Kormanyrendelet még nem kerlilt elfogadasra. A HESZ a Zkk épitési Gvezetben meghatérozta az elhelyezheté
funkciokat.

A moédositas az Orszag Szerkezeti Tervével a BKU Szerkezeti tervével, a telepiilést érint6 orszagos és térségi
ovezetekkel, és a rajuk vonatkozé szabalyokkal 6sszhangban késziilt. A terv dsszhangban van az MATIT és az Etv.
egyeb elbirasaival is.

3.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

Az 1-es modositas az Ujjaépitendd fatemplomnak |étesit épitési dvezetet, igy az épitési eldirasok a kialakitandd, korhii
(eredeti) éplilet szerinti paramétereket tartalmazzak, Uj éplilet épitése esetére is.

A 2-es modositasnal zéldterileti alaszinezés torténik a Szabalyozasi tervben.

A médositasok belterlleten torténnek, a hatalyos tervben védett és védelemre érdemes természeti teriileteket nem
érintenek. A Btv. szerinti 6koldgiai haldzat 6vezetei a modositasok teriletére nem fednek ré. Natura 2000 tertilet a Balaton
vizmedre. A Natura 2000 terliletet a part mentén 30 m széles nem beépithet6 terliletsav illetve zéldtertilet valasztja el.

Az MVM rendelet altal kihirdetett tajképvédelmi dvezet rafed a teljes kdzigazgatasi terilletre, de az érintett teriilet
nem tartozik tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek dvezetébe. A telepiilésképi rendelet az
anyaghasznalati el6irasokat tartalmazza. A beruhdzas soran a templom elbontasa éta elvadult tertilet zoldfelileti
rehabilitaciojaval is jar, amely a nem csupan a meglévé értékes faallomany védelmét, de egyben megdvasat is
biztositja az invaziv fajok, ndvénytarsulasok mar eddig is megjelend terjedése ellen.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa
A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 18.§-a alapjan a bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasat
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igazolni kell az 1 hektarnal nagyobb Ujonnan beépitésre szant tertiletek kijeldlésével egyidejileg.
Mivel a médositas soran Iétrejové Uj beépitésre szant terilet 1 hektarnal kisebb (0,07 ha) azért a BA érték szinten tartasat
nem kell igazolni.

3.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Kérnyezetvédelmi szempontbdl médositasokkal érintett terilleten és tagabb kornyezetében olyan létesitmény nem talalhato,
amelynek kdrnyezetszennyezé hatasa lenne.

A term6fold védelmét a médositasok nem érintik, mivel a tertiletiik mlvelésbdl kivett.

Az 1-es modositas terlletén létesitendd épitmény technoldgiai eredetli zajterheléssel, levegészennyezéssel nem jar. A téli
félév fltési eredetli levegGszennyezése itt nem varhatd. A csatornahalozat a terileten kiépitett, épiletek csak a
csatornahalézatra valo rakotéssel létesithetdk. A fatemplom Uzemeltetésébdl eredéen termelési eredetli hulladék nem
keletkezik. Az Uzemeltetéshdl eredd kommunélis és egyéb hulladékok a hulladékszalitasi rendszer keretében a regionélis
hulladékkezel6 telepre keriilnek. Az egyéb hulladékokat az arra engedéllyel rendelkezé szervezetekkel kell elszallitani.

Az egyhézi funkcidju épiletnek kdrnyezetszennyezd hatasa nincs, igy a helyi lakossdg egészségére, a kdrnyezetre
kockazatot nem jelenthet, kdrnyezetvédelmi konfliktusokat nem okoz.

A 2-es mddositas hibajavitas, a parti sav zoldterlleti szinezését kell visszaallitani. Tényleges mddositas nem torténik.

Osszeségében a tervezett modositasok a kornyezetre kedvezétlen hatassal nem lesznek. A médositasok nem
eredményeznek olyan valtozast, mely a telepiilésszerkezetre, kornyezetre jelentés hatassal lenne.

Az 6nkormanyzat a véleményezési szakaszban parhuzamosan megkereste a kdrnyezeti értékelésben illetékes szervezeteket,
hogy hataskériikben sziikségesnek tartjak-e kiilon kdrnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A modositas 6sszességében Balatonszemes kérnyezetminéségére varhatéan karos hatassal nem lesznek. Ezt
megerdsiti a 202/2022. (X.20.) és a 7/2023. (1.26.) képviseld-testiileti hatarozat is, melyek a jelen dokumentacié
mellékletében talalhatok.

A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti értékelés elkészitése nem sziikséges. Errél az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete a mellékletben talalhatd hatarozattal dontott.

A beérkezett vélemények és dsszefoglalojuk szintén a mellékletben talalhatoak.

3.5. OROKSEGVEDELEM

A kulturélis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé el8irasai a
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszkozok készitése o6ta megvaltozott. A tv. korébbi
Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kivdl helyezte a 2014. évi CVL. torveny 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-t6l. Ugyanakkor Uj eléirasként beiktatta az Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé el8irasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa
sordn. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont tertiletre el kell késziteni.
Nem kell 6rékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eliarasban az
illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.

(2) Az Orbkségvédelmi hatéstanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a médositas teriilete 6rokségvédelmi szempontbél nem érintett, azaz
a modositas régészeti lel6helyet, miiemléket, miiemléki krnyezetet nem érint.

3.6. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Az 1-es modositas tervezési terulete a Bagolyvar utca északkeleti végének térsége. Az utca telkének északi bovilete a ligetes
terlilet, melyben valaha fatemplom allt és Ujjaépitése tervezett. A liget egyébként a vasuti terilleten a palya mentén lévé fas
allomanyhoz kapcsolodik.
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Jelenleg a tertiletnek nincs célforgalma, de atvezet rajta egy a Bagolyvar utcai jardakat a kdzigazgatasi hatar elétti gyalogos
(kerékparos) vasuti atjaréval 6sszekdtd burkolt gyalogut.

A Bagolyvar utca viszonylag széles (23,0 m) kiszolgalo t, melyen 2X1 forgalmi sav, kétoldali hangsulyos fasort tartalmazé
z6ldsav és jardak vannak kialakitva. Gépkocsi tovabbkozlekedés lehetséges a kozigazgatasi terllet hataran délkelet felé
vezetd keskeny 1402 hrsz.-U Uton a Petsfi és Kapolna utcak felé. Atmend forgalom a viszonylagos kényelmetlenség miatt
nem jellemzd, emiatt a Bagolyvar utca vége nyugodt, zsakutca jellegii szakasz.

A Balaton Bringakor kerékparut a vasut mentén vezet a balatondszdi Tompa Mihaly utcatol a ,fenyves park™-on (ami a vasuti
terliletbe tartozik) keresztil a szemesi telepiléskozpont felé. A balatonészddi Fenyves utcabdl is vezet kijelolt helyi
kerékparos nyomvonal, mely a Bagolyvar utcaban folytatodik. A turisztikai kerékparos kozlekedés tehat a térségben
jelentékeny, de jol kezelt. A gyalogos forgalom szintén jél kiszolgalt az 1,5-t elérd szélesség jardakon.

A tervezett allapot szerint kijeldlt templom kozuti gépjarmd, illetve gyalogos és kerékparos kézlekedés tekintetében is
megfelelden megkozelithets. Az OTEK szerint eldirt parkolas biztositasa telken beliil nehézkes, sét varhatéan nem
megoldhat6. Kdzlekedési szakag vonatkozasaban elfogadhato, ha kiilonleges — az el8irt féréhelyszam csokkentését lehetévé
tevd — helyi parkoldsra vonatkozo rendelkezések keriiinek meghatérozasra. A telek mérete miatt, nagy parkold kialakitasa
ugyanis felesleges, mivel a templom a helyi ,ellatason” tdli intézmény, igen korlatozott, idészakos hasznalattal. A szamitott
parkolohelyek toredéke is elegendd, javaslatunk szerint 3 db. rokkant parkolohely alakitandé ki, ezek kozul kettd lehetéleg
hosszabb (7,5 m-es) kisbusz kialakitassal. Ezen tul egy kényelmes, nagyobb kerékpar tarté elhelyezése javasolt.

3.7. KOZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A médositassal érintett terileten a kdzmiivek a tervezett allapotot megfeleléen kiszolgaljak. A kézmiihalézatok tehat
rendelkezésre allnak, az U] funkciokhoz kot6dé igények a meglévékkel azonosak, az épitési engedélyben méretezettek.

A tervezett modositasok a teleplés hirkoziési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, nem kielégithetd igényeket nem
jelentenek. A vonatkozd HESZ hirkdzlési el6irasok sem valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése
semmilyen vonatkozasban nem korlatozodik
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3.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa az épitett kdrmnyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv.) alapjan az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
(OTEK) eléirasainak megfelelden késziilt. A tervmodositas dsszhangban van Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szo6l6 2018. évi CXXXIX. torvényeldirasaival és az egyéb vonatkozo jogszabalyokkal.

Budapest, 2024. aprilis 10.

P
zg&h L&M -
Bardosi Andrea
Vezet6 telepllésrendezd tervezé

TT/101-4073
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MELLEKLET

Képvisel6-testlleti hatarozatok
Kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban beérkezett vélemények 6sszefoglaldja
Kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban beérkezett vélemények
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2022. oktéber 20-i rendkiviili nyilt iilésén késziilt jegyzdkonyvébol

Balatonszemes Kozségi ()nkorménzzat Képviselo-testiiletének

202/2022.(X.20.) képvisels-testiileti hatarozat

1. Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete eldzetesen tamogatja a
Telepiilésrendezési  eszkézok mddositasat a Bagolyvar utca 1261 hrsz-u telekre
vonatkozoan (kozlekedési teriilet) az utca végén az egykori fatemplom wjjaépitése
érdekében, melynek soran az épités helyszine teleptiléskozpont vegyes teriiletbe keriil.

2. Az 1. sz. melléklet 8. pontjaban foglalt médositas j beépitésre szant teriiletnek mindsiil,
ezért a Balatonszemes K6zség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az épitett kormyezet
alakitaséarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan
nyilatkozik, hogy a 1261 hrsz-u 0t keleti végén uj jéépitendd egykori fatemplom szamara
kijelolend6 épitési Gvezet helyhez kétstt beruhazasnak mindsiil, igy erre a célra nincs
megfeleld teriilet a telepiilés teriiletén.

3. A Képviselo-testiilet a  Telepiilésrendezési  eszkdz modositas véleményezési
tervdokumentécidjénak tartalmara vonatkozé Feljegyzést elfogadja.

4. A Telepiilésrendezési eszkdzok maédositésa a komyezetre varhatéan kéros hatdssal nem
lesz, ezért a Képvisel6-testiilet eldzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilldn kdrnyezeti értékelés készitését és kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozéan az érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményet kikéri.

5. Az 1. pont szerinti médosités felmeriild koltségeit a kérelmezének kell viselnie.

6. A Kdépvisels-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitésara €s felhatalmazza a tervezdvel kotendd Tervezési szerzédés alairaséra.

Felelés: Németh Kornél Antalné polgarmester
Hatarid§: azonnal

A kivonat hiteles:
Balatonszemes, 2022. oktober 21. u n " \
v\ \ ' "'._:. ;4,1‘3/(;
Dr. Gl(%?k\egﬁerenc i
jegyzd

BUDAPEST - 2024. JUNIUS



BALATONSZEMES HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA ~-VELEMENYEZES| TERVDOKUMENTACIO 43

FELJEGYZES
Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa ligyében
a 1261 hrsz-u teriiletre vonatkozéan

A véleményezési tervdokumentacié tartalma
(a419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Balatonszemes Kozség Telepilésszerkezeti tervét a 86/2010. (V.17.) kt hatarozataval, Helyi Epité.si Szabalyzatat (HESZ) és
Szabalyozasi Tervét a 12/2010. (V. 17.) sz. Onk. rendelettel hagyta jova Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete.

A Telepulésrendezési eszkozok modositasa az Epitési torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készul.

A telepilésen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozé Vizsgalat es Alatdmasztdé munkarész nem
készlt.

A véleményezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfelelGen:

BEVEZETES

. ELOKESZITES-VIZSGALATOK
1.1 Tervi elézmények vizsgalata (Hatalyos telepllésrendezési tervek, terlletrendezési tervek)
1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozattervezet
Rendelettervezet

lIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésrendezési javaslat

3.2. A terliletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv 6sszhangja
3.3. Tajrendezési javaslat

34 Kornyezetalakitasi javaslat

3.5. Kozlekedési javaslat

3.6. K6zmli és hirkdzlési javaslat

3.7. Orokségvédelem

A tervdokumentacid készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a teleplés teljes terlletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt tertletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos tartalmi kovetelményei altal a fentiekben ismertetett alatdmaszté munkarészek
értelemszeriien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben kertl kidolgozasra.

Kiemelten szilkséges vizsgalni az Uj beépitésre szant terllet kialakithatdsagat a vonatkozd jogszabalyoknak torténd
megfelel6ségét.

Budapest, 2022. oktéber 12.

/{;«ULN @ RS
Bardosi Andrea
vezetd telepiilésrendezd tervezd
TT101-4073
A Feljegyzeés tartalmaval egyetértek:

' //
AT
L)
Kadlicsko Krisztian
telepUlési f6épitész
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. janudr 26-i rendkiviili nyilt iilésén késziilt jegyz6konyvébél

Balatonszemes Kozségi ()nkorménvzat Képvisel§-testiiletének
7/2023.(1.26.) képvisel§-testiileti hatarozat

Balatonszemes K6zség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete kezdeményezi a Helyi Epitési
Szabélyzat médositasat a telepiilés nyugati vizparti részén a partmenti Zkk dvezetre
vonatkozdan (706/1-2 hrsz, 707 hrsz, 699 hrsz-t6] északra fekvé Zkk ovezet) abban a
tekintetben, hogy a szabélyozdsi terven a Zkk 6vezet aldszinezése potlasra keriiljon
hibajavités keretében.

A Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz, ezért a
Képviseld-testiilet elozetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (L.11.) Kormanyrendelet
3. §-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgélati eljaras
lefolytatasat. Erre vonatkozdan az érdekelt 4llami gazgatasi szervek véleményét kikéri.

Az 1. pont szerinti médositas felmeriilé koltségeit a tervez6 Varos és Haz Bt véllalja.

A Képvisclo-testilet a Helyi Epitési Szabalyzat médositds  véleményezési
tervdokumentécidjénak tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadja.

A Képviselo-testillet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos  eljarasok
lebonyolitdsara és felhatalmazza a tervezével (Véros és Haz Bt.) kotendd Tervezési
szerzOdés alairasara.

Felel6s: Németh Kornél Antalné polgarmester
Hatéridé: azonnal

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2023. januar 27.

Dr. Gl\fé:ckgi:‘erenc :
Jpgyzé--
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FELJEGYZES

Balatonszemes Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete részére
a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa iigyében
a partmenti Zkk évezetre vonatkozoéan - hibajavitas

A véleményezési tervdokumentacio tartalma
(a 419/2021_ (VI115)) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Balatonszemes kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a 12/2010. (V. 17.) sz. Onk. rendelettel hagyta
jova Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete.
A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az Epitési torvény 60. § (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készil.

A teleplilésen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozé Vizsgalat és Alatamasztd munkarész nem
késziilt.
A vélemeényezési tervdokumentacio tartalma a fentieknek megfelelGen:

BEVEZETES

. ELOKESZITES-VIZSGALATOK
1.1 Tervi el6zmények vizsgalata (Hatalyos teleptlésrendezési tervek, teriletrendezési tervek, VPRT)

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet — szabalyozasi terv modositas - hibajavitas

1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3.1. Telepllésrendezési javaslat - indoklas

A hibajavitashoz nem szikséges azon vizsgalatok és Alatamasztd munkarészek elvégzése, melyek a teleplilés teljes terilletére
vonatkoznak, illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak.

Budapest, 2023. januar 23.

/{/bu;x k(\’ IREVS
Bardosi Andrea

vezetd teleplilésrendezd tervezd
TT101-4073

A Feljegyzés tartalmaval egyetértek:

) 7

e

/
O

Kadlicsko Krisztian
telepilési f6épitész
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi 6nkorményzat KépviselG-testiiletének
2024. méjus 9-i rendkiviili nyilvinos iilésén késziilt Jegyzokonyvébél

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének

62/2024.(V.09.) képviselé-testiileti hatirozat

1. Balatonszemes K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete a Telepiilésrendezési eszk6zok
modositashoz a Bagolyvar utca telkébél levalasztandé 1261/1 hrsz-u telket a rajta jjaépiil
templom miatt Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia.

2. Balatonszemes K6zség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 1. pont szerinti uj beépitésre
szant teriiletre vonatkozdan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény eldirdsainak megteremtése érdekében
kezdeményezi a Somogy Varmegyei Kormédnyhivatal Allami Féépitésznél a
teriiletrendezési hatésdgi eljaras meginditasét és térségi teriiletfelhasznaldsi engedély iranti
kérelmet nyujt be a terilletrendezési hatésagi cljarasokrél szolé 76/2009. (Iv. 8))
korményrendelet 1. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,.a telepiilésrendezési terv készitése
soran be€pitésre szant teriilet kivételes kijels]ésére”.

3. A 2.pont szerinti térségi teriiletfelhasznalasi engedély iranti kérelemhez sziikséges Teriileti
hatasvizsgalat elkészitésének koltsége az Snkorméanyzatot nem terhelheti.

4. A Képviselé-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos  eljarasok
lebonyolitasara.

Felelds: Németh Kornél Antalné polgarmester
Hataridd: azonnal

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2024. majus 10.
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BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA KORNYEZETI ERTEKELES
SZUKSEGESSEGE TARGYABAN BEERKEZETT VELEMENYEK (2023 februar)

) Allamigazgatasi szervek
(E-TER rendszer egyeztetd fellletén bevont Beérkezett vélemények
szervezetek)
. . L Véleménye szerint a tervezett modositasok varhatoan jelentds kornyezeti
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, . - . . . X
1 O hatast nem gyakorolnak az épitett kdrnyezetre, ezért a kornyezeti
Allami Féépitészi Iroda o S L
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
A modositasok terlilete a Natura 2000 halozatot és orszagos jelentdségl
vedett természeti teriletet, valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek feriiletrendezési terverdl szolo CXXXIX. torvenyben (MATIT)
Somogy Véarmegyei Kormanyhivatal meghatarozott ckoldgiai halézatot és tajképvédelmi szemponthdl kiemelten
2 Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és | kezelendd terlilet dvezetét nem érinti. A médositasok érintik az MATIT 4.§
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly 43. pontban meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezetét, de azoknak
Természetvédelmi osztaly tajképvédelmi szemponthdl nincs érdemi hatasa.
Az illetékes hivatal természet- és tajvédelmi, levegdtisztasag-védelmi,
hulladékgazdéalkodasi, valamint foldtani kozeg védelmi szempontbdl a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szilksegesnek.
A madositassal érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretiik olyan védett,
vagy kozOsségi jelentéségl természeti érték vagy éldhely eléfordulasardl,
3 Balaton-felvidéki Nemzeti Park mely a modositasok megvaldsithatosagat befolyasolna.
l|gazgatdsag A tervezett modositasok természetvédelmi és tajvédelmi szempontbol nem
jelentenek jelentds kérnyezeti hatast, igy a kdrnyezeti vizsgalat
elkészitéset nem tartja szilkségesnek
Somogyf VlarmegyellKatasztrqfave’delmy A tliz-, polgari védelmi, és iparbiztonsagi szempontbdl kifogast nem emel,
4 | |gazgatosag Megyei Katasztréfavédelmi . R AP L
o . a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szilkségesnek.
Hatosagi Osztaly
. . e . A felszini és felszin alatti vizek mindségi &s mennyiségi vedelmére
Baranya Varmegyei Katasztrofavédelmi L o S . .
5 Igazgatoség klterjeqoen !eleptog kornyezeh hatas vizligyi s wzvledle\m,szempontbol
e e . nem varhatd. Vizvédelmi szemponthdl a kérnyezeti vizsgalat
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly o o
elkészitését nem tartja szilkségesnek.
6 Kézép-dunantuli Vizlgyi lgazgatosag A tervezett beavatkozasok vizgazdalkodasi szemponthol nem kifogasoltak,
Balatoni Viziigyi Kirendeltség kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja indokoltnak.
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal /I:\enTc;dnSeslllasokkal kapcsolatban kdzegészséglgyi szempontbol kifogast
7 | Népegészséglgyi Foosztalya T L L . . .
NNl Kozegészségligyi szempontbdl kifogast nem emel, igy a kdrnyezeti
(kbzegészseqlgyi hataskorben) Y et LonT
vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
8 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Muemléki és régészeti szempontbdl kérnyezeti vizsgalat elkészitéset
Epitésugyi &s Orokségvédelmi Osztaly nem tartja sziikségesnek, mivel a modositas nem érint sem régészeti
lelShelyet, sem miiemleket, sem mlemléki kornyezetet.
9 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal A termdéféld védelme szempontjabdl kérnyezeti vizsgalat elkészitéset
Foldhivatali Osztaly nem tartja sziikségesnek.
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal . s . .
e Tekintettel arra, hogy a tervezett modositéasok erddtervezett erddt nem
10 | Agrariigyi Féosztaly L " S D L
o \ eérintenek, kornyezeti vizsgalat elkésziteéset nem tartja sziikségesnek.
Erdészeti Osztaly
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Allamigazgatasi szervek

(E-TER rendszer egyeztetd feliletén bevont

szervezetek)

Beerkezett vélemenyek

Szabalyozott Tevekenységek Fellgyeleti
Hatosaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly

Pécsi Banyafelligyeleti Osztaly

A megkildétt modositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel,
megallapitja, hogy foldtani &s asvanyivagyon védelmi szempontbdl
kornyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

Az érintett terlilet &s kozvetlen kornyezete nem szerepel archiv és Ujabban
kialakult ~ gravitacios ~ tdmegmozgasokat — dsszegz6 ~ Orszagos
Felszinmozgasos  Kataszterben valamint  nem ismert  foldtani
veszelyforrasok jelenléte.

A tervezett modositassal gazdasagfoldtani érdeke nem sériilnek, foldtani
veszélyforrasok nem aktivizalodhatnak.

Somogy Varmegyei Korméanyhivatal

A modositasok termoféldet nem érintenek, talajvédelmi szempontbol
Jelentds hatas nem varhato.

(népegeszsegugyi hataskorben)

12 Ag_ra’rugyj F°°sz.t5!'y . . Talajvédelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
Novény-és Talajvédelmi Osztaly ey
sziikségesnek
BFKH Epitéstigyi &s Orokségvédelmi,
13 Hatl;)saglj QkEatam °3 TE)Neny esse! Nem vaélaszolt.
Fellgyeleti FGosztaly FSosztaly,
Orokségvédelmi Osztaly
14 BFKH Népegészségligyi Foosztaly Nem vélaszolt.
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