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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2024. szeptember 26-an
tartand6 rendKiviili nyilvanos testiileti tilésére.

Targy: El6terjesztés Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatirél szélo 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol
Eléterjeszté: Németh Kornél Antalné polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Bagolyvar utca végén (1261 hrsz) 1év0 teresedés teriiletén a kordbbi fatemplom ujjaépitésére a
telepiilésrendezési eszkdozok modositasanak kezdeményezésrol a Képviseld-testiilet a 202/2022.
(X.20.) sz. hatarozattal dontott.

A levalasztandé telek a 1261/1 hrsz-ot mig a Bagolyvar utca a 1261/2 hrsz-ot kapta meg, techat a
fatemplom céljara szolgalo telek kialakitasra kertilt.

Egy hibajavitas is felmeriilt, a Vadvirdg kempingtdl nyugatra esé parti zoldteriiletrdl lekeriilt a
z0ldszinli aldszinezés. A hibajavitdst a Képviseld-testillet a 7/2023. (1.26.) szamu testiileti
hatarozataval kezdeményezte.

A munka I. iitemében 2023 februarjaban az dnkormanyzat felkérte a kornyezetvédelemért feleld
szerveket, hogy nyilatkozzanak arrol, hogy a targyi modositas tekintetében sziikségesnek tartjak-e az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szo16 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés alapjan a modositasok tekintetében kiilon kornyezeti értékelés elkészitését és kdrnyezeti
vizsgélat lefolytatasat. A hivatali kapun lebonyolitott egyeztetésen a beérkezett vélemények nem
tartottak sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.

A véleményezési tervdokumentacid partnerségi véleményezése megtortént az E-TER egyeztetd
feliiletén 2024 jiniusiban és parhuzamosan lezajlott a Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 3/2017. (11.20.) onkormanyzati rendelete szerinti helyi partnerségi egyeztetés,
melyhez az Onkorményzat — a teljes kori nyilvanossag biztositdsanak érdekében — a partnerségi
dokumentaciot kozzétette a teleptiilés honlapjan keresztiil.

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 100/2024. (VI.27.) sz. hatarozataval
lezarta a két egyeztetést.

Idékozben lezajlott a Teriiletrendezési hatdsagi eljarés is, mivel a teriilet a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény (TrTv) 50.§ (2) 1)
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pontja alapjan ,,uij beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kozelebb
csak az allami foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosagi eljardsa soran kiadott teriiletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolheto ki”.
A Térségi teriiletfelhasznalasi engedélyt az Somogy Varmegyei Korméanyhivatal Allami foépitésze
2024 janius 27-én, az SO/08/00520-11/2024. iktatdoszamu hatarozataval adta meg.

Ezutan keriilt benyujtasra szintén az E-TER-en keresztiil a zaré véleményezési tervdokumentécié az
Allami féépitésznek, aki 2024 julius 18.-4ra hivta Gssze az egyeztetd targyalast. A targyalason csak
néhany javitast kért az Allami f6épitész, melyet a 2024. julius 23-4n kiadott, SO/08/00620-27/2024
ligyiratszamu zar6 vélemény is tartalmaz. A kért javitdsok megtorténtek.

A zar6 vélemény egyetértd, a jovahagyasnak nincs akadalya.

A zar6 véleményt ismertetni kell a Képviseld-testiilettel.
A szabalyozasi terv két modosulo részlete az alabbi:

1. modositas Szabalyozasi terve



2. modositas Szabadlyozasi terve

A Telepiilésszerkezeti terv mar elfogadasra kertilt a 2024. juliusi testiileten, most a rendelet alkotés
sziikséges.

Balatonszemes, 2024. szeptember 23.

Németh Kornél Antalné Dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyzo



V.

VI.

VII.

VIII.

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A helyi épitési szabalyzat modositasa a Bagolyvar utca végi
fatemplom 1jjaépitése érdekében torténik.
Koltségvetési hatasa: nincs

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs
Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A helyi épitési szabalyzat modositasa templom
¢épités érdekében torténik.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhatéo kovetkezmények: A rendelet
megalkotasanak sziikségességénél megfogalmazott hatas nem kovetkezik be.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs



Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2024. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelete

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi d6nkormanyzatairol
52616 2011. évi CLXXXIX. Térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai
alapjan a kovetkezot rendeli el:

1.§

(1) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szoldo 12/2010.(V.17.) onkorményzati
rendelet 7. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

a) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
lakoépiilet, egyéb kozosségi szorakoztato épiilet, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, sportépitmeény, kivételesen nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény, termeld
kertészeti épitmény helyezheto el a b)- h) ponti szerinti kivételekkel;

b) a Vi7* Vti3 és Vtl0 jelii épitési ovezetében lakoépiilet nem helyezheto el,

c) a Vi3* Vie, Vi7, Vi7* V8, és Vt9 jelii épitési 6vezetekben gazdasagi és termeld kertészeti
épitmény nem helyezheto el;

d) a Vt7 jelii épitési ovezetben lakoépiilet Osszes szintteriilete nem haladhatia meg a tényleges
osszes netto szintteriilet 70 %-at, a turizmus fejlesztését szolgalo onallo épitmények,
diiloépiilet - amelynek a foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetés
létesitheto - vagy 6nallo kereskedelmi, szolgadltato és vendéglato rendeltetés osszes szintteriilete
el kell, hogy érje a tényleges Osszes netto szintteriilet legalabb 30%-at .

e) a Vi7* jeli épitési ovezetben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmeények és iidiiléépiilet
helyezheto el, a foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok.

) aVt9és Vi3 jelii épitési 6vezetekben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények tovabba az a)
pontban felsoroltakon kiviil tidiiléépiilet és kiszolgalo épiiletek, strandfiirdd és kapcsolodo
funkcioi valamint a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet részére szolgalo lakasok létesithetok,

g) a Vi9jeli épitési ovezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakoépiiletek is épithetok.

h)  a Vtl4 jelii épitési ovezetben kizarolag egyhazi funkcioju épiilet helyezheto el.

(2) 4 szabalyozasi terven a teriilet jele: "Vt". A beépitési mod, a legnagyobb épitmény magassag, a
beépitettség mertéke, és a minimalis teleknagysag a kovetkezo:”



Epitménymagassig | Beépitettség Legkisebb
Ovezet jele | Beépitési méod max. max telekméret

m % m?
Vil SZ 13,5 40 800
Vi2 0) 3.5 40 450
Vi2* @) 1.5 40 450
Vi3 0] 35 40 700
v @) 3.5 40 700
V4 K/Z 5.5 K/60 100
Vt5 Sz 3.5 40 800
Vt6 SZ 8,0 30 1000
Vt7 Sz 6,0 30 2000
Vt7* SZ 6,0 30 2000
V8 SZ 8,0 40 1000
Vt9 SZ 12,5 25 10000
Vt10 Z 1.5 K/80 100
Vil SZ 10,0 30 1500
Vti2 SZ 75 30 550
Vitl3 Sz 12,5 35 20000
Vtl4 Sz 7.5 40 600

(2) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szoldo 12/2010.(V.17.) onkorményzati
rendelet 7. §-a a kovetkezd (12) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A Vti4 jelii 6vezetben az elokert O m.”

2.§

(1) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2010.(V.17.) onkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2010.(V.17.) onkormanyzati
rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatlyba.

A rendelet kihirdetése megtortént: 2024. szeptember 27-én.

polgarmester

Németh Kornél Antalné

Dr. Glockler Ferenc
jegyzd

Dr. Glockler Ferenc
jegyzo



1. melléklet a .../2024. (IX. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

,.1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésih f3jl tartalmazza.)”



2. melléklet a .../2024. (IX. 27.) énkormanyzati rendelethez

4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

Balatonszemes Koézség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 202/2022. (X.20.) sz. hatarozataval
dontott a Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol a Bagolyvar utca végén (1261 hrsz) 16v6 teresedés
teriiletén a korabbi fatemplom ujjaépitésére vonatkozoan. A modositas célja 01j épitési Gvezet
levalasztasa a terliletbdl a fatemplom ujjaépitésének céljara.

A rendelet 1.§-a a Telepiiléskozpont vegyes teriileteken elhelyezhetd rendeltetéseket egésziti ki a
fatemplomra vonatkozdan, tartalmazza a fatemplom 0j Ovezeti paramétereit €s az 0j Vtl4 épitési
ovezetben az elokert méretét szabalyozza.

A rendelet 2.§-a tartalmazza a Rendelet 1. melléklet és 4. mellékletének cseréjét.

A rendelet 3.§-a a Rendelet hatalyba 1épésnek idOpontjat tartalmazza.
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Balatonszemes

A hatalyos tervet készitette: Stadler Epitész Iroda, Kaposvar
KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

A 1212010, (V.17 rendelet 1. melléklete, mOdositva a13/2020. (VilL10.) or. 1. mellékletével, a 1512021, (X1.10,) ér 1. melléketével és a

21/2022.(XI1.16.) &r. rendelet 1. melléklettel és a /2024, (...) or rendelet 1. mellékletével
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VAROS ES HAZ

EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT. @
1146 BUDAPEST ABONY! UTCA 8. Telffax: 06-1-340-2382
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BALATONSZEMES SZT-1 JELU SZABALYOZASI TERVE

Ugyvezets:
Bardosi Gydrgy

Vezetd telepilésrendezo tervezo:

Bardosi Andrea TT/1 01-4073

Munkatérs:

Tahi-T6th Orsolya

Détum:
2024. jdlius

Meéretarany:

M=1:2000




Balatonszemes

m 1: 2000

A 12/2010. (V.17.) rendelet 4. melléklete , médositva a 18/2019 (XI1.17.) és ../2024. (...) 6nk. rendelet 1.

mellékletével

VAROS ES HAZ
EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT.

1146 BUDAPEST ABONYI UTCA 8. Telffax: 06-1-340-2382

£y

BALATONSZEMES SZT-4 JELU SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
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M= 1:2000

2024, jilus
y.

D
Méretarén

Munkatérs:
Tahi-Téth Orsolya

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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A hatalyos tervet készitette: Stadler Epitész Iroda, Kaposvar

2/

4 —
Ugyvezets: Vezetd telepiilésrendezo tervezd:
6 Bérdosi Gydrgy Bérdosi Andrea TT/1 01-4073
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