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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2024. szeptember 26-an
tartando rendKiviili nyilvanos tilésére.

Targy: Eléterjesztés Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrél szolé 12/2010. (V. 17.) onkormanyzati rendelet 13. médositasanak
kezdeményezésérol tobb teriiletre vonatkozoan

Eléterjeszto: Németh Kornél Antalné polgarmester

Melléklet: Feljegyzés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Helyi Epitési Szabéalyzat médositésa valt sziikségessé tobb témaban is.
Az 1. médositas a Vadvirag kemping szabalyozasat érinti.

la. modositas: A CAPETOWN REAL ESTATE ZRT kéréssel fordult az onkormanyzathoz a
tulajdonaban 1évé balatonszemesi 694 hrsz-u, Vt-13 épitési Ovezetbe tartozd telken (Vadvirag
kemping) tervezett fejlesztéssel kapcsolatban.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasat kérelmezik a tekintetben, hogy a 694 hrsz-u telken legyen
lehetdség lakas elhelyezhetdségre, csakigy, mint a szomszédos Vt-9 ¢épitési Gvezetben. Mint
ismeretes ez az épitési ovezet szallodafejlesztés céljara lett kialakitva, az akkori elképzelések szerint.
Azonban a szallodafejlesztés mar nem realis a teriileten, ezért a teriileten lakasok épitését is tervezik,
emellett a foldszintes apartmanokat is szeretnének a teriileten elhelyezni. Az épitési paraméterek nem
valtoznanak. A jelenlegi Vt-13 épitési dvezetben, 35 % a beépitési mérték, az épitménymagassag 12,5
m, bar jelenleg nem terveznek ekkora magassagu épiiletet. A kialakithatd telekméret a Vt-13 épitési
ovezetben 2 ha. A zoldfeliilet 40 % mindkét épitési Gvezetben.

Az elhelyezhetd funkciokat a HESZ a Telepiiléskozpont vegyes teriileteken dvezetenként méasképp
szabalyozza.

» 7.8 A telepiiléskozpont vegyes teriileten

a) igazgatdsi, oktatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
lakoépiilet, egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény, kivételesen nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény, termeld kertészeti épitmény
helyezheté el a b)- f) ponti szerinti kivételekkel;

b) a Vt7* Vti3 és Vtl0 jeld épitési ovezetében lakoépiilet nem helyezheto el

c)aVi3* Vi6, Vi7, Vi7* Vi8, és Vt9 jel4 épitési ovezetekben gazdasdagi és termeld kertészeti épitmény
nem helyezheto el;

d) a Vt7 jel4 épitési ovezetben lakoépiilet Osszes szintteriilete nem haladhatja meg a tényleges osszes
netto szintteriilet 70 %-at, a turizmus fejlesztését szolgalo onallo épitmények, iidiil6épiilet - amelynek
a foldszintjén kereskedelmi, szolgaltato és vendeéglato rendeltetés létesitheté - vagy onallo
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kereskedelmi,  szolgdltato  és  vendéglato rendeltetés osszes szintteriilete el kell, hogy érje a
tényleges osszes netto szintteriilet legalabb 30%-at.

e) a Vt7* jeld épitési ovezetben a turizmus fejlesztését szolgalo épitmények és iidiiloépiilet helyezheto
el, a foldszinten kereskedelmi és vendéglato funkciok is kialakithatok

f) a Vt9 és Vil3 jelii épitési ovezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények tovdabba az a)
pontban felsoroltakon kiviil iidiiléépiilet és kiszolgadlo épiiletek, strandfiirdo és kapcsolodo funkcioi
valamint a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet részére szolgalo lakasok létesithetok,

q) a V9 jelii épitési ovezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lakoépiiletek is épithetdk.”

Ez utébbi g) pontban lenne annyi a modositas, hogy ,,a Vt9 és Vt 13 jelii épitési 6vezetekben ........

2. modositdas Masik kérésiikk a Vt ovezetekben a legkisebb épitménymagassagra vonatkozo eldiras
modositasa, a korabbi eldirds visszaallitasa. A hatalyos el6iras alapjan ugyanis 6,25 m minimalis
épitménymagassagu épiilet épithetd, mely akadalyozza a kempingben pl. az elavult apartmanok
helyén 1j apartman épitését.

Az el6iras modositasat a korabbi Allami féépitész kérte a Vadvirag kemping teriiletére vonatkozo
modositas jovahagyasakor (18/2019. (XII. 17. 6k. rendelet)

A hatalyos 7. § (3) eldirasa az alébbi:

., (3) A legkisebb épitménymagassag nem lehet kevesebb az egyes épitési 6vezetekben szabalyozott
max. épitménymagassdg felénél. A rendelet hatdalybalépésekor mar jogerds vagy végleges épitési
engedéllyel rendelkezo épiiletek esetében a legkisebb épitménymagassagot nem kell betartani.”

A korabbi ¢és visszadllitani javasolt eldiras:
., (3) A legkisebb épitménymagassdg: egy szint”

Az elbiras az OsszeS Vt Ovezetre vonatkozik, ahogy a visszaallitasa is.

A kérelmezd, a modositas koltségeit vallalja.

3. modositas: A Bagolyvar utcai kapolna iligye, ahol a Paduai Szent Antal Plébanidval mertilt fel a
telekcsere (hasznalati jog csere) a Pl1ébania telkén szabalyozott, Kertalja utcai it megnyitasa tigyében.
A hosszt ideje huzodo iligy megnyugtatd megoldasara keriilhet sor a Korményhivatal 2024
szeptember 5-i egyeztetése alapjan, ahol a teriilet atsorolasa valik sziikségessé oly modon, hogy az
1256/2 hrsz-u teriiletébdl levalasztasra keriilne a kapolna és hozza tartozd, még pontosan nem
meghatarozhat6 telekteriilet (maximum a teriilet fele), mely rekreacios erdéteriiletbe keriilne
atsorolasra. Ehhez az 1241/6 hrsz-0, Onkormanyzati tulajdonban 1évd kozteriilet jelenleg
erddteriiletbe tartozo teriiletrészébdl zoldteriiletbe kell sorolni minimum ugyanakkora teriiletet.
Miutan zoldteriileti atsorolasra keriil sor, ahhoz, hogy a moddositds folyamata gyorsabb legyen,
sziikséges a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani.

4. modositas. A 3. modositas csereteriilettel érintett Kertalja utcal kikotés tervezett 8 m.-es szélességét
is (1080 hrsz) csokkenteni indokolt, tekintve, hogy itt csak gyalogut létesiil.

5. maodositdas Régota probléma néhany telek esetében az, hogy a szabalyozasi vonal végrehajtasaval
az adott telek mérete az Gvezetben meghatarozott minimalis telekméret alad csokken, igy a kialakitas
nem lehetséges.

A probléma egy 1y eldirassal orvosolhatd, mely altalanosan kimondana, hogy a telekméret csokkenhet
a meghatarozott telekméret ald, ha a telekhatar a szabalyozasi vonalnidl vagy az épitési
ovezet/6vezethatarnal keriil kialakitasra. Ezen kiviil indokolt a telekszélesség meghatarozasa is, hogy
az a telek melyik részén teljesiil.



6. modositas: Szintén tulajdonosi kezdeményezés, de tobb telket érintd probléma a
Semmelweis utca tdmbjeiben elfordul6 ikres beépités, melyre vonatkozéan a HESZ nem tartalmaz
eléirast ugyanis az Uh-1 épitési dvezetben szabadonalld beépités van eldirva, miutdn az a jellemzo.
fgy viszont az ikres beépitésii telkeken épiiletbGvités nem lehetséges. A problémat kivételes
szaballyal lehetne kezelni, kiilon lehatarolgatas nem lehetséges.

Az 1-2, 5-6. modositas koltségeit a kérelmezok vallaljak, a tervet a korabbi mddositasokat készitd
tervezO, a Varos és Haz Bt. vallalja, illetve szerzddést a cég vezetd tervezdje Bardosi Andrea, mint
egyéni vallalkozo kotne. A 3. modositasra a tervezési ajanlat 250.000.- Ft, a 4. modositasra 200.000.-
Ft. afamentesen.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak tartalmardl Feljegyzést kell késziteni és azt is a
Képviseld-testiiletnek kell elfogadnia. A Feljegyzést a vezeto tervezé Bardosi Andrea készitette a
foépitész egyetértésével.

A jelen modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) kormanyrendeletet
szerinti Gn. egyszerUsitett véleményezési eljarassal folytathato le, mivel a médositas — a 3. modositas
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasaval - megfelel a 419/2021. (VII. 15.) Kr. 68. § (1) bekezdés
bb) alpontjaban felsorolt szabalyoknak.

Kérem Tisztelt Képviseloket a kovetkezd hatarozat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...[12024. (...) Képviselo-testiileti hatarozata:

1. Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete az eldterjesztésben szerepld
modositasokat elézetesen tdmogatja és meginditja a Helyi Epitési Szabalyzat 13. médositasat az
alabbiak szerint:

1. modositas: a Vtl3 épitési 6vezetben (694 hrsz-u telek) is legyen megengedhet6 a lakas
funkcio,

2. moédositas: a Vt Ovezetekben a minimalis épitménymagassag egy szintben legyen
meghatarozva,

3. modositas: a Bagolyvar utcai 1256/2 hrsz-u zoldteriilet egy része a rajta 1évo kapolnaval
(1256/1 hrsz) keriiljon levalasztasra, a levalasztando teriilet rekreacios céli erdéteriiletbe
keriiljon atsorolasra. A sziikséges zoldteriilet potlas a 1241/6 hrsz-t kozteriileten biztosithato.

4. moédositas: A 1080 hrsz-u, szabalyozasi tervben utként szabalyozott teriilet Keleti,
gyalogutként tervezett kikotés szabalyozasi szélességét csokkenteni indokolt.

5. modositas: a szabalyozasi vonallal érintett telkek kialakithatosdga érdekében olyan eldiras
szlikséges, mely alapjan a kialakithato telekméret a szabalyozas végrehajtasaval az dvezetben
meghatarozott méret ala csokkenhet, valamint legyen meghatarozva a minimalis telekszélesség
definicigja.

6. médositas: a szabadonalld beépitési moda Uh-1 és Uhl* épitési vezetben legyen szabaly a
tombokben kialakult ikres beépitésii telkekre is.



A. 1. pontban foglal 3. modositas teriiletét a Képviseld-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja.

A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa a kornyezetre varhatdéan karos hatassal nem lesz,
ezért a Képviselo-testiilet eldzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
3. §-a szerinti kiilon kérnyezeti értékelés készitését €s kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.
Erre vonatkozodan az érdekelt dllamigazgatasi szervek véleményét kikéri.

A modositasok felmeriil6 koltségei az 6nkormanyzatot nem terhelhetik, kivéve a 3-4. modositas
koltségét, melyet az onkormanyzat a 2024. évi koltségvetés terhére biztosit és felhatalmazza a
polgarmestert, hogy egyezzen meg a Kertalja Lakoteriileti Erdekvédelmi és Erdekképviseleti
Egyesiilettel a 4.sz. modositas koltségének atharitasarol.

A Képviselé-testilet a  Helyi  Epitési  Szabalyzat modositds  véleményezési

crer

A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza a tervezovel kotendd Tervezési szerzodés alairasara.

Felelds: Németh Kornél Antalné polgarmester
Hataridd: azonnal

Balatonszemes, 2024. szeptember 19.

Németh Kornél Antalné
polgarmester

Torvényességi szempontbdl az eldterjesztésben foglaltakkal egyetértek:

Dr. Glockler Ferenc
jegyzo



