Digitalisan alairta:
Sandorné Prait Katinka
2024.10.29. 14:36:29

'lmml\\“

SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: SO/KTHF/01766-42/2024.
Ugyintéz6k: Berki Monika, dr. Marki Mirella
Telefonszam: 82/795-984, 82/795-981

Targy: A Vadrézsa Tréning Kft., Balatonszemes, 695/6 és 695/7 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett
,VADVIRAG” lakokdzdsség megvaldsitasara vonatkozo eldzetes vizsgalati eljarasa

KUJ: 104 553 208
KTJ: 103 249 963

HATAROZAT

A Vadrézsa Tréning Kft. (8624 Balatonszarsz6, Dézsa Gyoérgy utca 105., a tovabbiakban:
Kérnyezethasznald) meghatalmazasa alapjan a NaturARCH Hazépitdé Epitdipari, Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. (9700 Szombathely, Horvath Boldizsar koérut 9. a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal
benyujtott kérelem és elbzetes vizsgalati dokumentacié alapjan lefolytatott elézetes vizsgalat
lezarasakeént

megallapitom,

hogy a Balatonszemes, 695/6 és 695/7 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett ,VADVIRAG” lakokdzdsség
mindkét vizsgalni kért valtozataval kapcsolatban

kizaré ok meriilt fel.

ezért a tervezett tevékenység kérelem szerinti megvalositasara engedély nem adhaté.

A kozremiikodé szakhatosag allasfoglalasa

1. A Baranya Vérmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatéség (a tovabbiakban: Vl'zingi Hatéség)

szerint adta meg:

LA targyi tigyben vizlgyi és vizvédelmi szakkérdést vizsgaltam. Az elbzetes vizsgalati dokumentacio
alapjan a Balatonszemes 695/6 és 695/7 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett ,Vadvirag” lakokdzdsség
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megvalésitasaval kapcsolatban kizaré ok nem meriilt fel, a tevékenység eredményeként jelentés
hatasok nem varhatok. A hataskérémbe tartozé szakkérdések vonatkozasaban koérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

A tervezett beavatkozashoz kapcsolodd vizimunkak végzése és vizilétesitmények megépitése
vizjogi létesitési engedély alapjan térténhet.”

Il.
Egyéb rendelkezések

Az eljaras soran a Kérnyezethasznal6 altal megfizetett igazgatasi szolgaltatasi dijon fellil egyéb eljarasi
koltség nem merllt fel, ezért annak megallapitasardl és viselésérdél a terlleti kdrnyezetvédelmi
hataskorben eljar6 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) nem
rendelkezett.

Jelen dontés ellen annak kozlésétél szamitott 15 napon beliil a kdrnyezetvédelmi hatésagi Ugyekért
felelés helyettes allamtitkarhoz (1117 Budapest, Oktéber huszonharmadika u. 18.) — mint masodfoku
hatésaghoz — cimzett, de a Kormanyhivatalnal el6terjesztett fellebbezéssel lehet élni.

A fellebbezést az elektronikus ligyintézésre kbteles fél - tbbek k6zbtt a jogi képviselbvel eljaro fél és a
belféldi székhelyli gazdalkodo szervezet - kizardlag elektronikus uton terjesztheti el6. Természetes
személyek a fellebbezést irasban postai Gton, vagy személyesen is elbterjeszthetik, amennyiben a
kapcsolattartas formajaként nem a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl sz6l6 2023. évi Clll. térvény (a tovabbiakban: Daptv.) szerinti elektronikus utat valasztjak.
A fellebbezés e-mail utjan nem terjeszthetd eld!

Ha a hatésag a déntést nem nyilvanitotta azonnal végrehajthaténak, a fellebbezésnek a déntés
végrehajtasara halaszté hatalya van.

Fellebbezni csak jelen déntésre vonatkozoéan, tartalmilag azzal kézvetleniil 6sszefiiggb okbdl, illetve
csak jelen déntésbél kézvetleniil adodé jog-vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést
indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan dj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku eljarasban
az lgyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kiviil esé ok miatt nem hivatkozott.

A fellebbezésre jogosult a fellebbezési hataridén beliil a fellebbezési jogardl lemondhat. A fellebbezési
Jogrol térténd lemondas nem vonhato vissza.

A fellebbezés illetéke 5.000 forint, melyet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Magyar
Allamkincstarnal vezetett SMKH Kérnyezet- és Természetvédelem megnevezésii 10039007-00299688-
38100004 szamu elbirdnyzat-felhasznalasi szamlajara kell medfizetni. Banki atutalds esetén a
koézlemény rovatban fel kell tlintetni a jelen dontés iktatészamat, és az atutalasi megbizast vagy annak
hiteles masolatat a Kormanyhivatal részére meg kell kildeni.
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INDOKOLAS

A Kornyezethasznalé képviseletében eljaré Meghatalmazott 2024. julius 17. napjan a targyi ugyben
elézetes vizsgalati eljaras iranti kérelmet nyujtott be a Kormanyhivatalhoz. Kérelméhez mellékelte a
HORTUM Tervez és Mérndktanacsadoi Kft. (8900 Zalaegerszeg, Platan sor 19/B 2/1) altal elkészitett
K-407/2023 tervszamu elézetes vizsgalati dokumentéciot.

A Kormanyhivatal a kérelem alapjan és a dokumentaciét attanulmanyozva megallapitotta, hogy a
tervezett tevékenység a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. szdamu melléklet 128. a)
pontja [Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozd épitmény vagy épitményegyilittes beépitett vagy
beépitésre szant teriileten, 2 ha teriiletfoglalastél] alapjan elézetes vizsgalat, és a Kormanyhivatal
dontésétdl fliggben kdrnyezeti hatdsvizsgalat koteles.

A Koérnyezethasznald az eldzetes vizsgdlati dokumentaciot elkészitd szakérték — a jogszabaly tartalmi
koévetelményeinek megfeleld részszakterlletek szerinti — szakért6i jogosultsagat igazolta.

A kérelmezett eljarasért a Koérnyezethasznaldénak a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairdl szolé 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 1. sz. mellékletének 35.
pontja alapjan 250.000 forint 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A Kérnyezethasznal6 az
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat 2024. augusztus 13. napjan megfizette.

A Kormanyhivatal az érdemi dontéshozatal érdekében a SO/KTHF/01766-11/2024. és a
SO/KTHF/01766-32/2024. iktatdszamu végzésekben hianypétlas teljesitésére hivta fel a
Kérnyezethasznaldt, aki hianypoétlasi kotelezettségét 2024. augusztus 15., valamint 2024. szeptember
24. napjan teljesitette.

A Kormanyhivatal SO/KTHF/01766-33/2024. iktatoszamu végzésében megallapitotta, hogy a targyi
Ugyben folyamatban 1évd el6zetes vizsgalati eljaras Osszetettségére, egyedi jellemzbire figyelemmel
indokolt a hatarid6 meghosszabbitasa, igy a kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995.
évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése alapjan az Ugyintézési hataridét hatvan
nappal meghosszabbitotta.

A Kormanyhivatal a kérelem és az el6zetes vizsgalati dokumentacié benyujtasat kovetéen a R. 3. § (3)
bekezdése értelmében a hivatalaban és a honlapjan kézhirré tette az eljarasrél sz6lo kdzleményt, a R.
3. § (4) bekezdése alapjan a vonatkozé iratokat — kdzhirré tétel céljabol — megkuldte a tervezett
tevékenység helye szerint illetékes jegyzének.

A Balatonszemesi Kodzés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje (a tovabbiakban: Jegyzé) arrdl
tajékoztatta a Kormanyhivatalt, hogy az eljaras megindulasarél sz6l6 kdzleményt 2024. julius 29. napjan
Balatonszemes kdzség 6nkormanyzatanak épuletén belll a falidjsagra, 2024. jalius 30. napjan az
onkormanyzat épuletének kdrnyékén |évd hirdetétablakra és Balatonszemes kdzség weboldalan
kézhirré tette. A kdzlemény kiegészitését a hivatkozott helyszineken 2024. szeptember 3. napjan kézzé
tette.

A R. 1.§ (6b) bekezdése alapjan az el6zetes vizsgalati eljardsban a tevékenység telepitési helye
szerinti telepilés 6nkormanyzata ugyfélnek minésil, aki a kérnyezetvédelmi hatésag altal
megkiildott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil

nyilatkozhat.
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A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a SO/KTHF/01766-10/2024. iktatdszamu végzésében (a
tovabbiakban: Végzés) értesitette a targyi eljaras megindulasarél Balatonszemes Kozség
Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Az Onkormanyzat a Végzést — a letdltési igazolas tanusaga szerint — 2024. jalius 25. napjan atvette,
azonban nyilatkozattételi jogaval nem élt.

A Kormanyhivatal — figyelemmel az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovabbiakban Akr.) 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — az egyes kdzérdeken alapuld kényszerits indok
alapjan eljaré szakhatosagok kijeldlésérdl szolé 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdése és az 1. melléklet 9. tablazat 2. és 3. pontja alapjan a vizlgyi és
vizvédelmi szakkérdésekben a terlletileg illetékes vizligyi hatésagot szakhatésagként megkereste.

A Viziigyi Hatésag a 35200/3769-1/2024. alt. szamu vizlgyi és vizvédelmi szakhatésagi allasfoglalasat
a rendelkezé rész szerint megadta, és az alabbiak szerint indokolta:

LAz Osztaly — 2024. augusztus 14. napjan — a targyi lgyben SO/KTHF/01766-18/2024. szamon
megkereste az Igazgatésagot szakhatésagi allasfoglalas megadasa céljabol.

Az egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljar6 szakhatésagok kijelblésérél szdlo
531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat 2. és 3. pontjai alapjan el6zetes vizsgalati
eljarasban vizvédelmi szakhatésagi hataskérben vizsgalandd szakkérdés annak elbiralasa, hogy a
tevékenység vizellatasa, a keletkezé csapadék- és szennyviz elvezetése, a szennyviz tisztitasa
biztositott-e, vizbazis véddbteriiletére, védbidomara, jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott
elbirasok érvényesithetbk-e, a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen
hatast gyakorol, valamint hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek minbsége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozé jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott elbirasok érvényesitheték-e.

A szakhatosagi megkeresésben az Osztaly megadta a HORTUM Tervezd és Mérndktanacsadoi Kft.
(8900 Zalaegerszeg, Platan sor 19/B. 2/1.) altal K-407/2023. tervszamon elkészitett el6zetes vizsgalati
dokumentacio elektronikus elérési tutvonalat.

A szakhatosagi megkeresés mellékleteként megkiildétt dokumentumok és a rendelkezésre allé adatok
alapjan a fent hivatkozott szakkérdések tekintetében az alabbiakat allapitottam meg:

Kérelmez6 a Balatonszemes 695/6 és 695/7 hrsz.-u ingatlanokon 8 kiilbnb6z6 lakéépiilet
megvalositasat tervezi, melyek méretiikben és lakasszamukban is eltérbk lesznek.

Az ingatlan a meglévé vizellaté és szennyvizelvezeté hélbézathoz csatlakozik.

A tiszta csapadékvizeket a telken bellil Gjonnan léteslilé toban vezetik. A burkolt feliileteken és a parkol6
tertiletén keletkez8 csapadékvizek befogaddba vezetéséhez 48x48 cm belsé atmérdji viznyelb aknakat
épitenek. Az aknakban Barczy-féle csatornaszemsz(iré kertl elhelyezésre.

A tervezett vizes él6hely a befogaddja a tiszta-, valamint a parkolok feliiletérdl 6sszegydijtétt, olajfogd
mditarggyal tisztitott csapadékvizeknek. A zéldfeliletek 6ntézését a tdbdl kivanjak megoldani.
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A tervezett tevékenység a felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabél megfeleld, a felszin
alatti vizekre nem gyakorol kedvezétlen hatast. A felszini alatti vizre csak idélegesen, a Kivitelezés soran
okozhat kedvezdtlen hatast. A tervezett tevékenység a vizbazis védébteriiletének jogszabalyban vagy
hatésagi hatarozatban elGirt kbvetelményeit nem sértik.

A tervezett létesitmények a vizek lefolyasara, az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra nem
gyakorolnak hatast.

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatarol,
hasznositasarél, valamint a folybk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz6l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 83/2014
Korm. r.) 2. § (1) bekezdése szerint a vizek és a kbzcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes
személyek a vizek és kézcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi
Sszakfeladataik ellatasara, a meder megkézelitésére az e rendeletben meghatarozott szélességig terjeds
parti savot hasznalhatnak. A 83/2014 Korm. r. 2. § (3) bekezdés (b) pontja alapjan a parti sav szélessége
a partvonaltol szamitott 6 méterig tart.

Az érintett teriilet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken 1évé telepliilések
besorolaséarol szolo 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz allapota szempontjabdl
,fokozottan érzékeny” kategoriaba tartozik.

Felhivom a figyelmet, hogy a tervezett vizimunkak végzése és vizilétesitmények megvaldsitasa elbtt a
vizgazdalkodasi hatdsagi jogkbr gyakorlasardl sz6l6 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) alapjan vizjogi létesitési engedélyt kell kérni Igazgatésagunktol.

Balatonszemes teleplilés a Magyarorszagi és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. tv.) 1/2. melléklete alapjan a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzethez tartozik.

A 2018. évi CXXXIX. tv. 54. § (2) pontja alapjan a tisztitatlan szennyviz kbzvetlen talajba szikkasztasa
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseinek teljes kbzigazgatasi teriiletén tilos.

A rendelkezésemre all6 iratok érdemi vizsgalatat kévetéen a fenti jogszabalyi hivatkozasokat, valamint
a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a felszini vizek minésége
védelmének szabalyairdl szol6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembe véve a rendelkezé
részben foglaltak szerint déntéttem.

Jelen szakhatésagi allasfoglalast az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény
(a tovébbiakban: Akr.) 55. §-a (1), (2), (3) és (5) bekezdése alapjan adtam.

A szakhatbségi éllésfoglalés elleni 6néllé jogorvoslati lehet6séget az Akr. 55. § (4) bekezdése zérja ki.

Viziigyi hataskéréomet a vizgazdalkodasi hatbsagi jogkér gyakorlasardl szol6 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet 1. § (1) bekezdése, vizvédelmi hataskérémet a vizvédelmi hataskérét a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIll. térvény 66/A §-a és a viziigyi igazgatasi és vizigyi, valamint
a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelblésérdl szol6 223/2014. (I1X.4.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) és (3) bekezdése, viziigyi és vizvédelmi illetékességemet a
Korm. rendelet 10. § (2) bekezdése, valamint a 2. szamu melléklet 5. pontja allapitia meg.”

”
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A Kormanyhivatal a SO/KTHF/01766-31/2024. iktatészamu végzésében az Akr. 25. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan - a Balatonnal kézvetlen 6sszekottetésben 1€vd belsd to valtozattal
kapcsolatban - megkereste a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat (a tovabbiakban: Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal) mint a hatasviseld terllet szerint illetékességgel rendelkezé terileti kdrnyezetvédelmi
hatésagot, a hatasvisel6 terlletre vonatkozé nyilatkozat megtétele irdnt. A Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal VE/30/08347-2/2024. ligyiratszamon az alabbi nyilatkozatott tette:

» . Kérnyezetvédelem
Levegdétisztasag-védelmi vélemény:

A beruhazassal érintett Balatonszemes teleplilés a légszennyezettségi agglomeraciok és zdénak
kijelolésérdl sz6l6 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamu melléklete szerinti ,Az orszag tébbi teriilete”
légszennyezettségi z6naba tartozik.

A beruhéazas soran a Balatonszemes, 695/7 és 695/6 hrsz. alatti ingatlanokon az A-S jelii épiiletekben
Osszesen 161 lakas, valamint a megfelel6 minéségl lakhatasi feltételek biztositasa érdekében a
kapcsolodd kiszolgalo funkciok kialakitasat tervezik. A lakasok kialakitasa soran térekedtek a megujuld
energia minél nagyobb mértékii hasznositasara (napelem, hészivattyu). A teriilet megkézelitése mind
autoval, mind gyalogosan a dél nyugati sarokban mar meglévd, atéptendd - kapubehajton keresztiil
térténik, ezen keresztiil lehet bejutni a terepszinten kialakitand6 205 db parkolbhelyre. A teriileten bellili
kbzlekedésre aszfalt burkolatl, vegyes hasznalatu utakat terveztek, melyek O6sszekétik az egyes
éplileteket, valamint azokon a kialakitott parkolokbdl lehet eljutni az épliiletekhez. A belsé utakon
mindenhol megengedett lesz a kétiranyu kbzlekedés, de csak egy 3 méter széles sav + kétoldalt 50-50
cm-s sav lesz burkolt.

A teljes beruhazas 2024 tél kezdbédben, mintegy harom év alatt valésulna meg. Az utolsé (litem
megvalbsulasa tehetd 2027. évre. A t6 megvaldsitasa az elsé ltem keretében tervezett, mintegy 1,5
hoénap idétartam alatt.

Kivitelezés alatt varhaté hatasok

Az épitési tevékenység tervezett idbtartama >1év. Az épitkezés sorén az alabbi fazisok kiilbnithetéek
el: a) humuszmentés és tereprendezés, valamint mélyépitési munkak; b) magasépités és géepészeti
berendezések telepitése.

A telepités soran naponta altalaban mintegy 5 nehéz tehergépjarmii elhaladasaval szamolnak. A
nagyobb szamu szallitasi forgalom a t6 kialakitasahoz kapcsolddik.

A Dokumentaciét attanulmanyozva megallapitottam, hogy az épitési munkak soran a munkagéepek,
szallitd jarmivek légszennyezd anyag kibocsatasa, valamint a tevékenységhez (féldmunkakhoz)
kapcsolédé diffuz porképzddés jelent leveglbterhelést a kbérnyezet szamara. A levegémindségre
gyakorolt hatasuk atmeneti, amely az épités helyének kézvetlen kbrnyezetében jelentkezik.
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A létesités soran kialakulé legnagyobb hatasteriilet — Dokumentacioban bemutatott szamitasok alapjan
— a levegé védelmérél szold 306/2010. (XI11.23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Levr.) 2. § 12. pontja

szerint szamitva a munkateriilettél szamitott 19 méter. A Dokumentacioban szerepl6, az épitésre
vonatkozo Gsszesitett hatasteriiletet bemutatd térképi abrazolas szerint a levegdétisztasag-védelmi
hatastertilet érinti a Balaton vizfeliiletét.

Normal lizemben relevans hatasként a légszennyezé anyagok kililepedését kell megemliteni.

A kivitelezési tevékenységet csak megfelelé miiszaki éllapotu, a kbérnyezetvédelmi elSirasokat kielégitd,
az elérheté legjobb technikanak megfelelé gépekkel és jarmiivekkel lehet végezni. A kivitelezés soran
gondoskodni kell a kiporzas, mint diffuz forras kialakulasanak megakadalyozasardl tekintettel a Levr. 4.
§-ara, melyre vonatkozban az 1. pontban tettem javaslatot tovabbtervezési szempontbol.

Ugyanakkor a tervezési teriilet megkézelitése gépjarmiivel a DNy-i sarokban mar meglévé, atépitendé
kapubehajton keresztiil térténik, mely a teriilettél E-ra lévé Balatontél messzebb helyezkedik el.
Valamint a Dokumentacié szerint a tervezés soran alapveté szempont volt a Balaton melletti 30 m-es
parti sav szabadon hagyasa, ahova épliletet nem helyeztek el, igy a kivitelezési munkalatok jellemzéen
nem kézvetlendiil a parti savon térténnek.

A fentiek alapjan a kivitelezési tevékenység a fenti tovabbtervezési szempont figyelembevételével a
levegbvédelmi kévetelményeknek megfelel.

Uzemelés alatt varhat6 hatasok.

A beruhazas megvaldsulasat kbvetben az lizemelés alatt a h6termeléshez kapcsolodd kibocsatasok,
valamint a forgalombdl eredd kibocsatasok jelentkeznek.

A hétermeléshez kapcsolédéan 3 db gazkazan, valamint egy darab tartalék funkciéval rendelkezé
faelgazositd kazan tervezett, melyeknél a szamitasok szerint a maximalis hatétavolsag 50 m. Mivel a
kazanok a tervezési teriilet DNy-i részén lévé G épllet kazanhazaban keriilnek telepitésre, igy
varhatoan nincsenek hatassal a Balaton tertiletére.

Uzemeltetés alatti jarmiiforgalom: A lakokézésség miikodése soran elsGsorban személygépjarmii
forgalom jelentkezik, ami a parkolok szamabdl addédoéan mintegy 200 db személygépjarmii napi
mozgasat jelenti. Szallitasi forgalom rendszeres jelleggel (pl. hetente) a hulladékszallitas, illetve
esetenként (tliizel6anyag szallitas) jelentkezik, ilyenkor egy egy nehéz tehergépjarmdiivel - kell szamolni
naponta.

Osszeségében az lizemeltetés soran a vonatkoz6 elbirasok betartasaval a jelentés kérnyezetterhelés,
illetve a szennyezés kizarhato.

Hatasok a felhagyas alatt:

A felhagyas esetén — melynek val6szinlisége csekély — az épitmények elbontasra keriilnek, melynek
soran a létesitéshez hasonlé, azzal nagysagrendileg megegyez6 levegébterhelésre lehet szamitani.
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Havaria:

Az alkalmazott technologiak esetében az extrém levegdbterhelést okozo6 rendkiviili esetek valészinlisége
csekély. A veszélyek elharitasanak egyik alapveté tényezbje a megelbzés, preventiv intézkedések
foganatositasa.

A tervezett tevékenység a rendelkezésre allo adatok alapjan levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem
gyakorol jelentés hatast a kérnyezetre, ezért kbrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem indokolt.

A Dokumentaciokban foglaltak alapjan, a Levr. 4. §-a és a kbrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz0OI6 1995. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 6. § (1) bekezdésében szereplé el6vigyazatossag,
valamint megel6zés alapelve szerint kérem a hatarozatban az alabbi tovabbtervezési szempontok
szerepeltetését:

1. A kivitelezési tevékenységet csak megfelel6 miiszaki allapotlu, a kdrnyezetvédelmi elGirasokat
kielégité, az elérheté legjobb technikanak megfelel6 gépekkel és jarmiivekkel lehet végezni. A
kivitelezés soran gondoskodni kell a kiporzas, mint diffaz forras kialakulasanak megakadalyozasarol.

Zaj- és rezgésveédelmi vélemény:

A beruhazassal érintett ingatlanok a Balatonszemes, 695/7 hrsz. (kivett udvar) és a 695/6 hrsz. (kivett
tddlééplilet és udvar) alatti ingatlanok, az érintett teriilet besorolasa Vt9 — telepliléskézponti vegyes
teriilet.

A tervezési teriiletet E-rél a Balaton, K-rél a 695/5 helyrajzi szamu telek, Ny-rél 695/2, 695/3, 697/4
helyrajzi szému telek, D-rél pedig a Lellei ut hatérolja. A Korméanyhivatal kiilénés illetékessége az E-ra
lévé Balaton meder teriilete (vizgazdalkodasi tertilet (V)) vonatkozasaban all fenn.

Létesités fazis:

A kivitelezés soran a munkagépek mozgasa és a szallitasi forgalom fog varhatéan jelentésebb
zajterhelést okozni. Az épitési mukélatok nappali id6szakban tervezettek, a varhato id6tartama t6bb
mint 1 év. Az épliletek alatt mélyalapozas (c6lépalapozas) készliil, tekintettel arra, hogy a Balaton
nagyon kézel van, illetve arra, hogy maga a teriilet a Balatonba készitett utélagos feltdltés és igy nem
rendelkezik értékelhetd teherbird talajrétegekkel a felszin kézelében.

Az anyagszallitas altalaban a meglévé k6zutakon, vasutvonalakon torténik, és megfelel6 szervezéssel,
utvonal valasztassal, éjszakai szallitas, éjszakai épités elkerlilésével jelentds zajnévekedéesre nem kell
Szamitani.

A kbrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X: 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Zajr.) 12. §-a szerint a kivitelezé a zaj- és rezgésvédelmi kévetelményeket az épitbipari
tevékenység ideje alatt kbteles betartani, valamint a Zajr. 3. § (1) bekezdése értelmében tilos a védendé
kbrnyezetben veszélyes mértékii zajt vagy rezgés okozni.

A Dokumentacioban az épitkezés zajvédelmi hatasterlilete szamitasok alapjan bemutatasra kertilt. A
hatasteriileten védend6 ingatlanok talalhatok, ugyanakkor a Balaton, mint vizgazdalkodasi teriilet (V) a
Zajr. 2. § p) pontja szerint nem védendd terdilet.
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Uzemelés fazis:

A tervezett épliletekben jelentés zajjal jaré tevékenység nem varhaté. Az éplilethez kapcsoléddan a
szabadban létesitend6 zajforrasok hangteljesitmény szintje szamottev6en magasabb, mint az épliletek
belsé tereiben elhelyezésre keriil6 berendezések (pl elszivok, kazanok) diffuz hangnyomasszintjébdl
eredé homlokzati (sugarzo fellilet) zaj, ezért a Dokumentacioé a klils6 zajforrasokbdl eredd zajterhelést
vizsgalta. A G épliletbe tervezett h6termelé egység egy hibrid rendszer, mely tébb opcionalis
lehetéséget kinal, a h6termelb egység f6 eleme egy viz viz h6szivattyd, amely - két furt kutbol fog
mlikédni (termeld és nyelb). A szamitasok szerint a hiitési/fiitési technolégia hatasteriilete a zajforrastol
szamitott 55 m.

A forgalombdl adodé zajforras esetén a hatastévolsag az utak kdzvetlen kérnyezete. A belsé to
id6szakos karbantartasa maximum egy kotrogép és teherauto, vagy egy specialis (sz6 -kotro/tisztitogép
alkalmazéasaval megoldhaté.

Ugyanakkor szintén elmondhaté, hogy a Zajr. 2. § p) pontja szerint a Balaton, mint vizgazdalkodasi
tertilet (V) nem védendo teriilet.

Hatasok a felhagyas alatt:

A felhagyas esetén — melynek valdszinlisége csekély — az épitmények elbontasra keriilnek, melynek
soran a bontasi munkalatok, és az ahhoz kapcsol6dd szallitasi miiveletek zajkibocsatasara lehet
Szamitani.

A tervezett tevékenység a rendelkezésre allé6 adatok alapjan zajvédelmi szempontbdl nem gyakorol
jelentés hatast a kdérnyezetre, ezért kbrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa zajvédelmi
szempontbol nem indokolt.

Féldtani kézeg védelmi vélemény:

A Dokumentacioé részét képezé Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio szerint az épités soran a
Balaton tomederben a k6szoéras a két csatlakozasi pontnal megbontasra keriil, valamint a k6szdrast
beforditjak a torkolati szakaszon, épitett partvédémii nem kerlil kialakitasra.

A Dokumentacio szerint a munkagépek tankolasa és esetleges szervizelése a munkatertileten kiviil, a
kérnyezetvédelmi elGirasoknak megfelels telephelyen fog térténni. A megvalésitas varhatéan nem lesz
kedvezdbtlen hatassal a mederiiledékre, mint foldtani kbzegre.

A tervezett lizemelés, fenntartas normal lizemi kériilmények k6zott foldtani kbzeg szennyezést nem
idézhet el6. A Balatonhoz kbzvetlen vizkapcsolattal csatlakozd belsé toba a szilard feliiletekrél, ahol a
szennyezés el6fordulasa nem kizérhato (parkolok), elStisztitdé miitargyon (olajfogd) keresztiil juthat az
elbtisztitott csapadékviz.

A mederiiledék szennyezése havaria eseménybdl szarmazhat, mely esetben azonnali karelharitassal
meg kell tenni a szlikséges intézkedéseket, meg kell akadalyozni a tovabbi szennyezést, a terjedést.

Eghajlatvédelmi szempontu vélemény:

A Dokumentacioé szerint a beruhazas az éghajlatvaltozas altal potencialisan befolyasolt projekt, ezért a
projekt sériilékenységi elemzésének elvégzése és a projekt klimabiztossa tétele szlikséges.
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A Dokumentacié alapjan a tervezett tevékenyséq a feltételezheté hatasteriilet éghajlatvaltozashoz valé
alkalmazkodasi képességére az alabbiak szerint hat:

A beépités névelésének (burkolt feliiletek, épliletek) kbvetkeztében a felszini kisugarzas névekszik, igy
a kérnyez@ terlileteknek az éghajlatvaltozashoz val6 alkalmazkodasi képessége romolhat. Ugyanakkor
a tervezett vizes éléhely — mely kbzvetlen kapcsolatban van a Balatonnal — kedvez8bb mikroklima, igy
a klimavaltozas hatéasait lokalisan csillapit, természetes kbrnyezet.

Il. Tj- és természetvédelem

A Dokumentaci6 szerint a tervezési teriileten a lakéépliletek kézétt — hozzavetblegesen 0,57 hektar
tertiletii — vizes él6hely létrehozasat tervezik, ugy, hogy ez az él6hely szervesen fog kapcsolédni a
tervezett épliletekhez és a teriilet kertészeti koncepcidjahoz. A tervezett vizes él6helyet a balatoni
BGshonos éllapotokat részben helyredllitd, természetes éléhelyként funkcionéld teriiletként tervezik
kialakitani a fejlesztési teriileten beliil. A vizes él6hely a klimavaltozas hatasait lokalisan csillapito,
természetes kbérnyezet lesz, amely joléti, esztétikai funkciot tolt majd be elsésorban.

A Dokumentacioban foglaltak alapjan a belsé to lenne a teriileten keletkez6 csapadékviz befogaddja, a
burkolt parkolé feliiletekrél lefolyd csapadékviz elbzetes tisztitasa utan, valamint az itt tarolt vizbél
megoldhaté lesz a belsé zbldfeliiletek 6ntdézése.

A Balatonnal két agon keresztiil kapcsolod6é belsé té kialakitasakor (1. valtozat) a partvédémii
megbontasaval kézvetlen kapcsolat alakul ki a Balaton és a tervezett belsé t6 k6zott, mely esetben a
Balaton vizfeliiletére és a Balaton parti telepiiléseknek a t6 medrébe (jogi partvonalaval hatarolt
tertiletébe) nyuld, medréhez tartoz6 kbzigazgatasi teriiletére vonatkozbéan a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal kiilénés illetékességgel jar el.

Balatonszemes teleplilés a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrt.) 1/3. melléklete alapjan a Balaton Kiemelt
Udiilékérzethez tartozo, parti telepiilés. A Balatonszemes 080/35 hrsz.-U ingatlan a MaTrt. 3/1. és 11/2.
mellékletei szerint 6kolégiai halézat magteriiletének 6vezetén és tdmeder bvezetén talalhato.

A Balaton és a parti zbna nadasainak védelmérdl, valamint az ezeken folytatoft nadgazdalkodas
Szabalyairdl szo6l6 22/1998. (ll. 13.) Korményrendelet (a tovabbiakban: Néadasrendelet) szerinti, a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal VE/30/04085-57/2022. (igyiratszamon jévahagyott és 2022.
jalius 15-t61 érvényes 2020. évi nbvényzet és nadasmindsités alapjan a 695/7 hrsz.-u ingatlan el6tti
medertertiileten mindsitett névényzet nem talalhato.

A Balatonszemes 080/35 hrsz.-0 ingatlan az eurdpai kbzbsségi jelentbségli természetvédelmi
rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrél szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan a
Balaton elnevezésii (HUBF30002) kédjelii kiemelt jelent6ségli természetmeglbrzési és kiilbnleges
madarvédelmi teriilet részét képezi, tovabba a Nemzetkdzi Jelentéségl Vadvizek Jegyzékébe
bejegyzett hazai védett vizek és vadvizteriiletek kihirdetésérdl szl 119/2011. (XIl. 15.) VM rendelet 1.
melléklet 12.16. pontja szerint a Balaton Ramsatri terlilet részét képezi (oktober 1. és aprilis 30. k6z6tt).

A Natura 2000 teriiletek lehatarolasanak és fenntartasanak célja az eurdpai k6z6sségi jelentéségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szolo6 275/2004 (X.8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Natura rendelet) alapjan az azokon talalhato, az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4.

szamu mellékletben meghatarozott él6helytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megdbrzése,
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fenntartas, helyredllitasa, valamint a Natura 2000 tertiletek lehatarolasanak alapjaul szolgalé természeti
allapot, illetve a fenntarté gazdalkodas feltételeinek biztositasa.

A Natura rendelet 10 § (1) bekezdése alapjan olyan terv vagy beruhazas elfogadasa, illetéleg
engedélyezése el6tt, amely nem szolgalja kézvetlentil valamely Natura 2000 teriilet természetvédelmi
kezelését vagy ahhoz nem feltétlenlil sziikséges, azonban valamely Natura 2000 teriiletre akar
6nmagaban, akar mas tervvel vagy beruhazassal egyditt hatassal lehet, a terv kidolgozdjanak, illetéleg
a beruhazast engedélyez8 hatésagnak — a tervvel, illetve beruhazassal érintett teriilet kiterjedésére, az
érintett teriiletnek a Natura 2000 teriilethez viszonyitolt elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000
tertileten el6fordulé élévilagra vonatkoz adatokra figyelemmel — vizsgélnia kell a terv, illetve beruhazéas
altal varhatéan a Natura 2000 teriilet jelblésének alapjaul szolgalo, az 1-4. szamu mellékletben
meghatarozott fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatasokat.

A Dokumentacio mellékletét képezé Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié a Balatonnal kbzvetlen
Osszekottetés mellett tervezett belsé t6 kialakitasanak lehetéségét vizsgalja.

A tervezett belsé t6 rézsis feliileteit a Balaton jellemz6 vizes él6helyet kedvel6 névénytarsulasaival
lltetnék be, a belsé té pedig a partvédémii megbontasaval a kbzvetlen vizkapcsolattal csatlakozna a
Balatonhoz, igy lehetdséget adva a halak szamara egy jelent8s ivo és vermelS hely kialakitasahoz. A
Dokumentacioban foglaltak alapjan a bels6é t6 sem joléti (flirdési) sem hajézasi funkciét nem kap,
kizardlag a teriilet spiritualis célokat szolgald beépitéséhez kapcsolddik, megjelenitve a vizet, mint

megvalosulasat, és ezaltal az egészség védelmét szolgalja.

A to kivitelezése soran kériilbeliil 6250 m?® talaj keriilne kitermelésre. Az alapozas soran keletkezé fold
egy részét a tervezési teriileten teritik majd el, mig a feleslegessé valé mennyiség elszallitasra kertilne.
A meder feltéltését balatoni sziirke homokkal tervezik elvégezni.

A té vizmélysége 1,5 méter lesz, mely a nyari szaraz id6szakban 40 centiméterre siillyedhet. Az ilyenkor
kialakult pangd vizes allapotokat meszezéssel és a viz mesterséges felkeverésével tervezik megelézni.

Az épités sordan a témeder kialakitasakor keletkezett kikotort anyagot el fogjak szallitani és a
partbiztositas kével térténd kialakitasara fog sor keriilni. A Balaton tomederben a k6széras a két
csatlakozasi pontnal megbontasra keriil és a kbészdérast beforditiak a torkolati szakaszon, épitett
partvédémii nem kertil kialakitasra. A Natura 2000 teriilethez tartozé partszakasz 6sszességében 22
meéteren lesz érintett.

A belsé to kiilbnbdzb agai felett keményfa szerkezetii hidak biztositjak majd a gyalogos és gépjarmii
atkbzlekedés lehetbségét. A fahidak a sziikséges utvonalak mentén akadalymentes hasznalatra
alkalmas kialakitassal késziilnek, igy a lejtéstik és burkolatuk is ehhez igazodik. A hidak alatt a belsé to
fliggbleges partfalmegtamasztassal késziilne, amit egy monolit vasbeton tamfal lat el és majd erre tud
raterhelni a hid tartbszerkezete.

A to folyamatos lizemeltetése, a miikédési vizmeélység optimalis szinten tartasa miatt folyamatos kotras
varhaté a part mentén, ami idérél idére nudum, csupasz allapotot eredményezhet a téfenék partmenti
részén, azaz folyamatosan pionir felszinekre jellemzé allapotok lesznek jellemzbek. A kikotort nyilt
felszineken a szukcesszios folyamat be fog indulni, a pionir él6helyeket kedvel6 szervezetek szamara
ez kedvezé élbhely lesz, mig a bentosz zavarasat nem kedvel6 makrogerinctelenek, moszatok,
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magasabb rendl nbévények szamara bizonyosan kevésbé lesz kedvezb. A kotrast feltehetéen nem
minden évben, hanem csak bizonyos id6szakonként fogjak végrehajtani, ezért a kotras ideiglenes
hatasnak mindsithetd, azonban a fajszelektalé hatasa miatt vannak egyes csoportokra allandé hatasai
is. Hosszabb tavon a pionir felszineket kedvelb él6lények szamara lesz kedvezbbb az élettér, de
folyamatosan, allandéan nudum felszinrél a szukcessziés folyamatok miatt nem beszélhetiink akkor, ha
a kotras tényleg csak id6szakos esemény lesz.

A belsé t6 id6szakos karbantartasat egy kotrégép és teherautd vagy egy specialis kotro/tisztitogép
alkalmazasaval tervezik megoldani.
A hatasbecslési dokumentacioban foglaltak alapjan a beruhazassal érintett teriileten jeldl6 él6hely nem

talalhaté, azonban hatassal lehet a balin (Aspius aspius) és a szivarvanyos 6kle (Rhodeus sericeus
amarus) allatfajokra. Mindkét faj esetében megéllapitasra kertiilt, hogy a tervezett beavatkozéas hatasa
elviselhetének tekinthetb, valamint a balin esetében az (izemelési fazisban gyakorolt hatas semleges,
mig a szivarvanyos 6kle tekintetében az (izemelési fazisban gyakorolt hatast javitbnak szamithatoé, mivel
a faj éléhelyei névekedni fognak a t6 megépiilésével. A mesterséges témeder a szivarvanyos Okle
szamara él6helyiil szolgal, ott kagylok telepedhetnek meg, ezaltal a faj szaporoddhelye kibéviil.

A tervezési teriileten a part mente teljes egészében kévezett és biztositott, a kbvezés melletti
mélyedésekben mocsari vegetacio fragmentumok talalhatok (Juncus compressus, J. articulatus,
Bolboschoenus glaucus). A part menti zonacié teljesen hianyzik, a hinarfoltok a part kézelében
szérvanyosak (Potamogeton pectinatus, P. perfoliatus, Myriophyllum spicatum).

A Dokumentacioé alapjan a teriilet 6sszefoglaléan degradaltnak szamit, a Natura 2000-es él6helyek
teliesen hianyoznak. A Natura 2000-es madarfajok nem kéltenek ezen a teriileten, azok csak
taplalkozas céljabdl keresik fel e teriiletet, id6szakosan tartézkodnak itt. Ezen fajok mind a Balaton
altalanosan elterjedt, gyakori, urbanus kérnyezethez alkalmazkodott madarai.

A fentiek alapjan a tervezett épitkezés és a megépitett té valészinlisithetéleg sem az él6helyekre, sem
az itt él6 fajokra nem jelent jelentés veszélyt.

A Balaton mederteriilete, mint hatasviseld teriilet védelme érdekében az alabbi feltételek megtételét
tartom sziikségesnek:

Tovabbtervezési szempontok:

1.0 A vizjogi létesitési engedélyezési eljaras soran ismertetni kell az egyes munkafazisok tervezett
litemezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié szerint a
teriileten (potencialisan) elbforduld védett, illetve kbzbsségi jelentéségli fajok védelmét (ivasi,
vermelési, kbltési, szaporodasi id6szakon kiviili kivitelezés).

2.0 A létesitési és az lizemeltetési engedélyezési eljarasok soran ismertetni kell azokat az
intézkedéseket, melyek segitségével megakadalyozhaté a szennyezd anyagok féldtani kdzegbe,
felszini, felszin alatti vizekbe valé jutasa, illetve az élévilag karosodéasaval jar6 havaria események.
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3.0 A vizjogi létesitési engedélyezési tervdokumentacioban javaslatot kell tenni az épitéshez sziikséges
anyagok, a keletkezé és kitermelt hulladékok, a kotras soran kitermelt anyag és termétalaj ideiglenes
deponalési helyére. A kivitelezés soran térekedni kell arra, hogy a helyreallitdsi munkalatokhoz, az
épitési terlilet rendezéséhez a helyszinrél szarmazé, szennyezetlen, ideiglenesen deponalt anyag
kertiljon felhasznélésra.

4.0 A tervezett bels6 t6 medrének feltbltésére kizarélag a Balaton medrébdl szarmazé szennyezetlen
homok kertiljon felhasznélasra.

Az 1.0 pontban foglalt engedélyezési, tovabbtervezési szempont jogalapja a Natura rendelet 4. § (1)
bekezdése, a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 42. és 43. § (1)
bekezdeései, 5. § (1) bekezdése, 16. § (5) bekezdése és 17. § (1) bekezdése.

A 2.0 pontban foglalt engedélyezési, tovabbtervezési szempontok jogalapja a kbrnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szolo 1995. évi LIll. térvény (Kvt.) 6. § (1) bekezdése, valamint a Tvt. 5. § (1)
bekezdése.

A 3.0 pontban az elbirasaimat az el6vigyazatossag és a megel6zés alapelve, valamint a kérnyezeti
elemek egységes védelmi szabalyai szerint a Kvt. 6. §-a, 14. § (2) bekezdése és 15. §-a alapjan tettem,
figyelemmel a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény 31. §-a és az épitési és bontasi hulladék
kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 3. §-aban
foglaltakra.

A 4.0 pontban tett elbirasaimat a Kvt. 6. § (1)-(2) bekezdései és a Tvt. 5. § (1) bekezdése alapjan tettem.

Megallapitottam, hogy a beruhazas a tovabbtervezés soran figyelembe veendé szempontok szerinti
megvalbsulas esetén a védett és jel6l6 fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyzetére, a Natura
2000 teriiletre és a tajra jelentés kedvezétlen hatassal nem jar, a Natura 2000 teriilet fenntartasi céljait
nem veszélyezteti vagy sérti, ezzel egyiitt természet- és tajvédelmi szempontbdl jelentés hatasai nem
allapithatok meg.

A fentiek szerint a tervezett tevékenység a fenti tovabbtervezési szempontok figyelembevételével a
természet védelmére vonatkozd nemzeti és k6z6sségi jogi kbvetelményeknek, valamint a tajvédelem
jogszabalyban riégzitett kdvetelményeinek megfelel. Taj- és természetvédelmi szempontbdl a
rendelkezésre all6 dokumentéacié alapjan megallapitottam, hogy a tervezett tevékenységgel
kapcsolatban jelentdés kérnyezeti hatasok nem varhaték, hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
indokolt.

Osszefoglaléan a Dokumentécio és a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan megallapithatd, hogy a Balaton
mederteriiletére, mint hatasvisel§ teriiletre a tervezett tevékenység sem a kivitelezés, sem az
lizemeltetés soran zaj- és rezgésvédelmi, levegdtisztasag-védelmi, természetvédelmi szempontbdl
jelentds hatast nem gyakorol, hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Az el6z6ekben kifejtettek alapjan a tervezett tevékenységgel kapcsolatban a Balaton medertertiletén,
mint hatasviseld teriileten jogszabalyi kizar6 ok nem meriil fel.”
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A Kormanyhivatal a benyujtott el6zetes vizsqalati dokumentaciot és annak kiegészitését
attanulmanyozva a kovetkezdéket allapitotta meq:

A tervezett beruhazas célja és a tervezett tevékenység jellemzéi:

A beruhazas célja: a ,VADVIRAG” lakokozdsség megvaldsitasa.

A beruhazas megvaldsitasaval egy laképark kialakitasat tervezik, parkoldkkal, belsd utakkal, hidakkal
és az éplletek kdzott kialakitédsra kerllS belsé toval, amely az 1. valtozat esetén csatlakozna a Balaton
vizfelszinéhez, mig a 2. valtozat esetén kilonall6 toként kerllne megvaldsitasra. A t6 folott kialakitésra
keriild hid alatt a belsé tonak fliggéleges partfalmegtamasztas késziilne (monolit vasbeton tamfal).
Szolgaltatasokkal kiegészitett lakoterilet kerlilne kialakitasra.

A tervezés fébb iranyelvei:

- lakééplletek megvaldsitasa, kiildonbdzé méretl és lakasszamu lakasokkal
- sok zoldfelllettel rendelkezd kornyezet kialakitasa

- atlathato, szell6s épllettdomegek elhelyezése

- rendezett kert

- koérnyezetbarat elemek.

A tervezett belsd tavat az épiletek kozétt, az 1. valtozat szerint a Balatonhoz csatlakoztatva, a Balaton
vizszintjével megegyez6 magassagu vizfelllettel, nadassal és a helyi 6koszisztémaba illeszkedd
névényvilaggal tervezik megvalésitani. A bels6 té felett keményfa szerkezetli hidak biztositanak a
gyalogos és gépjarmi kdzlekedést.

A belsé t6 kialakitasanak célja:

Vizes él6hely kialakitasaval természet kozeli kdrnyezet megvaldsitasa, ami joléti és esztétikai funkciot
is betolt. A terlleten keletkezd csapadékviz befogaddja (a burkolt parkold fellletekrdl lefolyo
csapadékviz elézetes tisztitasa utan). A belsé zoldfellletek Ontézése. Mivel az 1. valtozat szerinti
kialakitasa folytan kdzvetlen kapcsolatba kerlilne a Balatonnal, ivd helyként, télen vermel6 és telel6

helyként szolgéalhat.

Az 'A’ és 'E’ épllethez kapcsolddna egy-egy folddel takart, alacsonyabb belmagassagu épiiletrész,
melyben kiszolgalo funkciok kapnak helyet.

A Balatonhoz kdzelebbi éplletek a tervek alapjan szorosabb egységet alkotnak, foldszint + 1 emelet
kialakitasuak, egységes arculattal és anyaghasznalattal.

A megvaldsitas tobb Gtemben tervezett.

A tevékenyséq helye és teriletigénye:

A targyi ingatlan: Balatonszemes, 695/6 hrsz. és 695/7 hrsz.

A beruhazassal érintett terllet korabban Vadvirag kempingként tzemelt, Balatonlelle és Balatonszemes
kozotti szakaszon talalhatd, a Balaton medrének mesterséges feltéltédésével hoztak 1étre. A kemping
jelenlegi tertlete a t6 medrébe nyulik. A tertletet Gdulési célokra hasznositottak.
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A tervezési terlletet északrdl a Balaton, keletrél a 695/5 hrsz. alatti telek, nyugatrél a 695/2, 695/3,
697/4 hrsz. alatti telkek, délrél pedig a Lellei ut hatarolja.

A beruhazassal érintett terlletet az utca feldl kerités veszi korul. A telek teljesen kézmiivesitett.

A targyi ingatlan teljes tertletének nagysaga:

695/6 hrsz. 2 ha (kivett Gduléépulet (4db) és udvar)
695/7 hrsz. 3,0747 ha (kivett udvar)

Az érintett ingatlanok tulajdonosa a Kérnyezethasznalé.

Az érintett terllet besorolasa: Vt9 — telepuléskdzponti vegyes terllet.

A kornyezd teriletek kozott telepliléskdzponti vegyes, kdzlekedési terllet és Uduléterllet besorolasu
terlletek talalhatoak.

A Balaton melletti 30 méteres parti sav szabadon marad, ide épuletet nem terveztek. Ennek a parti
savnak a Balatontél mért 25 m- es része Kbst — beépitésre nem szant tertilet.

A tervezett tevékenyséq hatasteriilete, az érintett telepiilés:

A tervezett tevékenység hatasterlilete Balatonszemes terlletét érinti.

o Zajvédelmi szempontbdl megallapithato:

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet, hogy az épitdipari kivitelezési tevékenységet a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban zajR) 12. §-ban elSirt kdvetelmények érvényesitésével kell végezni. A tervezett
létesitmény Kkivitelezése soran folyamatosan gondoskodni kell a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes
rendelet (a tovabbiakban: KvWM-EUM R.) 2. szamu melléklet szerint meghatarozott
hatarértékek teljesulésérél.

A tovabbi engedélyezési eljaras soran az épitkezésre, az organizacios terv ismeretében
zajvédelmi tervet kell késziteni, melynek tartalmazni kell azokat a mUiszaki és
munkaszervezési intézkedéseket, melyekkel biztosithatd a megengedett zajterhelési
hatarértékek teljesulése. Az organizacids tervet, valamint a zajvédelmi munkarészt az épitési
tevékenység megkezdése elétt legalabb 60 nappal meg kell kiildeni a Kormanyhivatalnak.

Amennyiben a zajkibocsatas miszaki vagy munkaszervezési megoldassal hatarértékre nem
csokkenthetd a zajR. 13. § (1) bekezdése szerinti eljaras lefolytatasa sziikséges, amit a
kivitelez6 az épitési engedély véglegessé valasat kdvetéen a zajR. 13. § (2) bekezdése
szerinti tartalommal elkészitett kérelem benyujtasaval, az épitési tevékenység
megkezdése el6tt legalabb 60 nappal, az organizaciés terv és a zajvédelmi munkarész
megkuldésével egyidejlileg kdteles a Kormanyhivatalnal kezdeményezni.

A hatérérték tullépéssel érintett ingatlanok esetében a munkavégzés csak a végleges
hatarozatban megallapitott zajterhelési hatarértékek betartasa aldli felmentés birtokaban
kezdhet6 meg.
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- Abenyujtott elézetes vizsgalati dokumentacié zajvédelmi fejezete alapjan megallapithato, hogy
az épités soran a legnagyobb zajkibocsatassal a mélyépités és a foldmunka jar. A szamitasok
alapjan figyelembe vett 104,5 dB hangteljesitményszint esetén, a Balatonszemes 695/3 és 698
helyrajzi szam alatti Gdulé terlleten 1évé lakdéplletekre vonatkozdan — az épitésbél szarmazo
- zajterhelési hatarérték tullépése varhato.

- Az épitéshez kapcsolddo szallitasi utvonalakat ugy kell megvalasztani, hogy a hatasteriletik a
lehet6 legkisebb legyen.

- A dokumentaciéban rogzitettek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett épiletek
éplletgépészeti berendezéseitdél és a belsé kozlekedésbdl, valamint a rakodas és
aruszallitasbol eredé egylttes zajkibocsatas meértéke nem haladja meg a megengedett
zajterhelési hatarértékeket a védend6 éplleteknél, terileteknél.

- A zajvédelmi szakagi vélemény kialakitasa a zajR. 3. § (1) bekezdése, a zajR. 9. § (1)
bekezdése, a zajR. a 12. § és a zajR. 13. § alapjan tortént figyelemmel a KvWM-EUM R.-re.

o Levegébtisztasag-védelmi szempontbél megallapithaté:

- A beruhazassal érintett terliletek a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél
sz0l6 4/2002. (X. 7.) KvWWM rendelet 1. szamu melléklete alapjan a 13. zénacsoportba
sorolhatd — ,Az orszag tdbbi terlilete” —, melynek alapjan a helyszin az orszag kevéssé
terhelt levegémindségii terlletei kdzé tartozik,

- A tervezési terlleten jelenleg semmilyen lUzemszer(i tevékenységet nem folytatnak, a
helyszinen légszennyez forras nem tizemel.

- A tervezett ,VADVIRAG’ lakokdzosség levegére, mint kdrnyezeti elemre gyakorolt hatasai
mind az épités, mind az (izemelés soran fel fognak I1épni. Az épités idészakaban féldmunkak
és fold feletti épitési, szerelési munkak varhatok, melynek soran a kiporzasbal, illetve a
tobbnyire dizelizem( munkagépek és szallité jarmivek kipufogdgaz-kibocsatasabol
szarmazik levegbterhelés.

- Az épitési munkalatok soran jelentkez6 kiporzas (PMio kibocsatas) hatasterllete 17 m, mig
a kipufogégazok okozta levegébtisztasag-védelmi hatastertlet lehatéroldsa sordn a
hatésterllet a relevans NOx komponensre vonatkozdéan 19 m.

- Atelep megkdzelitése a DNY-i sarokrészben elhelyezked®, meglévé bejard kapun keresztil
lehetséges. Az érintett Utszakasz forgalmi adatai alapjan megallapithatd, hogy a tervezett
tevékenység altal generdlt forgalomndvekedés (napi 4-5 tehergépkocsi) elhanyagolhatd
mérték( terhelésndvekedést jelent.

- A tervezett beruhazas soran megvaldsulé technolégidk és berendezések, melyekhez
engedélykoteles légszennyezd pontforras létesul:

- Fatlizelési kazan (170 kW) kéménye (1 db)

- Foldgaz tizelésl kazan (3 x 120 kW) kéménye (1 db)
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Az Gzemelésbdl adéddan — a dokumentacidban foglalt hatastertilet meghatarozas alapjan —
a vizsgalt légszennyezd anyag kibocsatasokat figyelembe véve a legnagyobb kiterjedési
hatasterllet a légszennyez8 pontforrasok geometriai kdzéppontjabdl kiindulé 50 m sugaru
korként hatarolhato le. A szamitott hatasterllet a beruhazassal érintett ingatlanon felll a D-i
irdnyban elhelyezked6 ingatlanok teruleteit érinti, azonban lakdingatlant nem érint.

A dokumentacidban szerepeltetett miiszaki tartalommal tervezett ,VADVIRAG”
lakdkdzdsség létesitése és Uzemeltetése jelentds levegbterhelést nem okoz, a
levegbterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotétt légszennyez8 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirél szo6l6 4/2011. (l. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VMH rendelet)
1. mellékletében  meghatarozott  levegdmindségi  hatarértékeket  meghalado
légszennyezettség varhatéan nem alakul ki.

A telephelyen létesitendd engedélykoteles légszennyezd pontforrasokra vonatkozéan a
levegd védelmeérél szolé 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Lr.) 22. § (1)
bekezdése és a (2) bekezdés b) pontja, valamint a 25. § (1) bekezdése alapjan
levegbévédelmi létesitési engedélyt kell kérni az épitési hatdsagi engedélyezési eljaras
keretében. Az engedély iranti kérelem tartalmi kovetelményeit az Lr. 5. melléklete
tartalmazza.

A fentieken tul a Kormanyhivatal mindkét vizsgalni kért valtozat esetében a tervezett tavak
vonatkozasaban aggalyosnak tartia a pangdvizek, valamint alacsony vizéllas esetén,
aszalyos id6szakban a mocsarasodasi folyamatok kialakulasabdl adodo szaghatast (biiz),
ezért felhivja a figyelmet, hogy az Lr. 4. §-a értelmében: ,Tilos a Iégszennyezés, a diffuz
forras kornyezetvédelmi kovetelményeknek nem megfeleld mikddtetése miatt fellépd
levegbterhelés, valamint a levegd lakossagot zavard blizzel valé terhelése, tovabba a levegé
olyan mértéki terhelése, amely Iégszennyezettséget okoz.”

A Kormanyhivatal az el6zetes vizsgalati dokumentacioban foglaltakat levegétisztasag-
védelmi szempontbdl az Lr. és a VMH rendelet figyelembevételével vizsgalta.

o A foldtani kzeg védelme szempontjabél megallapithato:

A targyi beruhazas Balatonszemes 695/7 hrsz-u, 3 ha 747 m2 nagysagu, ,kivett udvar”
megnevezésl, és 695/6 hrsz.-u, 2 ha nagysagu, .kivett Gduléépulet (4db) és udvar”
megnevezésl belteruleti ingatlanan valésul meg.

A terlletet évtizedek 6ta udulési célokra (kempingként) hasznositottak.

A tervezési terlletet érint6, a foldtani kozegben, vagy a felszin alatti vizekben okozott
koérnyezetkarosodasrél, a karosodas megel6zését, vagy megszintetését célzd
karelharitasrdl, illetve kdrmentesitésrél a Kormanyhivatalnak nincs tudomasa.

A tervezett tevékenység foldtani kozeg igénybevételével, esetleges veszélyeztetésével jard
folyamatai:

~ a bontasi és épitési munkalatok, ill. az azokhoz szikséges tereprendezés és geépi
foldmunka végzése, a munkagépek tarolasa (lizemanyag-tarolas és javitas,
szervizelés a terlileten nem tervezett).
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- A terllet részleges lebetonozasa, beépitése megvaltoztatja a terileti parolgast, illetve a
mesterséges vizelvezetés kialakitasat teszi szlilkségessé.

- A parkoldk, utak teriletérdl lefolyd csapadékvizek a tervezés késébbi fazisaban
meghatarozasra kerild szamu és helyszinrajzi elrendezésl olajfogdkon (pl. Barczy-féle
csatornaszem szirék) keresztil kerlilnek bevezetésre a belsé téba.

- A tevékenység megvaldsitasahoz, folytatasahoz kapcsoléddan szennyez&anyagok
elhelyezését, és foldtani kbzegbe val6 bevezetését nem tervezik.

- Az GUzemszeri mikodésbdl eredbéen a foldtani kozeg veszélyeztetése, szennyezése nem
valoszinUsithetd.

- Atevékenységhez kapcsolédban az esetlegesen kdrnyezetterhelést okozé balesetek vagy
meghibasodasok eléfordulasi lehetésége minimalis.

- A Kormanyhivatal foldtani-kbzeg védelmét érinté kérdésekkel kapcsolatos véleményét a
felszin alatti vizek védelmérél szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. §-a alapjan
alakitotta ki.

o Az éghajlatvaltozassal 6sszefiiggésben megallapithato:

- A benyujtott dokumentacioban bemutattak a tervezett tevékenység éghaijlatvaltozasra valo
érzékenységét, valamint a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriilet kitettségének
értékelését.

- A dokumentaciéban bemutatasra kerlltek azok az éghajlati adatok, melyek szélséséges
eseményei a tevékenységet befolyasolhatjak.

- A vizsgalt éghajlati paraméterek kozil a tervezett beruhazas megvaldsulasat, lzemelését
és a projekt helyszin kdérnyezetében talalhatd meglévd eszkdzok és infrastruktarak
sérulékenységét befolyasolhatja: a h6ségnapok szamanak névekedése, a felh6szakadas és
villamarviz eléfordulasa.

- Aprojekt helyszine kitett lesz az évszakra nem jellemzé iddjarasi eseményekre, a viharokra,
az aszélyra, a csapadék intenzitasra, a h6hulldmokra, az dtlaghémeérséklet emelkedésére, a
vizhianyra.

- Esetleges kornyezetterhelést a havaria események bekdvetkezése okozhat, de ezek
id6tartama altalaban révid, igy a klimavaltozasra jelent6s hatast nem gyakorolnak.

- A kivitelezési és az Uzemelési id6szakban hasznélt gépjarmivek, gépek mikédése soran,
valamint a tizeléstechnolégidbdl szabadulnak fel tveghdzhatdsu gazok, de a tevékenység
klimara gyakorolt kdzvetlen hatdsa nem jelentés. A tevékenység altal klimavédelmi
szempontbdl okozott hatasok kis mértéklinek tekinthetdk.
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e Telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang szempontjabol megallapithato:

- Mindkét vizsgalni kért valtozat esetén megallapithaté, hogy azok Balatonszemes kézség
telepiilésrendezési tervével nincsenek 6sszhangban. Mindkét vizsgalni kért valtozat
esetén megallapithaté, hogy a telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang a késébbiek
soran sem teremthetd meg.

Balatonszemes kozség hatalyos teleplilésrendezési tervei:

— Balatonszemes Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a 86/2010. (V.17.)
onkormanyzati hatarozata a kozség telepilésszerkezeti tervének elfogadasardl (a
tovabbiakban: TSZT) (t6bbszér médositott),

— Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Balatonszemes kbzség helyi
epitesi szabalyzatarol sz0l6 12/2010. (V.17.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) (t6bbsz6r médositott).

A HESZ altalanos eldirasainak 1. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, az altalanos érvényii elbirasok mellett e rendelet (és a
hozzatartozé szabalyozasi terv egyilittes) alkalmazasaval szabad. A rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben az orszdgos épitési szabalyokat (Etv., BTSZ, OTEK) kell
alkalmazni.”

A HESZ 1. § (2) bekezdésében hivatkozott ,Etv.” az épitett kdrnyezet alakitasérél és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) réviditése.

A HESZ 1. § (2) bekezdésében hivatkozott ,BTSZ” a Balatoni Terliletrendezési Szabalyzat
roviditése, mely korabban a régi 2000. évi CXIl. térvényben volt elérhetd. A régi térvény
helyébe a 2019. marcius 15-ét6l hatalyos a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) lépett,
ezért a Balaton Kiemelt Udiil8kérzethez tartozo telepiiléseknél a Trtv. és a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozésardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hatalyos eléirasait kell vizsgalni.

Balatonszemes koézség a Trtv. 1/3. melléklete alapjan a Balaton Kiemelt
Udiilékorzethez tartozé parti telepiilés, ezért a Trtv. elSirasai mellett a balatoni vizpart-
rehabilitaciés szabalyozas kévetelményeirél szolo 283/2002. (X11.21.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Balatoni OTEK), valamint a Balatonszemes vizpart-rehabilitaciés
Szabalyozasi kbvetelményekkel érintett teriiletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitaciés
tanulmanytervének elfogadasardl szolé 36/2004. (X1, 30.) TNM rendelet (a tovabbiakban:
TNM rendelet) el6irasait is figyelembe kell venni.

A Trtv. Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervére (a tovabbiakban: BKUTFT)
vonatkozd 93. § atmeneti rendelkezéseire kiemelt figyelmet kell forditani a hatésagi
engedélyezési eljarasokban.
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A HESZ 1. § (2) bekezdésében hivatkozott ,OTEK” az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK)
roviditése. Balatonszemes kdzség telepllésrendezési eszkdzei 2010-ben, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyban 1évé tartalmi kdvetelményei és
jelkulcsa alapjan késziiltek, mely esetben az OTEK 122. § (1) bekezdés a) és b) pont és (2)
bekezdés a) pont rendelkezéseit kell alkalmazni.

A hatalyos HESZ alapjan megallapithato, hogy a Balatonszemes 695/6 és 695/7 hrsz-u
ingatlanok két Ovezetben helyezkednek el, az érintett ovezet / épitési Ovezet:
beépitésre szant Vt9 jelii jelii telepiiléskdozponti vegyes teriilet épitési 6vezet, valamint
Kbst jelii Kiilonleges beépitésre nem szant strand teriilet 6vezet.

A beépitésre szant Vt9 jelli teleplléskdzponti vegyes terllet épitési 6vezet rendeltetésre és
beépitési paramétereire vonatkoz6 eldirasokat - a Balatoni OTEK rendelkezéseivel
dsszhangban - a HESZ 6-7. § tartalmazza.

A HESZ 7. § rendelkezései alapjan:

.7 §[22]

(1)23 A telepliléskbzpont vegyes teriileten

a) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatoé éplilet,
lakoéplilet, egyéb kb6zb6sségi szérakoztatd éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
éplilet, sportépitmény, kivételesen nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény, termeld
kertészeti épitmény helyezhetd el a b)- f) pont szerinti kivételekkel;

b) a Vt7*, Vt13 és Vt10 jelii épitési bvezetében lakdéplilet nem helyezheté el,

c) a Vi3*, Vt6, Vit7, Vt7*, Vt8, és V19 jelii épitési 6vezetekben gazdasagi és termeld kertészeti
épitmény nem helyezheté el; [...]

f) a VI9 és Vt13 jelii épitési 6vezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények
tovabba az a) pontban felsoroltakon kiviil lidiil6éplilet és kiszolgal6 épliletek, strandfiirdé és
kapcsolédé funkcibi valamint a tulajdonos, a hasznéldé és a személyzet részére szolgald
lakasok létesithetok,

g) a V19 jell épitési bvezetben az a) és az e) pontban felsoroltakon kiviil lak6épliiletek is
épithetdk.”

A HESZ 7. § (2) bekezdés rendelkezése szerint az épitési bvezetben:

- a beépitési mod szabadon allo,

- a legnagyobb épitménymagassag 12,5m,

- a legnagyobb beépitettség mértéke 25%,

- a legkisebb telekméret 10.000m2.

A HESZ 7. § (3) bekezdés elbirdsa alapjan a legkisebb épitménymagasség az épitési
Ovezetben szabalyozott legnagyobb épitménymagasség fele, azaz 6,25m.

A HESZ 7. § (4) bekezdés rendelkezése szerint zéldfeliilet mértéke legalabb 35%.

A Kbst jelii 6vezet elSirésait a HESZ 22. § tartalmazza, amely alapjan:
,22. § [Klilénleges beépitésre nem szant strand teriilet 75]
(1) A kiilbnleges beépitésre nem szant strand teriilet 6vezetében (Kbst) csak a strand
funkcidhoz szlikséges, épliletnek nem mindsiilé épitmények - helyezhetbk el. A zéldfeliilet
meértéke: minimum 80 %.”
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Megallapithaté, hogy a HESZ rendelkezései nem adnak lehetéséget a
telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési 6vezetben és a kiilonleges beépitésre nem
szant teriilet 6vezetben belsé t6 megvalésitasara.

Az allévizek medrét az OTEK 30. § eléirasai alapjan vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe
kell sorolni, ezért a tervezett tomeder megvalésitasa a HESZ eldirasainak nem felel
meg.

A vizgazdalkodasi teriilet kijelolése csak HESZ médositas keretében térténhet abban
az esetben, ha megvalositasa nem litk6zik magasabb szintii eléirasba és a mdédositast
a véleményezésben részt vevék tamogatjak.

Az Etv. 23. § rendelkezése szerint:

,23. § (1) Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és
megkoézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: R384) 23/E. § (6) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jelblt épitési
Ovezethatar és Ovezethatar — a miemlék telke kivételével — kételez6en kialakitando
telekhatart jelsl.”

Az R384 23/E. § (6) bekezdése alapjan a Kbst jell 6vezet és V19 jell épitési dvezet hataran
jelolt ovezethatar mentén kotelez6 a telekhatart kialakitani, amelyre az eddigiekben nem
kerdlt sor.

Az épitésugyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitéstgyi hatdsagi szolgédltatasrél szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdés b) pont és (3) bekezdés elbirasa alapjan az épitési engedély kiadasanak egyik
feltétele, hogy az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa Uj épitmény épitése esetén
az Etv. 23-24. §-aban, a telepiilésrendezési tervekben és a jogszabalyokban
meghatarozottak szerint megtorténjen, a telek rendezett legyen. Az épitési tevékenységgel
érintett telek akkor minésul rendezettnek, ha a helyi épitési szabalyzat szerint alakitottak ki
és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték.

A vizsgalt 695/6 és 695/7 hrsz-U telek a szabalyozasi terv alapjan két dvezetben helyezkedik
el, amely dvezetek az Etv. 7. § (2) bekezdés, 9/B. §, 10. § (1) bekezdés a) pont és 13. §
szerint, az OTEK 7. § (2) bekezdés alapjan eltéré épitési jogokat és kotelezettségeket
keletkeztetnek, ezért a telkek rendeltetésszeri teriilethasznalata nem biztosithaté, a
telkek kialakitasa nem rendezett — fiiggetleniil a tervezett bels6 to kialakitasatol.
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Megallapithaté tovabba, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasaval, ha a belsé t6
kialakitasa tervezett, az eltéré terllethasznalatra és az R384 23/E. § (6) bekezdésére
figyelemmel annak hataran ovezethatart kell jeldlni. A telkek kialakitdsa telekcsoport
Ujraosztassal vagy telekfelosztassal valosithatdo meg, amelyre az R384 23/E. § (1) és (3)-(4)
bekezdés rendelkezés megengedébb elbirasa nem alkalmazhaté, a telkek megkozelitése
aldl a hivatkozott rendelkezések nem adnak felmentést, tehat a kialakitandé belsdé té
megkozelitése sem az elsd, sem a masodik valtozat esetén nem biztosithato.

A szabalyozasi terv vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a vizsgalt teriilet érintett az
orszagos torzshalozathoz tartozé vasuti palya 50,0 méteres védétavolsagaval,
amelynek eléirasait a HESZ 20. § (1), (3)-(4) bekezdés és a ,XXIII. cim Kérnyezetvédelem”
(19) bekezdés rendelkezése tartalmazza.

A HESZ 20. § (1), (3)-(4) bekezdés rendelkezése alapjan:

#20. § (1) A kizlekedési, k6zmii és hirkdzlési létesitményeket és azok terlileteit a
szabélyozas terv tiinteti fel. (KOu-kbzutak, KOk-vasut, Kév-kikéts, KO-kézmii) [...]

(3) A kbzutak, a vasut és a kbzmliivek védétavolsagait a vonatkoz6 szabvany elbirasok és a
szabalyozasi terven jelbltek alapjan kell figyelembe venni.

4) Az utak, és a vasut védétavolsagain beliili épitési hatosagi ligyekben a kbzlekedési
Szakhatdsag és az lizemeletetbk szakvéleményét ki kell kérni.”

A HESZ ,XXIIl. cim Kérnyezetvédelem” (19) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(19) Orszagos kézutak beépitésre nem szant teriileten levé szakasza mentén a tengelytdl
szamitott 50 méter, tovabba kézforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50
méter tavolsagon beliil lakéépiilet nem létesithet.”

A tervezett épiletek kozil a 134. oldali helyszinrajzon G, H, J és K betiivel jelolt épiilet
részben, vagy teljesen a kdzforgalma vasutvonal szélsé vaganyatol szamitott 50,0
méteres védotavolsagon beliil helyezkedik el, amely ellentétes a HESZ , XXIIl. cim
Koérnyezetvédelem” (19) bekezdés rendelkezésével.

Az éplletek vasuti védétavolsagon bellili elhelyezése fiiggetlen a belsé t6 kialakitasanak
kétféle valtozatatdl, mind a tdmeder kapcsolattal és min az anélkil tervezett tevékenység
esetén az éplletek ugyanott helyezkednek el a tervlapokon, ezért az épiiletek vasuti
védétavolsagon beliili elhelyezése mind az elsd, mind a masodik valtozat esetén a
HESZ hivatkozott rendelkezése alapjan tiltott.

A vizsgalt teriilet érintett a Trtv. és a balatoni OTEK altal megfogalmazott és a TNM
rendeletben lehatarolt beépitetleniil megérzendd parti teriiletsavval. Mindkét telek
hatédros a Balaton tomederrel, amelytdl szamitott 30,0 méteres mélységben huzodik a
beépitetlentl megbérzendd parti tertiletsavot lehatérolé szabalyozasi elem (jeldlése: - - K - -
). A HESZ a balatoni OTEK 21. § alapjan a beépitetleniil megérzendé parti teriiletsavot is
kételez6en abrazolja.
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A Trtv. 93. § (1a) bekezdés elbirasa szerint, a Trtv. 71/B. § (1) bekezdés rendelkezése
alapjan a beépitetlentl megbérzendé parti terlletsav legalabb 30,0 méteres terlletsavot
jelent.

A Trtv, 71/B. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

.71/B. § (1) A Balaton vizparti teriiletein a szabalyozasi partvonaltél szamitott legalabb 30
méteres savon beliil (a tovabbiakban: beépitetlenil megbrzendd parti teriiletsav) a
teleplilésképi értékek, valamint a kérnyezeti adottsagok — kiilbnésen a vizminéség és a
jellegzetes klimatikus viszonyok — megé6rzése, tovabba az eléntés okozta karok csékkentése
érdekében — a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel — j épiilet, tszdmedence és a helyi
épitési szabalyzat altal tiltott egyéb épitmény nem épithets. Meglévé éplilet a beépitetlentil
megdrzendé parti teriiletsavon beliil feldjithatd, valamint — ha jogszabaly masképp nem
rendelkezik — brutté 100 m2 alaptertiletig bévithetd.”

Megallapithaté, hogy az épiiletek telepitésekor figyelemmel voltak a beépitetleniil
megdrzendd parti teriilletsavra, azon beliil épiiletet nem terveznek elhelyezni.

A HESZ belteriileti szabalyozasi tervlapja a vizsgalt telkek elétt strandolasra alkalmas
partszakaszt jeldl.

Trtv. 83. § (1) és (1a) bekezdések rendelkezése alapjan:

"83. § (1) A tomeder 6vezetének hatarat a Vizparti Tervben abrazolt szabalyozasi partvonal
jeldli ki. A szabalyozasi partvonal altal kijeldlt tomeder évezete a fennallé tulajdonviszonyokat
nem érinti.

(1a) A tdmeder 6vezetén

a) a Balaton szabalyozasi partvonal altal meghatarozott témedre a mindenkori vizjogi
lizemeltetési engedélyre tekintettel nem csbékkenthetd,

b) a Balaton partvonalat — a szabdlyozasi partvonaltol eltér6en — megvaltoztatni és az
élévilagra, a vizminbéségre karos befolyassal biro tevékenységet végezni tilos,..."

Trtv. 71/A. § (3) bekezdés rendelkezése:
"(3) A Balaton tomedrével kozvetleniil kapcsolatban allé uj vizfeliilet kizardlag

flird6zésre felhasznalhaté partszakaszhoz kapcsolodo homokpart kialakitasa céljabol
hozhatd létre.”

A Balaton vizparti terlleteit a Trtv. 70. § (1) bekezdés eldirdsai alapjan kormanyrendelet
allapitja meg.

A Trtv. el8irasaiban olvashaté Vizparti Terv és az ahhoz tartozé Uj kormanyrendelet
készitése folyamatban van, annak hatélybalépéséig a Trtv. 93. § (2a) bekezdés atmeneti
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Trtv. 93. § (2a) bekezdés f) pont atmeneti rendelkezése szerint, ahol a torvény furdézésre
felhasznalhatd partszakaszt emlit, ott a TNM rendeletben kijel6lt strandolasra alkalmas
partszakaszt kell érteni.
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A TNM rendelet 4/1 rajzi melléklete a tervezett bels6 toval érintkezd szakaszok el6tt nem
jeldl strandolasra alkalmas partszakaszt, azon parti kemping létesitésére alkalmas
partszakaszt jeldl, ezért a vizsgalt partszakaszon a Trtv. 71/A. § (3) bekezdés
rendelkezése alapjan a Balatonhoz csatlakozé tervezett uj vizfeliiletet nem lehet
kialakitani, tovabba strandolasi célt szolgal6 homokpartot sem lehet uj vizfeliiletként
kialakitani.

Megallapithaté, hogy a Balaton témederhez csatlakozé Uj vizfeliiletet a HESZ
modositidsa esetén sem lehet megvaldsitani a Trtv. 71/A. § (3) bekezdés elbirasai

alapjan.

A TNM rendelet 4/1 rajzi melléklete a szarazulaton a Balaton jogi partvonalatél 10 m-es
tavolsagon belll (a beépitetlenil meg6rzendd parti terlletsavon belll) ,részlegesen
dsszevont terliletfelhasznalasi egység’-et jeldl, ahol a HESZ szerinti kiilénleges beépitésre
nem szant strand terilet 6vezet kijeldlheté.

A HESZ-ben telepliléskdzpont vegyes terliletbe tartozd épitési dvezetbe sorolt teriileten a
TNM rendelet 4/1 rajzi melléklete az egykori Vadvirag Autdés Kemping teriletén ,kilonleges
szabadid6kdzpont / kemping terilet” terlletfelhasznalasi egységet jeldl, amelyre vonatkozé
telepulésrendezési elbirasokat a Trtv. 75. § és 94. § tartalmazza.

A Trtv. 75. § rendelkezése alapjan:

.75. § (1) A Balaton vizparti teriiletein a Vizparti Tervben megallapitott kemping tertiletén a
teleplilésrendezési tervben kizarélag kiilénleges kempingteriilet épitési ovezet vagy
ovezet, tovabba zdldteriilet, kiilonleges strandteriilet, illetve kb6zlekedési teriilet
ovezet jel6lheto Ki.

(2) A Balaton vizparti teriiletein a telepiilésrendezési tervben kijel6lt kiilbnleges
kempingteriileten a telekre meghatarozandé megengedett legnagyobb beépitettség épitési
Ovezet kijelblése esetén 15%. Kilénleges kempingteriileten kizardlag kereskedelmi célu
szallas jellegli és vendéglato rendeltetésti éplilet, valamint a pihenést, testedzést szolgald
mdtargy helyezheté el, apartmanhaz, lakoéplilet nem épithetd, lakas nem alakithato ki.”

A Trtv. 94. § rendelkezése alapjan:

,94. § (1) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben kempingként kijeldlt, de a
telepiilésrendezési  eszkbézdkben 2019. marcius 15-ig jogszeriien vegyes
teriiletfelhasznaldsi egységbe atsorolt teriiletek e teriiletfelhasznaldasi egységnek
megfelel6 épitési Ovezetben, O6vezetben megtarthatéak, kbzvetlen Balaton-parti
kapcsolat esetén legfeljebb 15%-0s beépitettséggel, egyéb esetben legfeliebb 50%
beépitettséggel.”
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A hivatkozott elbéirasok alapjan megallapithaté, hogy a belsé té6 megvalésitasahoz
sziikséges vizgazdalkodasi teriilet dvezet kijelolése a HESZ médositasa soran egyik
esetben sem lehetséges, a HESZ-ben mar kijelolt telepiiléskézpont veqyes teriilet
épitési 6vezet meqtarthatd, azonban mas teriiletfelhasznalasba kizarélag a Trtv. 75. §
(1) bekezdése szerint sorolhato at, teriiletén kempingteriilet, strandteriilet, zoldteriilet,
vaqy kozlekedési teriilet jelolhetd ki.

— A Kormanyhivatal a R. 5. § (2) bekezdésének cb) pontjara tekintettel a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda S0/08/00810-2/2024. iktatdszamu szakmai
véleménye alapjan alakitotta ki véleményét arrél, hogy a tervezett tevékenység dsszhangban
van-e a telepulésrendezési tervvel.

e Természet- és tajvédelmi szempontbdl megallapithato:

- Az 1. valtozattal (Balatonnal kodzvetlen 6sszekottetésben l1évé t6) kapcsolatban
természetvédelmi szempontbdl kizaré ok meriilt fel.

- A 2. valtozat (Balatonnal 6sszekottetésben nem lévé, kiilonallé td) esetében nem
allapithaté meg, hogy az milyen hatassal lenne a Natura 2000 teriiletre.

- A tervezett beruhazas érinti a Trtv. 4. § 43. pontjaban meghatarozott tajképvédelmi terilet
Ovezetét. A tajképvédelmi terllet Gvezete a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben,
valamint a varmegyei tertletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdlcsOnhatasa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan terlletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl
sajatos és megkllonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel
birnak.

- Balatonszemes 695/6 és 695/7 hrsz. alatti ingatlanok kézvetlenil hatarosak a Balatonszemes
080/35 hrsz.-u foldrészlettel mely része az eurdpai kozosségi jelentéségi természetvédelmi
rendeltetési terlletekrdl szélé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Nkr.)
alapjan kihirdetett HUBF30002 tertletkodu Balaton kuldnleges madarvédelmi és kiemelt
jelentéségl természetmegdbrzési tertlettel (Natura 2000 terdlet).

- Az Nkr. 4. § (1) bekezdése szerint a Natura 2000 terlletek lehatarolasanak és fenntartasanak
célia a rajtuk talalhatd, a rendelet altal meghatarozott fajok és éléhelytipusok kedvezd
természetvédelmi helyzetének megdrzése, fenntartdsa és helyreallitasa, tovabba a Natura
2000 teruletek lehatarolasanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve a fenntartod
gazdalkodas feltételeinek a biztositasa.

- Az Nkr. 10. § (1) bekezdése értelmében olyan terv vagy beruhazas elfogadasa, illetdleg
engedélyezése el6tt, amely nem szolgalja kdzvetlendl valamely Natura 2000 terulet
természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétlenll szikséges, azonban valamely
Natura 2000 tertletre akar dnmagaban, akar mas tervvel vagy beruhazassal egyutt hatassal
lehet, a terv kidolgozéjanak, illetéleg a beruhazast engedélyezé hatésagnak - a tervvel, illetve
beruhazassal érintett terllet kiterjedésére, az érintett terlletnek a Natura 2000 tertilethez
viszonyitott elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 terlleten el&fordulé élévilagra
vonatkoz6 adatokra figyelemmel - vizsgalnia kell a terv, illetve beruhazas altal varhatéan a
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Natura 2000 terilet jel6lésének alapjaul szolgald, az 1-4. szamu mellékletben meghatarozott
fajok és él6helytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatasokat.

- Az Nkr. 10. § (2) bekezdése szerint amennyiben az (1) bekezdés szerinti vizsgalat alapjan a
tervnek, illetve beruhazasnak jelentdés hatasa lehet, hatasbecslést kell végezni.

- A dokumentacio szerint a terllet beépitése soran, a beruhazé a tertleten ,belsd” toként egy
kb. 1 ha terlletli vizes él6helyet kivan létrehozni, ugy, hogy ez az él6hely szervesen
kapcsolddjon a tervezett éplletekhez és a terllet kertészeti koncepcidjahoz. A tervezett belsd
té medre, valamint a rézsls fellletei kertészeti kiviteli terv alapjan a Balatonra jellemzd
névényekkel lennének betltetve. A belsd t6 sem joléti (furdési), sem hajoézasi funkciét nem
kapna.

- Az 1. véltozat szerint maga a belsé té kézvetlentl kapcsolédna a Balatonhoz, a partvédmi
megbontasaval kézvetlen vizikapcsolat alakulna ki. A t6 tervezett vizmélysége 1,5 m, ami a
nyari szaraz idészakban 40 cm-re sullyedhet.

- A 2. avaltozat szerint a t6 kdzvetlenlil nem kapcsoldédna a Balatonhoz. Az érintett terlleten
a talajviz mértékadé szintje a mindenkori Balaton vizszinttel van egy vonalban, igy a tdmeder
csak bemélyitésre keril a talajviz ala, és folyamatosan jelen lesz a viz a mederben, aminek
a vizszintje a Balaton mindenkori vizszintjével fog megegyezni. A legmélyebb pontja 1,2 m,
atlagos mélysége 80-100 cm lenne. A dokumentacio szerint emellett sziikségesé valhat a
téban lévé vizkészletnek a Balaton vizkészletébdl toérténd poétlasa, gravitacios bevezetéssel,
vagy mobil szivattyuval.

- Mindkét valtozat esetében a pango vizes allapotokat meszezéssel és a viz mesterséges
felkeverésével el6znék meg. Emellett a té feltéltédésével a vizmélység optimalis szinten
tartasa érdekében folyamatos kotras varhato, ami id6érél idére a kikotort nudum felszint majd
pedig ismét a szukcesszids folyamatok felgyorsulasat fogja valtakozva eredményezni.

- A Kkivitelezéssel kdzvetlenll érintett terilet jelenleg teljes egészében part menti nyirt
kulturgyep, melyen fliz és nyar fajok talalhatéak meg nagy szamban.

- A beruhazas altal érintett balatoni partszakaszon minésitett nadas nem talalhaté.

- A Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio alapjan a Natura 2000 teruleten a balin (Aspius
aspius) és a szivarvanyos Okle (Rhodeus sericeus amarus) lehet érintett k6zOsségi
jelentéségu jelols faj.

- A Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié alapjan a beruhazas kozosségi jelentéségli
éléhelyet nem érint. Ugyanakkor a 2022. julius 15-t6l hatalyos 2020. évi ndvényzet és
nadasmindsités alapjan az érintett ingatlanok el6tti mederteriileten hinarasok (A-NER
él6hely: Ac) talalhatdak. A Balaton (HUBF30002) kiemelt jelentéségl természetmegbrzési és
kilonleges madarvédelmi terlilet jovahagyott fenntartasi terve alapjan az értintett kezelési
egység (KE1: Nyilt vizi kezelési egység) részét képezik az All6- és lassan aramlé vizek
hinarnévényzete (A-NER éléhely: Ac) éléhely amely az Eutréf sekély tavak és holtmedrek
hinarja (3150) k6z6sségi jelentéségi éléhelynek feleltetheté meg.
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- A Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié szerint a tervezett belsé to létesitésével a
Balaton névénytarsulasaival jellemezhetd Uj vizes éléhely jonne létre, tovabba a halak
szamara is kialakulna egy jelentds ivd és vermeld hely, valamint vizimadarak szamara
biztositana taplalkozo helyet.

- A Balatonnal 6sszefliggésben all6 t6 a varhaté aramlasi viszonyokat tekintve egy lef(iz6dott
holtaghoz hasonlithatd. Feltételezhetd, hogy a tervezett nyomvonalvezetés mellett a
Balatonnal érintkezé torkolati zénak néhany méteres mélységben még atoblitédnének a
Balaton friss vizével, azonban az ettdl tavolabbi bels6 részek dnallé viztérként mikddhetnek,
pangovizes 0blok alakulnanak ki, melyek esetében nem garantélhat6 a balatoni vizmindség.
llyen kordlmények kozott az érintett terlleten felgyorsul a mocsarasodas, feltdlt6dés.
Tovdbba a hosszantartdé csapadékhianyos iddjaras — vagy a Balaton meghatérozott
maximalis Uzemi vizszintjének esetleges csdkkentése — miatt bekdvetkezd alacsony balatoni
vizallas miatt — amely a kdérnyez6 talajvizekre is kihat — problémas az optimalis vizszint
biztositasa.

- A tervdokumentacié a tervezett belsé toval mint vizes él6hellyel szamol, ugyanakkor a
mesterségesen létrehozott, belltetett és kezelt terllet természetessége, Okoldgiai
funkcidinak mikod6éképessége a varhatod vizszint és vizmindség problémakat, aktiv meder
beavatkozasokat is figyelembevéve varhatéan tobbnyire alacsony lesz, természetes
berekteriletként nem fog a Balatonhoz kapcsolddni, ezért nem varhaté jelentésen pozitiv
hatasa az érintett Natura 2000 teruletre.

- A vizmin6ség javitasanak, helyreallitdsanak érdekében végzett mechanikai és kémiai
beavatkozasok hatasa a Balaton medrét is elérheti, a folyamatos zavaras altal felkavart iszap
kisodrodasa a Balatonba, az esetleges szennyez8dések, a mederkezelés soran hasznalt
anyagok, a mederkezel6szerként hasznalt mész mind a Balaton vizminGségére, élévilagara,
kémiai és Okoldgiai allapotara, ezaltal a kivitelezési terulet elétt a tomederben talalhato
koézosségi jelentéségl éléhelyre is negativ hatast gyakorolnak.

- A koOzOsségi jelentdségli jelold fajokra a kivitelezés elviselhetd hatassal van, a t6 Uzemelése
pedig a szivarvanyos okle esetében Uj szaporodohelyet jelenthet, ezaltal, pozitiv hatasként
értékelhetd. Ugyanakkor megjegyzendd, hogy az idérél idére megvaldsuld kotrassal,
meszezéssel a kagylok pusztulasa, valamint a tevékenységnek az ivasi idészakba és azt
kdvetben tortend végzeése vezethet a szivarvanyos okle szaporulat (ikrak) pusztulasahoz is.

- Tovabba a tervdokumentacié nem tartalmazott arra vonatkozé informaciot, hogy sziikséges-
e kialakitandd meder szigetelése annak érdekében, hogy a viz oldaliranyu szivargasa a
tervezett viztest esetében ne jelentsen statikai problémat. A meder szigetelése tovabbi
természetvédelmi problémakat vetne fel.

- A Balaton (HUBF30002) kiemelt jelent6ségli természetmegbrzési és kulonleges
madarvédelmi terilet adatlapja (Standard Data Form) alapjan kiemelt fontossagu célként
jelenik meg a Természetes eutrof tavak Magnopotamion vagy Hydrocharition névényzettel
(3150) élShelytipus kedvezd természetvédelmi helyzetének fenntartdsa, helyreallitédsa.
Tovabba a Natura 2000 tertlet f6 célkitiizése a kedvez® dkoldgiai allapot felé iranyuld
folyamatok hosszu tavu fenntartasa.
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- A tervezett beruhazas az 1. valtozat esetében 6sszességében kedvezétlen hatassal
lenne az érintett Natura 2000 teriilete, természetvédelmi helyzetének megoérzése,
fenntartasa és helyreallitasa ellen hatna.

- A 2. aBalaton vizfelszinéhez nem kapcsolddé belsé tavat bemutaté tervvaltozat esetében a
t6 vizzel valo feltbltése a talajvizkészlet hasznositasaval valdésulna meg. Ebben az esetben
a kialakitott mesterséges vizfeliilet nem all kozvetlen kapcsolatban a Balatonnal, ezért ez a
valtozat természetvédelmi szempontbdl kedvezébb. Ugyanakkor nem zarhaté ki, hogy a
belsé tonal jelentkez6 kémiai szennyezddés vagy a meszezéssel torténéd
vizfertétlenités a talajviz kozvetitésével lokalisan hatast gyakorol a beruhazassal
érintett teriilettel szomszédos Balaton mederre.

- Atervezd a beruhazas tarsadalmi, gazdasagi kbvetkezményeiként az itt él6k, rekreaciojanak,
pihenésének megvaldsulasat, ezaltal az egészség védelmét nevezi meg.

- A természeti er6forrasok takarékos hasznalatara tekintettel megkérdéjelezheté6 egy — a
Balaton melletti! — vizfellilet Iétrehozasanak sziikségessége csak abbdl az indokbdl, hogy az
az itt élék feltdltédését szolgalja, mikdzben az olyan vélt lokalisan pozitiv valtozasok mint az
éléhely funkcié vagy a mikroklima javité hatas mellett negativ hatasokat is okoz mint amilyen
a megnyitott talajvizkészlet parologtatasa.

- Az Nkr. 10. § (7) bekezdése alapjan a terv akkor fogadhaté el, illetve a beruhazas akkor
engedélyezhetd, ha a hatasbecslés alapjan megallapithaté, hogy az a Natura 2000
terilet kijel6lésének alapjaul szolgald, az 1-4. szamu mellékletben meghatarozott fajok
és élbéhelytipusok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 teriiletre
kedvezoétlen hatassal nem jar, tovabba - a 4. § (1) bekezdésre figyelemmel - nem
ellentétes a jelolés céljaival.

- Afentiek figyelembevételével és a dokumentacidban foglaltak alapjan a tervezett beruhazas
1. szamu valtozatanak (Balatonnal kozvetlen 0sszekottetésben 1évo td) megvaldsitasa
ellentétes a Natura 2000 terilet kijelolési, fenntartasi céljaival, az negativ hatassal
lenne a Natura 2000 teriiletre ezért a terv nem fogadhaté el, ezért a Kormanyhivatal
kizaré okot allapitott meg a rendelkez6 rész szerint.

- Atervezett beruhdzas 2. szamu valtozata (Balatonnal 6sszekdéttetésben nem 1évg, kuldnallo
t6) esetében a benyujtott dokumentécié alapjan nem allapithaté meg, hogy az milyen
hatassal lenne a Natura 2000 teriletre.

- Atermészet-és tajvédelmi szakagi vélemény kialakitdsa a természet védelmérél sz6lo 1996.
évi LIl tdérvény, a Trtv., és Nkr. alapjan tértént, figyelemmel a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatésag 3614-3/2024. ugyiratszadmu nyilatkozatédban foglaltakra.

- A Kormanyhivatal a taj-és természetvédelmi szakkérdéseket a kérnyezetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérél szolé 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kkr.) 11. § (1) bekezdés, valamint a 3. szdmu melléklet 5. pontjaban foglaltak
alapjan vizsgalta.
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o Hulladékgazdalkodasi szempontbol megallapithato:

— A benyuijtott dokumentacio alapjan a létesités, az izemelés (karbantartas és havaria jellegi
eseményekbdl szarmazhat) és a felhagyas soran is keletkezhetnek veszélyes és nem
veszélyes hulladékok.

— A Kkivitelezés, az Uzemelés és havaria esemény, illetve a felhagyas soran keletkezd
hulladékok megfelel6 és szakszerli kezelés esetén, a hatalyos jogszabalyokban foglaltak
betartasaval nem okozhatnak jelentds kérnyezeti problémat.

— A Kkivitelezési munkdk soran esetlegesen keletkezé hulladék (épitési-bontési tormelék
felhasznalasa), el6kezelését, hasznositasat, szallitasat csak hulladékgazdalkodasi
engedéllyel rendelkezd gazdalkod6 veégezheti, illetve a keletkezd veszélyes és nem
veszélyes hulladékokat egymastdl elkiulonitetten, kdrnyezetszennyezést kizaré modon kell
atmenetileg tarolni, majd kezelésre, arra engedéllyel rendelkezé gazdalkodonak kell atadni.

— Az épités soran kitermelt nem szennyezett fold azon része nem tekintendd hulladéknak, amit
telephelyen belll felhasznalnak. A telephelyen belll fel nem hasznalt kitermelt foldet
hulladékként kell nyilvantartani és a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint kell a
kezelésérél gondoskodni.

— A Kkivitelezés és az Uzemelés soran keletkezd hulladékok az egyes hulladékgazdalkodasi
létesitmények kialakitasanak és Uzemeltetésének szabalyairdl széld 246/2014. (1X.29.)
Korm.rendeletben (a tovabbiakban: Létr.) el6irtak alapjan munkahelyi- vagy Uzemi
gydjtéhelyen, egymastdl elkulonitve gyUijthetdk.

— Atevékenység felhagyasat kdvetéen sem a foldfelszin felett, sem a foldfelszin alatt hulladék
nem maradhat. A felhagyas soran keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékokat
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé kezelének kell atadni.

— Ahulladékgazdalkodasi vélemény kialakitasa a hulladékrél sz6lo 2012. évi CLXXXV. torvény,
a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szélo
225/2015. (V1. 7.) Korm. rendelet, a Létr., a hulladékjegyzékrdl szél6 72/2013. (VIII. 27.) VM
rendelet és a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettségekrdl
sz06l6 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet figyelembevételével tortént.

— AKormanyhivatal a hulladékgazdéalkodasi szakkérdéseket a Kkr. 11. § (1) bekezdés, valamint
a 3. szamu melléklet 17. pontjdban foglaltak alapjan vizsgalta.

o Kozegészségiigyi szempontbdl megallapithaté:

— A tervezett tevékenység megvaldsitasaval kapcsolatban kodzegészséglgyi szempontbdl
kifogas nem mertilt fel.

— A Kormanyhivatal a kdzegészségugyi szakkérdéseket a Kkr. 11. § (1) bekezdés, valamint a
3. szamu melléklet 3. pontjaban foglaltak alapjan vizsgalta.
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e Orokségvédelmi szempontbdl megallapithato:

— Atérgyi beruhazas a jelenlegi adatok szerint sem miemléki teruletet, sem régészeti lel6helyet
vagy régészeti védddvezet teriiletét nem érinti.

— A Korményhivatal felhivia a Koérnyezethasznald figyelmét, hogy a kulturalis Orokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Koétv.) 24. § (2) bekezdésében
foglaltak értelmében amennyiben az épitkezés soran régészeti emlék vagy lelet kerul eld, a
felfedezd (a munka felelés vezetdje) az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezé
koteles az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyz6 utjan a hatésagnak
azt haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet szlineteltetni, illetve a helyszin és a lelet
6rzésérdl - a felelés 6rzés szabalyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéseéig
gondoskodni.

— Amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak (bruttdé 500 millié forint értékhatart meghaladé
teljes bekertlési koltségli beruhazasnak) mindsil, a beruhazassal érintett teriileten elézetes
régészeti dokumentaciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetni az erre jogosult intézménnyel
(Magyar Nemzeti Mizeum — Nemzeti Régészeti Intézet, regeszetiprojektiroda@mnm.hu) és
ezt a létesitési engedélyezeési eljaras mellékleteként a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztalyahoz be kell
nydjtani. A beruhazonak biztositania kell az ERD-ben el8irt régészeti megfigyelést.

— A Kormanyhivatal az 6rokségvédelmi szakkérdéseket a Kkr. 11. § (1) bekezdése, valamint a
3. szamu melléklet 4. pontjaban foglaltak alapjan vizsgalta, figyelemmel a Kotv.-re.

e Talajvédelmi szempontbdl megallapithaté:

- A tervezett beruhazas a Balatonszemes 695/6 hrsz-u kivett tdulééptlet (4 db) és udvar
mivelési agu és a Balatonszemes 695/7 hrsz-u kivett udvar mivelési agu ingatlanokat
érinti, melyek nem mindsilnek a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Tfvt.) szerinti term&fdldnek, igy talajvédelmi hatésagi eljaras nem

kapcsolodik hozzajuk.
- A Kormanyhivatal a talajvédelmi szakkérdéseket a Tfvt. és a Kkr. 11. § (1) bekezdése,
valamint a 3. szamu melléklet 6. pontjaban foglaltak alapjan vizsgalta.

¢ Terméfoldvédelmi szempontbdl megallapithato:

- ATfvt. 2. § 19. pontja alapjan ,terméféld: az a féldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szanto, sz6l6, gylimdlcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy
fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben
meghatarozott erdének mindsdl.”

- A dokumentécio alapjan megallapitasra kertlt, hogy a beruhazas a Balatonszemes belterilet
695/6 és 695/7 hrsz-u kivett udvar mivelési agu foldrészleteket érinti, melyek a Tfvt. szerint
nem min&sulnek term&foldnek, ezért a foldvédelmi eljaras lefolytatasa nem szikséges.

- A Kormanyhivatal a szakkérdést a Tfvt. vonatkozé eléirasai és a Kkr. 11. § (1) bekezdése és a
3. szamu melléklet 8. pontja alapjan vizsgalta.
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Osszességében megallapithaté, hogy a Kormanyhivatal az elézetes vizsgalat megallapitasai
alapjan taj- és természetvédelmi, valamint a telepiilésrendezési tervvel valé Osszhang
szempontjaboél kdrnyezetvédelmi engedélyezést kizaré okot talalt a tervezett tevékenységgel
kapcsolatban, ezért a Kormanyhivatal hatarozataban régzitette, hogy a tervezett tevékenység a
dokumentaciéban szerepeltetett médon nem engedélyezhetd.

Az Uggyel kapcsolatban a Kormanyhivatalhoz, tovabba az eljarasban részt vett Jegyz6hdz az érintett
nyilvdnossag részérdl észrevétel nem érkezett.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal a Kvt. 67. § (1) bekezdése és a R. 5. § (2) bekezdés c) pont ca)
alpontja értelmében a rendelkezé részben foglaltak szerint hatarozott.

A Kormanyhivatal — figyelemmel az Akr. 43. § (1) és (2) bekezdésére — teljes eljarasra tért at, tekintettel
arra, hogy a targyi Ggyben hianypétlasra felhivas, szakhatésag megkeresése tovabba szakkérdés
vizsgalata valt szikségessé.

A Kormanyhivatal a déntést az Akr. 80. § (1) bekezdése értelmében hatarozatba foglalta.

A hatarozatot a Kormanyhivatal a Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében — figyelemmel az Akr. 89. § (1)
és (2) bekezdésére - a honlapjan kozhirré teszi.

A hatarozat kozhirré tételének napja: 2024. oktéber 29.
A hatarozat levételének napja: 2024. november 13.

Tovabba a R. 5. § (6) bekezdése alapjan kozli a dontést az eljarasban részt vett Jegyzével, aki a
kézhezvételtdl szamitott 8. napon gondoskodik a hatarozat teljes szovegének kozhirré tételéral,
és a kozhirré tételt kovetd 6t napon beliil tajékoztatjia a Kormanyhivatalt a kozhirré tétel
idépontjarél, helyérél, valamint a hatarozatba valé betekintési lehetéség médjarél.

A R. 1. § (11) bekezdése értelmében, a kérnyezetvédelmi hatésag a dontésérdl a hatarozat kdzhirré
tétele mellett az ismert tigyfelet az Ggyfél tekintetében az adott Gigyfajtara vonatkozo jogszabaly szerint
alkalmazhaté egyéb kapcsolattartasi forma hasznalataval is tajékoztatja. A kozlés jogkdvetkezményei
ebben az esetben is a kozhirré tétellel torténé kézléshez kapcsoléddan alinak be.

Az Akr. 85. § (5) bekezdésének b) pontja alapjan a déntés kozlésének napja a hirdetmény honlapon
torténd kozzétételét kovetd tizenodtddik nap.

A Kormanyhivatal targyi tgyben, tertleti kdrnyezetvédelmi hatosagként a Kkr. 5. § (2) bekezdése
alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teriletérél a Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A szakhatdsag allasfoglalasa elleni 6nallé jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése zarja ki.

A hatéarozat elleni 6nallé fellebbezési lehetéséget az Akr. 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1)
bekezdése és a R. 26/A §-a biztositja, a fellebbezés benyujtasara nyitva &ll6 idétartam az Akr. 118. §
(3) bekezdése alapjan kerllt meghatarozasra.
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A fellebbezés benyujtasardl és a kotelezd elektronikus igyintézésrél az Akr. 35. § (2) bekezdése és
111. §-a, valamint a Daptv. 19. § (1) bekezdése rendelkezik. A fellebbezés halaszté hatalyardl az Akr.
117. § (1) bekezdése, a fellebbezés tartalmardl és az indokolasi kdtelezettségrél az Akr. 118. § (1) és
(2) bekezdése, mig a fellebbezési jogrdl vald lemondasrél az Akr. 118. § (4) bekezdése alapjan adott
tajékoztatast a Kormanyhivatal.

A fellebbezés illetékének mértéke az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. tdérvény 29. § (2) bekezdése
alapjan kerult megallapitasra.

A dontés — fellebbezés hianyaban, kiilon értesités nélkiil — a fellebbezési hatarido leteltét kovetd
napon véglegessé valik.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzé szerint

dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:

Sandorné Prait Katinka
osztalyvezetd

Kapjak: Ugyintéz6i utasitas szerint
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