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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

 

Készült: Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. május 15.  

napján tartandó nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés A Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 

Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások 

kialakítása a Balaton kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat megvalósítására 

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete jóváhagyta, hogy az 

önkormányzat tulajdonát képező Balatonszemes, 2055/9 HRSZ Balatonszemes, Csillag 

utcában található telken 4 db szolgálati lakásra pályázatot nyújtson be a Balaton Fejlesztési 

Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 

Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások 

kialakítása a Balaton kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat keretén belül. 

 

A testület a beadott pályázat kapcsán támogatást nyert (160 millió Ft-ot), vállalta a projekt 

megvalósítását, a 10 éves fenntartási kötelezettséget és biztosítja a szükséges saját erőt. 

 

A projekt teljes költségvetése nettó 266.666.667,- Ft, amelyhez az Önkormányzat nettó 

106.666.667,- Ft önerőt biztosít a tervek szerint. 

 

A szükséges saját erőt a 2025/2026 évi költségvetés terhére biztosítja a település. A projekt 

megvalósításának pályázati kiírás szerinti legkésőbbi fizikai befejezése: 2026.10.30. 

Előteljesítés lehetséges. 

 

A projekt megvalósítása előtt indikatív árajánlatok bekérésével kellett alátámasztani a 

pályázatban elfogadott költségtételeket, de a pályázat megvalósításkor már új árajánlatokat 

kell kérni és szerződni a megvalósíthatóság érdekében. Az új árajánlatokban a pályázatban 

elfogadott összegre kaptuk az ajánlatokat, amelyre a támogatás szól. 

 

 

 

 

 

 
Balatonszemes Község Polgármestere 
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23. 
Tel: 84 / 560 – 900. Fax: 84 / 360 – 282. 

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu 
Hivatali kapu neve: BSZEMES 

KRID: 532979998 
 

 

mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu
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A projekt menedzselésére 3 árajánlat került bekérésre: 

 

1.) Adam Line ER Kft. ajánlata a projekt menedzselésére nettó 4.800.000,- Ft + ÁFA, 

2.) Inno-Szinergia Kft ajánlata a projekt menedzselésére nettó 5.200.000,- Ft + ÁFA, 

3.) Hungaro Vino Kft. ajánlata a projekt menedzselésére nettó 6.000.000+ AAM. 

 

A legkedvezőbb ajánlat tevő Adam Line ER Kft. volt, mely nettó 4.800.000,- Ft + Áfa 

összegért vállalja a projekt menedzselését. Javaslom, hogy az ő árajánlatát támogassa a 

Képviselő-testület.  

 

A kötelező kommunikáció biztosítására 3 árajánlat került bekérésre: 

 

1.) Adam Line ER Kft. ajánlata a kötelező kommunikáció biztosítására nettó 100.000,- 

Ft + ÁFA, 

2.) Inno-Szinergia Kft ajánlata a kötelező kommunikáció biztosítására nettó 150.000,- 

Ft + ÁFA, 

3.) Hungaro Vino Kft. ajánlata a kötelező kommunikáció biztosítására nettó 140.000+ 

AAM. 

 

A legkedvezőbb ajánlat tevő Adam Line ER Kft. volt, mely nettó 100.000,- Ft + Áfa 

összegért vállalja a kötelező kommunikáció biztosítását. Javaslom, hogy az ő árajánlatát 

támogassa a Képviselő-testület.  

 

A közbeszerzési eljárás biztosítására 3 árajánlat került bekérésre: 

 

1.) dr. Varga Enikő EV. ajánlata a közbeszerzési eljárás biztosítására nettó 2.800.000,- 

Ft + ÁFA, 

2.) dr. Zsenyuk Péter ajánlata a közbeszerzési eljárás biztosítására nettó 3.000.000,- Ft 

+ ÁFA, 

3.) Tréki-Tóth Ügyvédi iroda ajánlata a közbeszerzési eljárás biztosítására nettó 

3.000.000,- Ft + ÁFA. 

 

A legkedvezőbb ajánlat tevő dr. Varga Enikő EV. volt, mely nettó 2.800.000,- Ft + Áfa 

összegért vállalja a közbeszerzési eljárás biztosítását. Javaslom, hogy az ő árajánlatát 

támogassa a Képviselő-testület.  

 

A műszaki ellenőr biztosítására 3 árajánlat került bekérésre: 

 

1.) Szidonya Zoltán János EV. ajánlata a műszaki ellenőr biztosítására nettó 

2.400.000,- Ft + AAM, 

2.) Simáné Kövesdi Ildikó EV.  ajánlata a műszaki ellenőr biztosítására nettó 

2.500.000,- Ft + AAM, 

3.) Bridge Real Estate Kft. ajánlata a műszaki ellenőr biztosítására nettó 2.666.000,- 

Ft + ÁFA. 
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A legkedvezőbb ajánlat tevő Szidonya Zoltán János EV. volt, mely nettó 2.400.000,- Ft 

+ AAM összegért vállalja a műszaki ellenőrzés biztosítását. Javaslom, hogy az ő árajánlatát 

támogassa a Képviselő-testület.  

 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni 

szíveskedjenek, az alábbi határozati javaslat elfogadásával.  

 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025.(…) képviselő-testületi határozat 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete jóváhagyta, hogy az 

önkormányzat tulajdonát képező Balatonszemes, 2055/9 HRSZ Balatonszemes Csillag 

utcában található telken 4 db szolgálati lakásra pályázatot nyújtson be a Balaton Fejlesztési 

Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 

Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások 

kialakítása a Balaton kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat keretén belül. A testület a 

beadott pályázat kapcsán támogatást nyert (160 millió Ft-ot), vállalta a projekt 

megvalósítását, a 10 éves fenntartási kötelezettséget és biztosítja a szükséges saját erőt. 

A Önkormányzat a pályázata kapcsán építési munkálatokat meg kívánja valósítani, az 

ehhez szükséges egyéb szakértői szolgáltatásokat igénybe kívánja venni. 

 

A Képviselő-testület a pályázat megvalósításához, ha szükséges, önerőt az Önkormányzat 

2025/2026. évi költségvetése terhére biztosítja – attól függően, hogy áthúzódik-e a 

megvalósítás a 2026-os évre. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025.(…) képviselő-testületi határozat 

 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a legkedvezőbb 

árajánlatot adó Adam Line ER Kft árajánlatát, mely nettó 4.800.000,- Ft + ÁFA vállalja a 

projekt menedzselését a „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton kiemelt üdülőkörzetben” 

tárgyú pályázathoz. 

 

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződéseket kösse meg, a 

tervezett közbeszerzést és a pályázatot valósítsa meg. 
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Határidő: azonnal 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025.(…) képviselő-testületi határozat 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a legkedvezőbb 

árajánlatot adó Adam Line ER Kft árajánlatát, mely nettó 100.000,- Ft + ÁFA vállalja a 

kötelező kommunikáció biztosítását a „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton kiemelt 

üdülőkörzetben” tárgyú pályázathoz. 

 A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződéseket kösse meg, a 

tervezett közbeszerzést és a pályázatot valósítsa meg. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025.(…) képviselő-testületi határozat 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a legkedvezőbb 

árajánlatot adó dr. Varga Enikő EV. árajánlatát, mely nettó 2.800.000,- Ft + ÁFA vállalja 

a közbeszerzési eljárás biztosítását a „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton kiemelt 

üdülőkörzetben” tárgyú pályázathoz. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződéseket kösse meg, a 

tervezett közbeszerzést és a pályázatot valósítsa meg. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

  

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025.(…) képviselő-testületi határozat 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete elfogadja a legkedvezőbb 

árajánlatot adó Szidonya Zoltán János EV árajánlatát, mely nettó 2.400.000,- Ft + AAM 

vállalja a műszaki ellenőr biztosítását a „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton kiemelt 

üdülőkörzetben” tárgyú pályázathoz. 
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A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a szerződéseket kösse meg, a 

tervezett közbeszerzést és a pályázatot valósítsa meg. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Balatonszemes, 2025. május 08. 

 

 

 Iváncsics Zsolt 

 polgármester 

 

Látta:  dr. Glöckler Ferenc 

 jegyző 















 

Felolvasó lap 
 

Balatonszemes Községi Önkormányzat (8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23. adószáma: 15396437-2-

14) az alábbiakra kér ajánlatot: 

 

A Balaton Fejlesztési Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 

Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton 

kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat elkészítéséhez közbeszerzési eljárás lebonyolítására. Feladat 

nyertes pályázat esetén a Kbt. 115. § szerint 5 gazdasági szereplő eljárásba való meghívásával 

meghívásos eljárás lefolytatása. 

 

(A tervezett projektméret összeg: n. 266,66 millió Ft, tervezett támogatási összeg: n. 160,00 millió Ft) 

 

1. Általános adatok 

Cég neve:   Tréki-Tóth Ügyvédi Iroda 

Székhely: 1055 Budapest, Honvéd u. 22. I. em. 1. 

Cégjegyzékszám:   kamarai nyilvántartási száma: 5322 

Adószám:   19352257-2-41 

Aláírásra jogosult képviselője:   dr. Tréki-Tóth Péter ügyvéd 

 

2. Szakmai kompetenciák: 

 

Közbeszerzési eljárás lefolytatásához szükséges jogosultság és szükséges szakmai tapasztalatok 

 

3. Nyilatkozatok: 

 

Ajánlattevő nyilatkozik, hogy a megbízás során alvállalkozót igénybe vesz/nem vesz igénybe. 

(Megfelelő rész aláhúzandó!) 

 

4. Ajánlati ár: 

 

Feladat megnevezése Ajánlati ár 

  

Közbeszerzési eljárás lefolytatása  

  

 „Szolgálati lakások kialakítása a 

Balaton kiemelt üdülőkörzetben” 

közbeszerzési eljárás lefolytatása 

nettó 3.000.0000,- Ft+áfa, bruttó 3.810.000,- Ft 

 

Az árajánlat a keltezéstől számítva 90 napig érvényes! 

 

 

Kelt: Budapest, 2025.04.24. 

 

 

 

………………………… 

Aláírás 

    ph. 



 
Felolvasó lap 

 
Balatonszemes Községi Önkormányzat (8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23. adószáma: 15396437-2-
14) az alábbiakra kér ajánlatot: 
 
A Balaton Fejlesztési Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 
Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton 
kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat elkészítéséhez közbeszerzési eljárás lebonyolítására. Feladat 
nyertes pályázat esetén a Kbt. 115. § szerint 5 gazdasági szereplő eljárásba való meghívásával nyílt 
eljárás lefolytatása. 
 
(A tervezett projektméret összeg: n. 266,66 millió Ft, tervezett támogatási összeg: n. 160,00 millió Ft) 
 

1. Általános adatok 

Cég neve:   DR. VARGA ENIKŐ EV 

Székhely: 1132 BUDAPEST, KRESZ GÉZA UTCA 37/B. FSZT.1. 

Cégjegyzékszám:   33523003 

Adószám:   77328823-2-41 

Aláírásra jogosult képviselője:   DR. VARGA ENIKŐ 

 
2. Szakmai kompetenciák: 

 
Közbeszerzési eljárás lefolytatásához szükséges jogosultság és szükséges szakmai tapasztalatok 
 
Nyilvántartásba vételi szám: 00761 (FAKSZ) 
 

Megrendelő Felelős akkreditált közbeszerzési szaktanácsadói 
tevékenység, uniós értékhatárt el nem érő 
közbeszerzési eljárás teljeskörű lebonyolítása 

Balatonföldvári Többcélú Kistérségi Társulás EKR000803182020, Központi orvosi ügyeleti 
szolgálat ellátása 

Ács Város Önkormányzata EKR000397832022, Ács, Ernőmajori út 
útburkolat megerősítése 

Converter Food Kereskedelmi Korlátolt 
Felelősségű Társaság 

EKR001107522019, Pulykavágóhíd bővítéséhez 
eszközbeszerzés III. 
EKR000549062019, Pulykavágóhíd bővítéséhez 
eszközbeszerzés II. 
EKR001111002018, Pulykavágóhíd bővítéséhez 
eszközbeszerzés 

Gálosi Bárka Halászati Korlátolt Felelősségű 
Társaság 

EKR000743682019, 
Sertés,gyógynövényfeldolgozó technológiai 
eszközök 
EKR000663922018, Építési beruházás_sertés, 
gyógynövényfeldolgozó 2. 
EKR000590592018, Építési beruházás_sertés, 
gyógynövényfeldolgozó 

MIRELITE Eszközkezelő Kft. EKR000237022018, Építési beruházás 
Délegyháza Község Önkormányzata EKR002166832023, Új 56 férőhelyes Bölcsőde 

építése Délegyházán 
 
 

3. Nyilatkozatok: 
 
Ajánlattevő nyilatkozik, hogy a megbízás során alvállalkozót igénybe vesz/nem vesz igénybe. 
(Megfelelő rész aláhúzandó!) 
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4. Ajánlati ár: 

 
Feladat megnevezése Ajánlati ár 

  
Közbeszerzési eljárás lefolytatása  

  
 „Szolgálati lakások kialakítása a 
Balaton kiemelt üdülőkörzetben” 
közbeszerzési eljárás lefolytatása 

nettó 2 800 000,- Ft+áfa, bruttó 3 556 000,- Ft 

 
Az árajánlat a keltezéstől számítva 90 napig érvényes! 
 
 
Kelt: Budapest, 2025.04.23. 
 
 
 

………………………… 
Aláírás 
    ph. 





 
Felolvasó lap 

 
Balatonszemes Községi Önkormányzat (8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23. adószáma: 15396437-2-
14) ajánlatot kér  
 
a Balaton Fejlesztési Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 
Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton 
kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat 4 db szolgálati lakás kivitelezésének műszaki felügyeletére. (A 
tervezett projektméret összeg: n. 266,66 millió Ft, tervezett támogatási összeg: n. 160,00 millió Ft) 
 

1. Általános adatok 

Cég neve:      Bridge Real Estate Kft.  

Székhely:    2040-Budaörs, Ág u. 1/a II. 10. 

Cégjegyzékszám:     13 09 206392 

Adószám:      27975107-2-13 

Számlavezető Pénzintézet:    UniCredit Bank Zrt. 

Bankszámlaszám:     10918001-000000111-76550004 

Aláírásra jogosult képviselője:    Várhidy András ügyvezető 

 
2. Szakmai kompetenciák: 

 
Közbeszerzési eljárás lefolytatásához szükséges jogosultság és szükséges szakmai tapasztalatok: 
a szükséges és elvárt tapasztalatokkal rendelkezem (ME-É / MV-É / MV-M / 13-9051 / 13-57364) 
 

3. Nyilatkozatok: 
 
Ajánlattevő nyilatkozik, hogy a megbízás során alvállalkozót igénybe vesz / nem vesz igénybe. 
(Megfelelő rész aláhúzandó!) 
 

4. Ajánlati ár: 
 

Feladat megnevezése Ajánlati ár 
  

építés műszaki felügyelete tervezett projektméret 1,0 %-a (nettó) 
  
 „Szolgálati lakások kialakítása a 
Balaton kiemelt üdülőkörzetben” 
építés műszaki felügyelete 

 
nettó 2.666.000 Ft + 27 % áfa = bruttó 3.385.820, - Ft 

 
 
Az árajánlat a keltezéstől számítva 90 napig érvényes! 
 

Kelt: Budapest, 2025.04.30.      
………………………… 

Aláírás 
 







 
Felolvasó lap 

 
Balatonszemes Községi Önkormányzat (8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23. adószáma: 15396437-2-
14) ajánlatot kér  
 
a Balaton Fejlesztési Tanács pályázati kiírása a Közigazgatási és Területfejlesztési Minisztérium 
Területfejlesztésért Felelős Államtitkárságának támogatásával „Szolgálati lakások kialakítása a Balaton 
kiemelt üdülőkörzetben” tárgyú pályázat 4 db szolgálati lakás kivitelezésének műszaki felügyeletére. (A 
tervezett projektméret összeg: n. 266,66 millió Ft, tervezett támogatási összeg: n. 160,00 millió Ft) 
 

1. Általános adatok 

Cég neve:       Szidonya Zoltán János EV 

Székhely:     1052 Budapest, Fehérhajó utca 5. (2./7.)  

Cégjegyzékszám:      EV – 55835376  

Adószám:       57229045 – 1 – 41 

Számlavezető Pénzintézet:     WISE Europe SA 

Bankszámlaszám:      1260 0016 – 1973 6587 – 9679 2632 

Aláírásra jogosult képviselője:     Szidonya Zoltán János sk 

 
2. Szakmai kompetenciák: 

 
Közbeszerzési eljárás lefolytatásához szükséges jogosultság és szükséges szakmai tapasztalatok: 
rendelkezem a szükséges tapasztalatokkal [20+ év MŰE-gyakorlat / Budapesti Építész Kamara-i 
tagság, igény esetén lekérhető referencia lista (magasépítési, műemléki és mélyépítési területen is)] 
 

3. Nyilatkozatok: 
 
Ajánlattevő nyilatkozik, hogy a megbízás során alvállalkozót igénybe vesz / nem vesz igénybe. 
(Megfelelő rész aláhúzandó!) 
 

4. Ajánlati ár: 
 

Feladat megnevezése Ajánlati ár 
  

építés műszaki felügyelete tervezett nettó projektméret 0,9 %-a 
tartalmazza az üzemi előregyártás és a helyszíni telepítés 

MŰE felügyeletét is AJ részletező szerint 
  
 „Szolgálati lakások kialakítása a 
Balaton kiemelt üdülőkörzetben” 
építés műszaki felügyelete 

 
nettó 2.400.000,- Ft + 0 % áfa [AAM] 

 
 
Az árajánlat a keltezéstől számítva 90 napig érvényes! 
 
Kelt: Budapest, 2025.04.30.  
 
 
 

………………………… 
Aláírás 
    ph. 
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