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Balatonszemes Község Polgármestere 

 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23. 
Tel: 84 / 560 – 900. Fax: 84 / 360 – 282. 

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu 
Hivatali kapu neve: BSZEMES 

KRID: 532979998 
 

 

 
E L Ő T E R J E S Z T É S 

 
Készült: Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. július 24. napján 

tartandó rendkívüli nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés a Helyi Építési Szabályzatról szóló rendelet módosításáról, a módosítások 

csökkentéséről és a környezeti értékelés szükségességének lezárásáról 

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 

12/2010. (V. 17.) önkormányzati rendelet, M13/2024-OTÉK jelű módosítás kezdeményezéséről a 

Képviselő-testület a 143/2024. (IX.26.) sz. határozattal döntött. A módosítás 6 területre ill. 

módosításra terjedt ki.  
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A fenti módosítások ügyében a tervezési szerződések megkötésre kerültek és elindult a módosítás I. 

üteme, azaz a környezeti értékelés szükségességének egyeztetése.  

Az eljárás során beérkezett vélemények alapján a környezeti értékelést nem szükséges elkészíteni.  

 

A véleményezési eljárás azonban nem folytatódott tovább, mert az 1. és a 4. módosítás ügyében 

(volt Vadvirág kemping és Kertalja Egyesület területe) további egyeztetések folytak ill. váltak 

szükségessé. Időközben kiderült, hogy az 1. módosítás már nem valósítható meg az új Vízparti Terv 

elfogadásával, illetve az Állami főépítész is kifogásolta, így a CAPETOWN REAL ESTATE ZRT 

1. és 2. módosításra vonatkozó kérése okafogyottá vált.  

A 3-as és 4-es módosítás is összefügg, a felek közti egyeztetések még nem zárultak le, így ezek 

folytatása sem időszerű.  

Az 5 és 6. módosítás ügyében a véleményezési eljárás általános egyeztetéssel folytatódhat tovább.  

A 3-as és 4-es módosítások véleményezési eljárása külön is lefolytatásra kerülhet amennyiben 

kialakult a megegyezés.  
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A munka I. üteme lezárásra kerülhet, a beérkezett vélemények összefoglalója az alábbi:  

 
A környezet védelméért felelős Államigazgatási 

szervek  

 

Beérkezett vélemények 

1 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal,  

Állami Főépítészi Iroda 

Felhívja a figyelmet az elkészült tervdokumentáció 3. 

módosítással kapcsolatos hiányosságaira, és az 1. es módosítással 

kapcsolatban kifejti véleményét, miszerint lakó rendeltetés nem 

állapítható meg.  Ugyanakkor véleménye szerint a tervezett 

módosítások várhatóan jelentős környezeti hatást nem 

gyakorolnak az épített környezetre, ezért a környezeti vizsgálat 

elkészítését nem tartja szükségesnek. 

2 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal  

Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály 

Természetvédelmi osztály 

Nem válaszolt. 

3 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 

A módosítással érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretük 

olyan védett, vagy közösségi jelentőségű természeti érték vagy 

élőhely előfordulásáról, mely a módosítások megvalósíthatóságát 

befolyásolná.  

A tervezett módosítások természetvédelmi és tájvédelmi 

szempontból nem jelentenek jelentős környezeti hatást, így a 

környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek 

4 

Somogy Vármegyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság Megyei Katasztrófavédelmi 

Hatósági Osztály 

Polgári védelmi szempontból kifogást nem emel, ugyanakkor 

megállapítja hatáskörénem hiányát. 

5 

Baranya Vármegyei Kormányhivatal 

Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi 

Hatósági Osztály 

A felszíni és felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi 

védelmére kiterjedően jelentős környezeti hatás vízügyi és 

vízvédelmi szempontból nem várható. Vízvédelmi szempontból 

a környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

6 
Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 

Balatoni Vízügyi Kirendeltség 

A tervezett beavatkozások vízgazdálkodási szempontból nem 

kifogásoltak, környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja 

indokoltnak. 

7 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Népegészségügyi Főosztálya 

(közegészségügyi hatáskörben) 

A módosításokkal kapcsolatban közegészségügyi szempontból 

kifogást nem emel.  

Környezet- és település-egészségügyre kiterjedően a környezeti 

vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

8 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály  

Műemléki és régészeti szempontból kifogást nem emel, 

észrevételt nem tesz mivel a módosítás nem érint sem régészeti 

lelőhelyet, sem műemléket, sem műemléki környezetet.  

9 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Földhivatali Osztály 

A termőföld védelme szempontjából környezeti vizsgálat 

elkészítését nem tartja szükségesnek, mivel az belterületi 

földrészletet érint.  

10 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály  

Erdészeti Osztály  

Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítások erdőtervezett erdőt 

nem érintenek, környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja 

szükségesnek. 

11 

Somogy Vármegyei Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály  

Növény-és Talajvédelmi Osztály 

A módosítások termőföldet nem érintenek, talajvédelmi 

szempontból jelentős hatás nem várható.  

Talajvédelmi szempontból környezeti vizsgálat elkészítését 

nem tartja szükségesnek 

12 

BFKH Építésügyi és Örökségvédelmi, 

Hatósági, Oktatási és Törvényességi 

Felügyeleti Főosztály Főosztály, 

Örökségvédelmi Osztály 

Régészeti és műemlékvédelmi szempontból a környezeti 

vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek, ugyanakkor 

felhívja a figyelmet, hogy a 4. sz. módosítás műemléki 

környezetet érint, tájékoztat a jogszabályi követelményekről. 
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Kérem Tisztelt Képviselőket a következő határozat elfogadására: 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2025. (…) képviselő-testületi határozat 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete az M13/2024-OTÉK jelű Helyi Építési 

Szabályzat módosítással kapcsolatban az alábbi döntést hozza:   

 

1. megállapítja, hogy az első ütemben lezajlott egyeztetés során beérkezett vélemények 

figyelembevételével a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti értékelés 

elkészítésére nincs szükség, 

2. gondoskodik a beérkezett véleményekkel és a környezeti értékeléssel kapcsolatos döntés 

dokumentálásáról és közzétételéről, 

3. a véleményezési eljárást a 143/2024. (IX.26.) sz Képviselő-testületi határozatban foglalt 

módosítások közül csak az 5. és 6. módosítások tekintetében folytatja általános eljárással,  

4. felkéri a polgármestert, hogy az E-TÉR felületen a véleményezési tervdokumentáció 

feltöltésével kezdeményezze a véleményezési szakasz megindítását.  

 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

Határidő: azonnal 

 

 

Balatonszemes, 2025. július 22. 

 

 Iváncsics Zsolt 

 polgármester 

 




































