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E L Ő T E R J E S Z T É S 

Készült: Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. november 26. napján 

tartandó rendkívüli nyilvános ülésére. 

Tárgy: Előterjesztés Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületnek a helyi 

adókról szóló 15/2014 (XI.25.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (továbbiakban Htv.) 1. § (1) bekezdése alapján a települési 

önkormányzat képviselő-testülete rendelettel az illetékességi területén helyi adókat vezethet be.  

 

A Htv. 7. § c) pontja értelmében az önkormányzat adómegállapítási jogát korlátozza az, hogy az általa 

bevezetett adó mértékeként nem állapíthat meg többet az adómaximumnál. 

2026. január 1-jétől érvényes adómaximumok: 

Építményadó (épület, épületrész után): 3059,3 Ft/m2 

Telekadó: 556,2 Ft/m2 

Magánszemély kommunális adója: 47279,6 Ft/adótárgy 

Idegenforgalmi adó (tartózkodási idő után): 834,3 Ft/fő/vendégéjszaka 

 

Figyelembe kell venni továbbá a Htv. 7. § g) pontjában foglaltakat, azaz az adóalap fajtáját, az adó 

mértékét, a rendeleti adómentességeket és adókedvezményeket úgy kell megállapítani, hogy azok 

összességében egyaránt megfeleljenek a helyi sajátosságoknak az önkormányzat gazdálkodási 

követelményeinek és az adóalanyok széles körét érintően az adóalanyok teherviselő képességének. 

 

Illetékességi területünkön Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 15/2014. 

(XI.25.) önkormányzati rendelete rendelkezik a helyi adókról. A helyi adók (építményadó, telekadó, 

magánszemélyek kommunális adója, idegenforgalmi adó és iparűzési adó) a település költségvetési 

bevételének jelentés részét képviselik.  

Az Önkormányzat célja, hogy az adóbevételek növelése mellett igazságosabbá tegye az adózást. Az 

arányos és méltányos adózás úgy tud megvalósulni, ha az adókötelezettség mértéke a vagyontömeg 

értékéhez és az adóalany teherviselő képességéhez igazodik. 

 

Mindezek figyelembevételével javaslom az adónemek közül az építményadó és az idegenforgalmi adó 

mértékeinek módosítását a mellékelt javaslat szerint. Javaslom pontosítani az életvitelszerű 

tartózkodás fogalmát a Htv. 6/A §. (1) bekezdés alapján, oly módon, hogy csak az minősüljön 

Balatonszemesen életvitelszerűen élő magánszemélynek, akinek Balatonszemesen van a 
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lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhelye. Továbbá értelmezhetőségi szempontok alapján javaslom 

pontosítani a rendelet 13. § (6) bekezdését.  

 

Az építményadó mértékei 2020. január 1. óta változatlanok, az idegenforgalmi adóban pedig 2024. 

január 1. napján történt utoljára változás. A határozati javaslattal megegyező adómérték módosítás 

építményadó tekintetében nagyságrendileg 17 millió Ft, idegenforgalmi adó tekintetében pedig 5 

millió Ft többlet adóbevételt eredményezne. 

 

 

 

Balatonszemes, 2025. november 21. 

 

 

 Iváncsics Zsolt 

 polgármester 
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Előzetes hatásvizsgálat Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének a helyi 

adókról szóló 15/2014 (XI.25.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

I. Várható társadalmi hatások 

A rendeletmódosításnak nincs társadalmi hatása. 

 

II. Várható gazdasági, költségvetési hatások 

A beszedett helyi adó az önkormányzat meghatározó bevétele, mely hozzájárul az 

önkormányzati kötelező feladatok, közösségi kiadások finanszírozásához, az önkormányzat 

gazdálkodását segíti és támogatja. Az adómértékváltozással csökkenthető, illetve növelhető a 

lakosságtól és a vállalkozásoktól elvont összeg, és ezzel párhuzamosan csökken, illetve növekszik az 

önkormányzat saját bevétele. A rendeletmódosításnak gazdasági, költségvetési hatása a helyi 

adóbevételek növekedése. A rendelet megalkotásának következtében, az előzetes kalkulációk alapján 

nagyságrendileg 22 millió Ft bevétel-növekedésre lehet számítani. 

 

III. Várható környezeti hatások 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának környezetre gyakorolt hatása nincs. 

 

IV. Várható egészségügyi következmények 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának egészségügyi hatása nincs. 

 

V. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának adminisztratív terheket befolyásoló hatása, hogy az adó 

mértékének módosításáról határozatban kell értesíteni az adózókat. 

 

VI. A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei. 

A módosítás elmaradása adóbevétel kiesést eredményez. 

 

VII. A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A rendelet alkalmazása nem igényel többlet személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket. 

Mindezek alapján kérem a Rendelet-tervezet jóváhagyását. 
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Balatonszemes Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025. (XI. 27.) 

önkormányzati rendelete 

a helyi adókról szóló 15/2014.(XI.25.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Balatonszemes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi adókról szóló törvénnyel 

való összhang megteremtése, valamint a jogalkotásról szóló törvényben foglalt követelmények 

teljesülése és a község működőképessége érdekében módosítja a helyi adókról szóló önkormányzati 

rendeletet. 

[2] Balatonszemes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi adókról szóló 1990. évi C. 

törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés h) 

pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdés 13. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, Balatonszemes Községi 

Önkormányzat Képviselőtestületének a Szervezeti és Működési Szabályzatról szóló 14/2020.(X.16.) 

önkormányzati rendelete 2. mellékletének k) pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Pénzügyi, Vagyongazdálkodási és Ügyrendi Bizottság véleményének kikérésével a következőket 

rendeli el: 

1. § 

(1) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § a) pont aa)–ac) alpontja 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

(Az adó évi mértéke:   

Egylakásos lakóépületben lévő lakás:) 

„aa) I. övezetben: 1300.- Ft/m2 

ab) II. övezetben: 1100.- Ft/m2 

ac) III. övezetben: 900.- Ft/m2” 

(2) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § b) pont ba)–bc) alpontja 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

(Az adó évi mértéke:   

Többlakásos lakóépületben lévő lakás:) 

„ba) I. övezetben: 1500.- Ft/m2 

bb) II. övezetben: 1300.- Ft/m2 

bc) III. övezetben: 1100.- Ft/m2” 

(3) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § c) pont ca)–cc) alpontja 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

(Az adó évi mértéke:   

Üdülő:) 

„ca) I. övezetben: 1500.- Ft/m2 

cb) II. övezetben: 1300.- Ft/m2 

cc) III. övezetben: 1100.- Ft/m2” 
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(4) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § d) pont da)–dc) alpontja 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

(Az adó évi mértéke:   

Kereskedelmi egység:) 

„da) I. övezetben: 1500.- Ft/m2 

db) II. övezetben: 1300.- Ft/m2 

dc) III. övezetben: 1100.- Ft/m2” 

(5) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § e) pont ea)–ec) alpontja 

helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

(Az adó évi mértéke:   

Szállásépület:) 

„ea) I. övezetben: 1500.- Ft/m2 

eb) II. övezetben: 1300.- Ft/m2 

ec) III. övezetben: 1100.- Ft/m2” 

(6) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 4. § f) pontja helyébe a következő 

rendelkezés lép: 

(Az adó évi mértéke:) 

„f) Vállalkozási célú egyéb nem lakás céljára szolgáló épület: Övezeti besorolástól függetlenül: 

1200.- Ft/m2” 

2. § 

A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

„(2) Az adó mértéke személyenként és vendégéjszakánként 600.- Ft.” 

3. § 

A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 13. § (6) bekezdése helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

„(6) Amennyiben a szálláshely szolgáltató tevékenységét megszünteti, aktuálisan vezetett 

Vendégkönyvét a Jegyzőnél be kell mutatni. A Jegyző a Vendégkönyvet a lezárás időpontjának 

rögzítésével, valamint a hatóság aláírásának és bélyegzőlenyomatának elhelyezésével lezárja.” 

4. § 

(1) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdés f) pontja 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Életvitelszerűen élő magánszemélynek minősül az a személy, aki Balatonszemes Község 

közigazgatási területén lévő) 

„f) a tulajdonában álló ingatlan elsődleges levelezési címként jelenik meg hatóságoknál, 

közműszolgáltatóknál és” 
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(2) A helyi adókról szóló 15/2014. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdése a következő 

g) és h) ponttal egészül ki: 

(Életvitelszerűen élő magánszemélynek minősül az a személy, aki Balatonszemes Község 

közigazgatási területén lévő) 

„g) a tulajdonában álló ingatlan a lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhelye. 

h) Az életvitelszerű tartózkodáshoz kapcsolódó mentesség vagy kedvezmény adatbejelentéshez 

csatolt az életvitelszerű tartózkodás igazolására tett nyilatkozattal érvényesíthető és a 

benyújtását megelőző adóévekre nem érvényesíthető. Az életvitelszerű tartózkodást az 

adóalanynak kell hitelt érdemlően bizonyítania. Az adóhatóság bármikor vizsgálhatja, 

ellenőrizheti a benyújtott nyilatkozat valóságtartalmát. Az adatbejelentést és a nyilatkozatot 

nem kell minden évben megismételni, de az adókötelezettségben bekövetkezett változást (pl. 

kedvezményre való jogosultság megszűnése) 15 napon belül be kell jelenteni az 

adóhatósághoz.” 

5. § 

Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba. 

 

 

 

 

 Iváncsics Zsolt Dr. Glöckler Ferenc 

 polgármester jegyző 

 

A rendelet kihirdetése megtörtént: 2025. november 27-én. 

 

 Dr. Glöckler Ferenc 

 jegyző 
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Végső előterjesztői indokolás 

A legutóbbi adómérték változás óta eltelt időszakban jelentős emelkedés következett be az ingatlanok 

értékében. A tervezett adómérték növelés az építményadóban részben követi az ingatlanárak 

változását, részben figyelembe veszi az utóbbi időszak inflációs változásait. 

Minden önkormányzati rendeletalkotás során tekintettel kell lenni a helyi viszonyokra, és annak 

megfelelően kialakítani a helyi adópolitikát.  Balatonszemesen életvitelszerűen lakók számára 

változatlanul mértékű kommunális adó kerül alkalmazásra. 

A helyben életvitelszerűen élő magánszemély fogalma, és a feltételek teljesülésének adóhatóság 

részéről történő vizsgálata kerül pontosításra. 

Kis mértékben módosul az idegenforgalmi adó, figyelemmel az inflációs változásokra. 


