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E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Készült: Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. december 12-

én megtartásra kerülő rendkívüli nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés a közterületek használatáról szóló önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonszemes Község területén a közterületek rendeltetésüktől eltérő használatának 

szabályait, a használat díját és a használat engedélyezésének eljárásrendjét a közterület 

használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV.5.) 

önkormányzati rendelet állapítja meg.  

 

A szomszédjogok és a tulajdonjog korlátainak különös szabályairól szóló 2013. évi CLXXIV. 

törvény 5/A. §-a, értelmében a lakóépület tulajdonosa, az ingatlant megosztva használó 

tulajdonostársak és az az ingatlant jogszerűen használó személy jogosult – a reklámcélú 

hasznosítási jog alapján – a lakóépület erre alkalmas felületeinek reklámelhelyezés céljából 

történő hasznosítására. A közterületről látható lakóépületen a közterületi ingatlan feletti légi 

teret térítésmentesen lehet igénybe venni reklám, reklámhordozó és reklámhordozót tartó 

berendezés elhelyezése céljára a közterületi telekhatártól számított egy métert, a reklám 

megvilágítását szolgáló berendezés esetében a két métert meg nem haladó és négy méternél 

magasabban lévő légi tér esetében. 

 

Egyidejűleg a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvényt hatályon kívül 

helyezték és helyette a Magyar Építészetről szóló törvény rendelkezéseit kell alkalmazni, 

többek között a közterület fogalmát érintően is, mely szerint a szomszédjogok és a tulajdonjog 

korlátainak különös szabályairól szóló törvény szerinti reklámcélú hasznosítási jog 

gyakorlásával igénybe vett légi tér kivételével közhasználatra szolgáló minden olyan állami 

vagy önkormányzati tulajdonban álló földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás ekként tart 

nyilván. 

 

A fenti törvénymódosítások a közterület-használatra vonatkozó önkormányzati rendeletek 

felülvizsgálatát igénylik. A törvény a lakóépületek reklámcélú hasznosítási jog gyakorlásával 

érintett légi teret kiveszi a közterület fogalmi köréből, ami azt eredményezi, hogy ez az esetkör 

nem tartozhat a közterülethasználat szabályait előíró önkormányzati rendelet hatálya alá. E 

körben a helyi önkormányzat nem állapíthat meg díjfizetési kötelezettséget és nem írhat elő 

közterület-használati engedély beszerzési kötelezettséget, azonban a nem lakóépületen történő 

elhelyezés esetén a – benyúlással létrejött – közterület-használat szabadon szabályozható. 
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Annak érdekében, hogy a fent ismertetett törvényi rendelkezésekkel az önkormányzati rendelet 

ne legyen ellentétes, és a jogalkalmazás biztonsága is érvényesüljön, szükséges módosítani a 

rendelet hatályát, továbbá pontosítani a reklám, reklámhordozó, reklámhordozót tartó 

berendezés (valamint a rendeletben felsorolt egyéb eszközök) a nem lakóépületen történő 

elhelyezését. Rendelettervezet 1.§ és 3. §  

 

„1.§ (1) E rendelet hatálya Balatonszemes Községi Önkormányzat (a továbbiakban: 

önkormányzat) közigazgatási területén lévő valamennyi közterületre kiterjed, az országos 

közutak kivételével. 

 

(2) A rendelet hatálya nem terjed ki: 

A szomszédjogok és a tulajdonjog korlátainak különös szabályairólszóló 2013. évi CLXXIV. 

tv. 5/A. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra.” 

 

[(3) Közterület használati engedélyt kell kérni:] 

„1. a nem lakóépületről közterület fölé 30 cm-en túl benyúló üzlethomlokzat, kirakatszekrény, 

üzleti védőtető (előtető), ernyőszerkezet, továbbá cég-, és címtábla, reklámhordozó és 

reklámhordozót tartó berendezés történő elhelyezésére „ 

 

Egyidejűleg pontosításra kerül a közterület-használati díjat megállapító 1. melléklet 1., 10./a, 

10./b pontja. Rendelettervezet 5. § 

 

A reklámcélú hasznosítási jogra vonatkozó jogintézménnyel összefüggésben a rendelettervezet 

tartalmazza a közterület fogalmának módosítását, továbbá a reklám, reklámhordozó és 

reklámhordozót tartó berendezés fogalmának meghatározását. Rendelettervezet 2. §  

 

Tájékoztatásul az irányadó fogalmak: 

 

Közterület: A 2023. évi C. tv. (továbbiakban: Mép tv.) 16. §. 73. pontja szerinti fogalom-

meghatározás az irányadó. A szomszédjogok és a tulajdonjog korlátainak különös szabályairól 

szóló törvény szerinti reklámcélú hasznosítási jog gyakorlásával igénybe vett légi tér 

kivételével közhasználatra szolgáló minden olyan állami vagy önkormányzati tulajdonban álló 

földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás ekként tart nyilván. 

 

Reklám: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv 102. §-ában meghatározott fogalom. E 

törvény reklámra és reklámeszközre vonatkozó rendelkezései a Grt. 3. § d) pontja szerinti 

gazdasági reklámra terjednek ki, ide nem értve 

a) a cégtáblát, üzletfeliratot, a vállalkozás használatában álló ingatlanon elhelyezett, a 

vállalkozást népszerűsítő egyéb feliratot és más grafikai megjelenítést, továbbá az üzlethelyiség 

portáljában – kirakatában – elhelyezett gazdasági reklámot, 

b) a járművön elhelyezett gazdasági reklámot, és 

c) a tulajdonos által az ingatlanán elhelyezett, annak elidegenítésére vonatkozó ajánlati 

felhívást, hirdetést, valamint a helyi önkormányzat által lakossági apróhirdetések 

közzétételének megkönnyítése céljából biztosított táblán vagy egyéb felületen elhelyezett, 

kisméretű hirdetéseket. 

(2) E törvény hatálya kiterjed a reklámnak és reklámeszköznek a közúti közlekedési 

jogszabályok szerinti közút úttesten kívüli burkolatlan részén és a közút tengelyétől számított 

100 méteren belüli elhelyezésére is. 

(3) E törvény hatálya nem terjed ki a Vetv. szerinti politikai reklámra és annak közzétételére. 
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Reklámhordozó: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 109. alpontjában 

meghatározott fogalom: funkcióját vagy létesítésének célját tekintve túlnyomórészt reklám 

közzétételét vagy elhelyezését biztosító, elősegítő vagy támogató eszköz, berendezés, 

létesítmény, ideértve a reklám megvilágítását szolgáló berendezést és annak valamennyi 

tartozékát, és ide nem értve 

 a) a közúti közlekedési tárgyú jogszabályokban meghatározott életmentő funkciót ellátó 

reklámcélú eszközt, 

 b) a közvilágítási-, villany- és telefonoszlopon elhelyezett tájékozódást segítő jelzést 

megjelenítő reklámcélú eszközt, valamint 

 c) a közlekedésbiztonsági célú eszközökön elhelyezett reklámcélú eszközöket 

  

Reklámhordozót tartó berendezés: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 110. 

alpontjában meghatározott fogalom: a funkcióját vagy létesítésének célját tekintve 

túlnyomórészt a reklámhordozót tartó vagy annak elhelyezését biztosító, elősegítő berendezés 

 

A rendelettervezetben szereplő további rendelkezések a jogszabályszerkesztésre vonatkozó 

követelményekből eredő, szóhasználatot pontosító, hibás hivatkozást kiküszöbölő és nem 

alkalmazott rendelkezést törlő módosításokat tartalmaznak.  

 

Kérem a Rendelet-tervezet megvitatását 

 

 

 

Balatonszemes, 2025. december 9. 

 

            

        Iváncsics Zsolt                         

                               polgármester 
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Balatonszemes Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../2025. (XII. 13.) 

önkormányzati rendelete 

a közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 

5.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Balatonszemes Község Önkormányzata Képviselő-testülete az Önkormányzat tulajdonában lévő 

közterületek rendeltetéstől eltérő célra történő használatának feltételeire, a használat rendjére 

vonatkozó helyi szabályok megalkotásával a használók részére egyértelműen megfogalmazza a 

használat szabályai, a közösségi igények kielégítése érdekében tulajdonosi jogait érvényesíti, mely 

során a közigazgatási területén belül a közterületek rendezettségének növelése érdekében fontosnak 

tartja olyan szabályok megalkotását, amelyek településképi, településrendezési, ellátási, 

közlekedésbiztonsági szempontok figyelembevételével határozzák meg a közterület-használatot. 

[2] Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) 

bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotó hatáskörében, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés e) 

pontjában, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 

§ (1) bekezdés 2. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

A közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„1. § 

(1) E rendelet hatálya Balatonszemes Községi Önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat) 

közigazgatási területén lévő valamennyi közterületre kiterjed, az országos közutak kivételével. 

(2) A rendelet hatálya nem terjed ki a szomszédjogok és a tulajdonjog korlátainak különös 

szabályairól szóló 2013. évi CLXXIV. tv. 5/A. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra.” 

2. § 

A közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 5.) 

önkormányzati rendelet 2. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„2. § 

E rendelet alkalmazásában: 

a) Közterület: A 2023. évi C. tv. (továbbiakban: Mép tv.) 16. §. 73. pontja szerinti fogalom-

meghatározás az irányadó. 

b) Alkalmi árusítás: legfeljebb 90 napot meg nem haladó, nem rendszeresen folytatott 

kereskedelmi tevékenység. 

c) Mozgó árusítás: Az árusítás időtartamára a közterületekre kihelyezett - mobil, vagy hordozható 

- árusítóhelyekre, illetve berendezésre alapozott kereskedelmi tevékenység. 

d) Fülke: A szilárd térelemekkel körülhatárolt, talajhoz rögzített, illetve azon álló, huzamos emberi 

tartózkodásra alkalmas, 2 négyzetmétert meg nem haladó alapterületű építmény. 

e) Pavilon: Szilárd térelemekkel körülhatárolt, talajhoz rögzített, illetve azon álló, huzamos 

emberi tartózkodásra alkalmas, 2 négyzetmétert meghaladó építmény. 
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f) Promóció: A vásárlás elősegítése érdekében végzett olyan tevékenység, amit egy vállalkozás, 

szervezet annak érdekében végez, hogy növelje egyes termékek, szolgáltatások hírét, az irántuk 

megnyilvánuló keresletet, és ezzel elősegítse az eladások növelését. 

g) Kereskedelmi egységhez kapcsolódó terasz: közterületen szintkiegyenlítő szerkezet (dobogó) 

ráhelyezésével kialakított vagy épített formában készült vendéglátó egységhez kapcsolt 

szabadtéri fogyasztótér; 

h) Kereskedelmi egységhez kapcsolódó előkert, oldalkert, hátsókert: közterületen kijelölt, a 

vendéglátóegységhez kapcsolt szabadtéri fogyasztótér, vagy árubemutatásra használt tér. 

i) reklám: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv 102. §-ában meghatározott fogalom 

j) reklámhordozó: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 109. alpontjában 

meghatározott fogalom 

k) reklámhordozót tartó berendezés: a magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 110. 

alpontjában meghatározott fogalom” 

3. § 

A közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 5.) 

önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdés 1. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Közterület használati engedélyt kell kérni:) 

„1. a nem lakóépületről közterület fölé 30 cm-en túl benyúló üzlethomlokzat, kirakatszekrény, 

üzleti védőtető (előtető), ernyőszerkezet, továbbá cég-, és címtábla, reklámhordozó és 

reklámhordozót tartó berendezés történő elhelyezésére,” 

4. § 

A közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 5.) 

önkormányzati rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A reklámhordozók és reklámhordozót tartó berendezések felületének kiszámításánál a hirdető 

felület területét kell figyelembe venni.” 

5. § 

A közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról szóló 3/2023. (IV. 5.) 

önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

6. § 

Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba. 

 

 

 

 Iváncsics Zsolt Dr. Glöckler Ferenc 

 polgármester jegyző 

 

A rendelet kihirdetése megtörtént: 2025. december 15-én. 

 Dr. Glöckler Ferenc 

 jegyző  
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1. melléklet a .../2025. (XII. 13.) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet a 3/2023. (IV. 5.) önkormányzati rendelethez 

(A melléklet szövegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)”
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Végső előterjesztői indokolás 

A szomszédjogok és a tulajdonjog korlátainak különös szabályairól szóló 2013. évi CLXXIV. törvény 

módosítása következtében a közterület használat szabályairól és a használat díjának meghatározásáról 

szóló 3/2023. (IV. 5.) önkormányzati rendelet módosítása szükséges. A hatályos szabályozás 

értelmében a reklámcélú hasznosítási jog alapján a lakóépület tulajdonosa jogosult a tulajdonhoz való 

jog és a tulajdonnal való szabad rendelkezés joga alapján a lakóépület erre alkalmas felületeinek 

reklámelhelyezés céljára szolgáló hasznosítására. 



1. melléklet 

Közterület használati díjak 

TEVÉKENYSÉG Díjak 

1./ A nem lakóépületről közterület fölé 30 cm-en túl benyúló 

üzlethomlokzat, kirakatszekrény, üzleti védőtető, előtető, 

ernyőszerkezet, cég és címtábla reklámhordozó és reklámhordozót 

tartó berendezés elhelyezése, valamint a PTK 5:18.§ és 5:145 §. 

szerinti földhasználati joggal terhelt építmény alatti földterület 

3.500.-Ft / m2/ év 

2./ Kereskedelmi célú és szolgáltató épület, pavilon és egyéb fülke 

(portál, védőtető, kirakatszekrény, előtető, ernyőszerkezet) 
700.-Ft / m2 / hó 

3./ Kereskedelmi egységhez kapcsolódó előkert, oldalkert, hátsókert 

(árukirakodás, vendégforgalom stb. céljára használt terület) 
1.000.-Ft / m2 / hó 

4./ Alkalmi és mozgóárusítás, vagy szolgáltatás, kiállítás, vásár, 

portrérajzolás stb. 
500.-Ft / m2 / nap 

5./ Mutatványos tevékenység 

100 m2-ig: 4.000.-Ft / m2 / hó 

100 m2 fölött: egyedi 

megállapodás alapján 

6./ Közterületen épített teniszpályák 840.-Ft / m2 / év 

7./ Viziállások szárazföldi csatlakozása 65.000.-Ft / év / db 

8./ Kölcsönzés (sportszer, vízisportszer, motor, kerékpár, 

napozóágy) (legkevesebb 10 m2) 
560.-Ft / m2 / nap 

9./ Építési munkával összefüggő közterület használat 7 napon túli 

tárolás esetén 
5.000.-Ft / m2 / hó 

10./a Mobil reklámhordozó vagy reklámhordozót tartó berendezés 2.000.-Ft / m2 / hó 

10./b Talajban rögzített reklámhordozó vagy reklámhordozót tartó 

berendezés 
18.000.-Ft / m2 / év 

11./ Közterületen vendéglátó egységhez kapcsolódó élőzene 

szolgáltatás, területfoglalás igénye (eseti) 
1.000.-Ft / m2 / nap 

12./ Film és TV felvétel 
Egyedi megállapodás 

alapján 

13./ Promóció 1.500.-Ft / m2 / nap 

14./ Sport, kulturális, családi eseményekkel kapcsolatos 

rendezvények (pl. esküvő a Balaton partján) 

Egyedi megállapodás 

alapján 

 


