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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2025. december 12-
én megtartasra keriil rendkiviili nyilvanos iilésére.

Targy: Eloterjesztés a kozteriiletek hasznalatarol sz6lé6 onkormanyzati rendelet
modositasarol
Eldterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszemes Kozség teriiletén a kozteriiletek rendeltetésiiktél eltérd hasznalatanak
szabalyait, a haszndlat dijat és a haszndlat engedélyezésének eljarasrendjét a kozteriilet
hasznélat szabdlyairol és a hasznalat dijanak meghatarozasarol szolé 3/2023. (IV.5.)
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

A szomszédjogok ¢és a tulajdonjog korlatainak kiilonds szabalyair6l szol6 2013. évi CLXXIV.
torvény 5/A. §-a, értelmében a lakoépiilet tulajdonosa, az ingatlant megosztva hasznald
tulajdonostarsak és az az ingatlant jogszerlien hasznalé személy jogosult — a rekldmcélu
hasznositasi jog alapjan — a lakéépiilet erre alkalmas feliileteinek reklamelhelyezés céljabol
torténd hasznositasara. A kozteriiletrdl lathatd lakoéplileten a kozteriileti ingatlan feletti 1égi
teret téritésmentesen lehet igénybe venni reklam, reklamhordozo és rekldmhordozot tarto
berendezés elhelyezése céljara a kozteriileti telekhatartél szadmitott egy métert, a rekldm
megvilagitasat szolgald berendezés esetében a két métert meg nem haladé és négy méternél
magasabban 1évd 1égi tér esetében.

Egyidejlileg a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényt hatalyon kiviil
helyezték és helyette a Magyar Epitészetrdl sz616 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni,
tobbek kozott a kozteriilet fogalmat érintden is, mely szerint a szomszédjogok ¢és a tulajdonjog
korlatainak kiilonds szabalyairdl szolo torvény szerinti rekldmcélu hasznositasi jog
gyakorlasaval igénybe vett 1égi tér kivételével kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami
vagy Onkormanyzati tulajdonban all6 foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart
nyilvan.

A fenti térvénymodositasok a kozteriilet-hasznélatra vonatkoz6 Onkormdanyzati rendeletek
feliilvizsgalatat igénylik. A torvény a lako6épiiletek reklamcélu hasznositasi jog gyakorlasaval
érintett 1égi teret kiveszi a kozteriilet fogalmi korébdl, ami azt eredményezi, hogy ez az esetkor
nem tartozhat a kozterlilethasznalat szabalyait eldird6 6nkorményzati rendelet hatdlya ala. E
korben a helyi dnkorméanyzat nem allapithat meg dijfizetési kotelezettséget és nem irhat eld
kozteriilet-hasznalati engedély beszerzési kotelezettséget, azonban a nem lakdépiileten torténd
elhelyezés esetén a — benytlassal létrejott — kozteriilet-hasznalat szabadon szabéalyozhato.
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Annak érdekében, hogy a fent ismertetett torvényi rendelkezésekkel az 6nkormanyzati rendelet
ne legyen ellentétes, ¢és a jogalkalmazas biztonsaga is érvényesiiljon, sziikséges modositani a
rendelet hatalyat, tovabba pontositani a reklam, reklamhordozo, rekldmhordozot tartod
berendezés (valamint a rendeletben felsorolt egyéb eszkozok) a nem lakdépiileten torténd
elhelyezését. Rendelettervezet 1.§ és 3. §

,1.§ (1) E rendelet hatidlya Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
onkormanyzat) kozigazgatasi teriiletén 1évé valamennyi kozteriiletre kiterjed, az orszagos
kozutak kivételével.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki:
A szomszédjogok és a tulajdonjog korlatainak kiilonds szabalyairdlszolo 2013. évi CLXXIV.
tv. 5/A. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra.”

[(3) Kozteriilet hasznalati engedélyt kell kérni:]

., 1. a nem lakoépiiletrdl kozteriilet folé 30 cm-en tul benyulo tizlethomlokzat, kirakatszekrény,
lizleti védoteto (elotetd), ernydszerkezet, tovabbd cég-, és cimtdabla, reklaimhordozo és
reklamhordozot tarto berendezés torténo elhelyezésére ,,

Egyidejlileg pontositasra keriil a kdzteriilet-hasznalati dijat megallapitd 1. melléklet 1., 10./a,
10./b pontja. Rendelettervezet 5. §

A reklamcélu hasznositasi jogra vonatkoz6 jogintézménnyel dsszefliggésben a rendelettervezet
tartalmazza a kozteriilet fogalmanak moddositasat, tovabba a reklam, reklamhordozo és
reklamhordozoét tartd berendezés fogalmanak meghatarozasat. Rendelettervezet 2. §

Tajékoztatasul az iranyado fogalmak:

Kozteriilet: A 2023. évi C. tv. (tovabbiakban: Mép tv.) 16. §. 73. pontja szerinti fogalom-
meghatarozas az iranyado. A szomszédjogok €s a tulajdonjog korlatainak kiilonds szabalyairol
sz0l6 torvény szerinti reklamcéli hasznositasi jog gyakorldsdval igénybe vett 1égi tér
kivételével kozhasznalatra szolgalé minden olyan dllami vagy 6nkorményzati tulajdonban allo
foldtertilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan.

Reklam: a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv 102. §-dban meghatarozott fogalom. E
torvény reklamra és reklameszkozre vonatkozo rendelkezései a Grt. 3. § d) pontja szerinti
gazdasagi reklamra terjednek ki, ide nem értve

a) a cégtablat, iizletfeliratot, a vallalkozds hasznélatdban all6 ingatlanon elhelyezett, a
véllalkozast népszertisitd egyéb feliratot és mas grafikai megjelenitést, tovabba az lizlethelyiség
portaljaban — kirakataban — elhelyezett gazdasagi reklamot,

b) a jarmiivon elhelyezett gazdasagi reklamot, és

c) a tulajdonos altal az ingatlandn elhelyezett, annak elidegenitésére vonatkozo ajanlati
felhivast, hirdetést, valamint a helyi Onkormanyzat 4altal lakossagi aprohirdetések
kozzétételének megkonnyitése céljabol biztositott tablan vagy egyéb feliileten elhelyezett,
kisméretii hirdetéseket.

(2) E torvény hatalya kiterjed a reklamnak és reklameszkoznek a kozati kozlekedési
jogszabalyok szerinti kozht uttesten kiviili burkolatlan részén és a kozat tengelyétdl szamitott
100 méteren beliili elhelyezésére is.

(3) E torvény hatalya nem terjed ki a Vetv. szerinti politikai reklamra és annak kozzétételére.
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Rekldmhordozd: a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 109. alpontjaban
meghatarozott fogalom: funkcidjat vagy létesitésének céljat tekintve tlnyomorészt reklam
kozzétételét vagy elhelyezését biztositod, eldsegité vagy tdmogatd eszkoz, berendezés,
létesitmény, ideértve a reklam megvilagitasat szolgaldé berendezést és annak valamennyi
tartozékat, és ide nem értve

a) a kozati kozlekedési targyt jogszabalyokban meghatarozott életmentd funkciot ellato
reklamcéla eszkozt,

b) a kozvilagitasi-, villany- és telefonoszlopon elhelyezett tajékozodast segitd jelzést
megjelenitd reklamcéli eszkozt, valamint

¢) a kozlekedésbiztonsagi célu eszkozokon elhelyezett reklamcélu eszkozoket

Reklamhordozo6t tartd berendezés: a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 110.
alpontjdban meghatdrozott fogalom: a funkcidjat vagy Iétesitésének céljat tekintve
tulnyomorészt a reklamhordozot tartd vagy annak elhelyezését biztositod, eldsegitd berendezés
A rendelettervezetben szerepld tovabbi rendelkezések a jogszabalyszerkesztésre vonatkozo
kovetelményekbdl eredd, szohasznalatot pontositd, hibds hivatkozést kikiiszobold és nem

alkalmazott rendelkezést torlé6 modositasokat tartalmaznak.

Kérem a Rendelet-tervezet megvitatasat

Balatonszemes, 2025. december 9.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (XII. 13.)
onkormanyzati rendelete

a kozteriilet hasznalat szabalyairdl és a hasznalat dijanak meghatarozasarol szolo 3/2023. (IV.
5.) onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Balatonszemes K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
kozteriiletek rendeltetéstdl eltérd célra torténd hasznélatdnak feltételeire, a haszndlat rendjére
vonatkozd helyi szabalyok megalkotasaval a hasznalok részére egyértelmiien megfogalmazza a
hasznalat szabalyai, a koz0sségi igények kielégitése érdekében tulajdonosi jogait érvényesiti, mely
soran a kozigazgatasi teriiletén beliil a kozteriiletek rendezettségének novelése érdekében fontosnak
tartja olyan szabalyok megalkotasat, amelyek telepiilésképi, telepiilésrendezési, ellatasi,
kozlekedésbiztonsagi szempontok figyelembevételével hatarozzak meg a kozteriilet-hasznalatot.

[2] Balatonszemes Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testilete az Alaptdorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotd hatdskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e)
pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A kozteriilet hasznalat szabalyair6l és a hasznalat dijdnak meghatarozasarol szold 3/2023. (IV. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»l. §

(1) E rendelet hatdlya Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat (a tovabbiakban: &nkormanyzat)
kozigazgatasi teriiletén 1év6 valamennyi kozteriiletre kiterjed, az orszagos kozutak kivételével.

(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki a szomszédjogok ¢€s a tulajdonjog korlatainak kiilonos
szabalyairdl szol6 2013. évi CLXXIV. tv. 5/A. § (1)-(2) bekezdésében foglaltakra.”

2.§

A kozteriilet hasznalat szabalyair6l és a hasznalat dijdnak meghatarozasarol szold 3/2023. (IV. 5.)
onkormdanyzati rendelet 2. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

»2e §

E rendelet alkalmazéasaban:

a)  Kozteriilet: A 2023. évi C. tv. (tovabbiakban: Mép tv.) 16. §. 73. pontja szerinti fogalom-
meghatarozas az irdnyado.

b)  Alkalmi arusitds: legfeljebb 90 napot meg nem haladd, nem rendszeresen folytatott
kereskedelmi tevékenység.

c¢)  Mozgo6 arusitas: Az arusitas idétartamara a kozteriiletekre kihelyezett - mobil, vagy hordozhat6
- arusitohelyekre, illetve berendezésre alapozott kereskedelmi tevékenység.

d)  Fiilke: A szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon all6, huzamos emberi
tartozkodasra alkalmas, 2 négyzetmétert meg nem haladé alapteriiletli épitmény.

e)  Pavilon: Szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo6, huzamos
emberi tartozkodasra alkalmas, 2 négyzetmétert meghalado épitmény.

1



9 Promécid: A vasarlas elosegitése érdekében végzett olyan tevékenység, amit egy vallalkozas,
szervezet annak érdekében végez, hogy novelje egyes termékek, szolgaltatasok hirét, az irantuk
megnyilvanulo keresletet, €s ezzel eldsegitse az eladasok novelését.

g)  Kereskedelmi egységhez kapcsolodo terasz: kozteriileten szintkiegyenlitd szerkezet (dobogo)
rahelyezésével kialakitott vagy épitett formaban késziilt vendéglatdo egységhez kapcsolt
szabadtéri fogyasztotér;

h)  Kereskedelmi egységhez kapcsolodo eldkert, oldalkert, hatsokert: kozteriileten kijelolt, a
vendéglatoegységhez kapcsolt szabadtéri fogyasztotér, vagy arubemutatasra hasznalt tér.

i) reklam: a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv 102. §-aban meghatarozott fogalom

j)  reklamhordozo: a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 109. alpontjaban
meghatarozott fogalom

k)  reklamhordozot tartd berendezés: a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tv. 16. § f) pont 110.
alpontjaban meghatarozott fogalom™

3.§

A kozteriilet hasznalat szabélyairol és a hasznalat dijanak meghatarozasarol szolo 3/2023. (IV. 5.)
onkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdés 1. pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(Kozteriilet hasznalati engedélyt kell kérni:)

»I. anem lakdépiiletrdl kozteriilet f61¢ 30 cm-en tal benyul6 lizlethomlokzat, kirakatszekrény,
iizleti védotetd (eldtetd), ernyOszerkezet, tovabba cég-, ¢és cimtabla, reklamhordozd és
reklamhordozot tartd berendezés torténd elhelyezésére,”

4. §

A kozteriilet hasznalat szabalyair6l és a hasznalat dijanak meghatarozasarol szol6 3/2023. (IV. 5.)
onkorményzati rendelet 5. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢€p:

»(5) A reklamhordozok és reklamhordozot tartd berendezések feliiletének kiszamitadsanal a hirdetd
feliilet tertiletét kell figyelembe venni.”

5. §

A kozteriilet hasznalat szabélyairol és a hasznalat dijanak meghatarozasarol szolo 3/2023. (IV. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

6. §
Ez a rendelet 2026. januar 1-jén 1¢ép hatalyba.
Ivancsics Zsolt Dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetése megtortént: 2025. december 15-én.

Dr. Glockler Ferenc
jegyzo



1. melléklet a .../2025. (XII. 13.) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 3/2023. (IV. 5.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

A szomszédjogok ¢s a tulajdonjog korlatainak kiilonds szabalyairdl szol6 2013. évi CLXXIV. torvény
modositasa kdvetkeztében a kozteriilet hasznalat szabalyairdl és a haszndlat dijanak meghatarozasarol
szolo 3/2023. (IV. 5.) onkormanyzati rendelet modositasa sziikséges. A hatdlyos szabalyozas
értelmében a reklamcélu hasznositasi jog alapjan a lakoépiilet tulajdonosa jogosult a tulajdonhoz valo
jog ¢és a tulajdonnal val6 szabad rendelkezés joga alapjan a lakoépiilet erre alkalmas feliileteinek
reklamelhelyezés céljara szolgalod hasznositasara.



Kozteriilet hasznalati dijak

1. melléklet

TEVEKENYSEG

Dijak

1./ A nem lakéépiiletrdl koztertilet f61¢ 30 cm-en tal benyulo
iizlethomlokzat, kirakatszekrény, iizleti védéteto, eloteto,
erny6szerkezet, cég €s cimtabla reklamhordozo és reklamhordozot
tartd berendezés elhelyezése, valamint a PTK 5:18.§ és 5:145 §.
szerinti foldhasznalati joggal terhelt épitmény alatti foldteriilet

3.500.-Ft / m?/ év

2./ Kereskedelmi célu és szolgaltato épiilet, pavilon és egyéb fiilke
(portal, védotetd, kirakatszekrény, elétetd, ernydszerkezet)

700.-Ft / m? / hé

3./ Kereskedelmi egységhez kapcsolodo eldkert, oldalkert, hatsokert
(arukirakodas, vendégforgalom stb. céljara hasznalt teriilet)

1.000.-Ft / m?/ ho6

4./ Alkalmi és mozgdarusitas, vagy szolgaltatas, kiallitas, vasar,
portrérajzolas stb.

500.-Ft / m? / nap

5./ Mutatvanyos tevékenyseg

100 m?-ig: 4.000.-Ft / m? / hé

100 m? folott: egyedi
megallapodas alapjan

6./ Kozteriileten épitett teniszpalyak

840.-Ft / m?/ év

7./ Viziallasok szarazfoldi csatlakozasa

65.000.-Ft/ év/db

8./ Kolcsonzés (sportszer, vizisportszer, motor, kerékpar,
napozoagy) (legkevesebb 10 m?)

560.-Ft / m* / nap

9./ Epitési munkéval osszefiiggd kozteriilet hasznalat 7 napon tali
tarolas esetén

5.000.-Ft / m?/ hé

10./a Mobil reklamhordozé vagy reklamhordozot tartd berendezés

2.000.-Ft / m*/ hé

10./b Talajban rogzitett reklamhordoz6 vagy reklamhordozot tartd
berendezés

18.000.-Ft / m?/ év

11./ Kozteriileten vendéglato egységhez kapcesolodo €lézene
szolgaltatas, teriiletfoglalas igénye (eseti)

1.000.-Ft / m? / nap

12./ Film és TV felvétel

Egyedi megallapodas
alapjan

13./ Promocid

1.500.-Ft / m? / nap

14./ Sport, kulturalis, csaladi eseményekkel kapcsolatos
rendezvények (pl. eskiivd a Balaton partjan)

Egyedi megallapodas
alapjan




