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Balatonszemes Község Polgármestere 

 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23. 
Tel: 84 / 560 – 900. Fax: 84 / 360 – 282. 

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu 
Hivatali kapu neve: BSZEMES 

KRID: 532979998 
 

 

 

E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Készült: Balatonszemes Községi Önkormányzat Képviselő-testületének 2025. december 12-

én tartandó rendkívüli nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés a Helyi Építési Szabályzatról szóló 12/2010. (V. 17.) önkormányzati 

rendelet módosításáról, a véleményezési eljárás lezárásáról 

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról 

szóló 12/2010. (V. 17.) önkormányzati rendelet, M13/2024-OTÉK jelű módosítás 

kezdeményezéséről a Képviselő-testület a 143/2024. (IX.26.) sz. határozattal döntött. A 

módosítás 6 területre ill. módosításra terjedt ki.  

A 128/2025. (VII.24.) sz. határozattal arról döntött a Képviselő-testület, hogy csak az 5. és 6. 

számú módosítás véleményezési eljárása folytatódik, a többi módosítási pontokban további 

egyeztetések szükségesek (pl. Kertalja Egyesület, illetve vannak, amelyek okafogyottá váltak).  

 

„5. módosítás: a szabályozási vonallal érintett telkek kialakíthatósága érdekében olyan 

előírás szükséges, mely alapján a kialakítható telekméret a szabályozás végrehajtásával az 

övezetben meghatározott méret alá csökkenhet, valamint legyen meghatározva a minimális 

telekszélesség definíciója.  

6. módosítás: a szabadonálló beépítési módú Üh-1 és Üh1* építési övezetben legyen 

szabály a tömbökben kialakult ikres beépítésű telkekre is.” 

 

Illetve a fenti határozattal a környezeti értékelés szükségessége tárgyában beérkezett 

vélemények alapján zárta le a Képviselő-testület annak véleményezési eljárását.   

 

Ezt követően az elkészült Véleményezési tervdokumentáció, melynek véleményezési eljárása 

2025. szeptember 19-én kezdődött el az E-TÉR-en. Az Állami Főépítész Hiánypótlási 

felhívással ért 2025 szeptember 26-án, melyre a Hiánypótlás 2025 január 23-án beküldésre 

került. A véleményezés az E-TÉR-en 2025 október 09-én zárult le, az Állami főépítész 2025 

október 28-án küldte meg véleményét. Érdemi észrevétele csak az Állami főépítész volt, aki az 

5. számú módosításra több észrevételt, módosítási javaslatot tett, melyek figyelembevételre 

kerülnek. A 6. számú módosítás esetében az önkormányzati szándék megfontolását javasolta, 

azaz a kérdése az volt, hogy az hétvégiházas üdülőterület szabadon álló beépítéssel szabályozott 

építési övezetekben előforduló ikres beépítések tekintetében az önkormányzat a kialakult 

állapotot kívánja fenntartani, vagy a szabadonálló beépítési módot kívánják-e érvényesíteni. Ez 

azonban a kezdő határozatban egyértelműen fogalmazott időközben más Üh építési 

övezetekben lévő ikres beépítésekre is kiterjedt a módosítás.  
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Az E-TÉR-en lezajlott partnerségi egyeztetés során partneri vélemény nem érkezett. Lakossági 

fórum 2025 december 3-án került megtartásra, ahol partner nem jelent meg. A helyi partnerségi 

egyeztetés során észrevételeket 2025 december 8-ig lehetett tenni, partneri észrevétel nem 

érkezett.  

 

Melléklet: A beérkezett vélemények összefoglalója 

       A lakossági fórum jegyzőkönyve 

 

 

Kérem Tisztelt Képviselőket a következő határozat elfogadására: 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete az M13/2024-OTÉK jelű Helyi 

Építési Szabályzat módosítással kapcsolatban az alábbi döntést hozza:   

 

1.  megismerte a véleményezési szakaszban beérkezett vélemények összefoglalóját, a 

véleményekre adott válaszokat, azokkal egyetértve megállapítja, hogy kifogást emelő 

vélemény nem maradt, a módosítás véleményezési szakasza lezárult; 

3.  megállapítja, hogy az E-TÉR-en lefolytatott partnerségi véleményezés során a 

módosítással kapcsolatban kifogásoló vélemény nem érkezett,  

4.  megállapítja, hogy a helyi partnerségi egyeztetés során és a lakossági fórum 

jegyzőkönyve alapján a partnerektől nem érkezett vélemény, így a partnerségi egyeztetést 

lezárult, 

5.  gondoskodik a beérkezett véleményekkel kapcsolatos döntés dokumentálásáról és 

közzétételéről, 

6. a jelen döntéssel összhangban, a Záró véleményezési tervdokumentációt az eljárás során 

beérkezett véleményekkel, feltölti az E-TÉR-re záró szakmai véleményezésre a Somogy 

Vármegyei Kormányhivatal Állami főépítészének és kezdeményezi a záró szakmai 

vélemény kiadását. 

 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

Határidő: azonnal  

 

 

Balatonszemes, 2025. december 08. 

 

 

 

 Iváncsics Zsolt 

 polgármester 



BALATONSZEMES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK M-13 MÓDOSÍTÁSÁRA  
BEÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK (Előzetes Környezeti értékelés és Véleményezési dokumentáció)  ÖSSZEFOGLALÁSA 

 

Államigazgatási szervek  
 

Beérkezett vélemények 

1 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal,  
Állami Főépítészi Iroda 

a., Felhívja a figyelmet az elkészült tervdokumentáció 3. módosítással 
kapcsolatos hiányosságaira, és az 1. es módosítással kapcsolatban 
kifejti véleményét, miszerint lakó rendeltetés nem állapítható meg.  
Ugyanakkor véleménye szerint a tervezett módosítások várhatóan 
jelentős környezeti hatást nem gyakorolnak az épített környezetre, ezért 
a környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 
b. Egyeztetési anyag: Tervezett módosításokkal kapcsolatban 
hiánypótlási felhívással élt.  
c.,  Egyeztetési anyag hiánypótlás után: Megállapítja, hogy a korábbi 
tervezett változtatások közül jelen eljárásban csak az 5. és 6. pontok 
módosulnak 
Az 5. pontban foglaltakkal kapcsolatban kifogást emel: 
A tervezet 1/A.§-ban foglaltak több bekezdésének tartalmával és 
formájával nem ért egyet, ezeket részletesen kifejti 
Válasz: a felvetéseknek megfelelően a HÉSZ tervezetét módosítjuk, a 
telekalakításra vonatkozó előírásokat pontosítjuk. 
A 6. pont vonatkozásában kéri a HÉSZ tervezet 10. § (10) 
bekezdésének önkormányzat által történő megfontolását  
Válasz: A szándék továbbra is az, hogy a szabadon álló beépítésű 
tömbökben található ikres beépítésű telkeken is lehessen az épületeket 
bővíteni.  
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Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

(csak a környezeti értékelés előzetes egyeztetésére válaszolt, de 

az E-TÉR-be töltötte fel a véleményt) Összességében: a tárgyi 

módosítás és a környezeti értékelés vonatkozásában zajvédelmi, 

levegőtisztaság-védelmi és hulladékgazdálkodási, valamint földtani 

védelmi szempontból kifogást nem emel. 

3 
Balaton felvidéki Nemzeti Park 
Igazgatóság 

(csak a környezeti értékelésre válaszolt) A módosítással érintett 
ingatlanokon jelenleg nincs ismeretük olyan védett, vagy közösségi 
jelentőségű természeti érték vagy élőhely előfordulásáról, mely a 
módosítások megvalósíthatóságát befolyásolná.  
A tervezett módosítások természetvédelmi és tájvédelmi szempontból 
nem jelentenek jelentős környezeti hatást, így a környezeti vizsgálat 
elkészítését nem tartja szükségesnek 

 4 
Somogy Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság  

a., Környezeti értékelés tekintetében nem illetékes 
b., Polgári védelmi szempontból a módosításokkal kapcsolatban 
kifogást nem emel. 

5 
Baranya Vármegyei Kormányhivatal 
Katasztrófavédelmi Hatósági Osztály 
(mint vízvédelmi és vízügyi hatóság) 

(csak környezeti értékelésre válaszolt) A felszíni és a felszín alatti 
vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően jelentős környezeti 
hatás vízügyi és vízvédelmi szempontból nem várható. Vízvédelmi 
szempontból nem tartja szükségesnek a környezeti vizsgálat 
elvégzését. 

6 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztálya  

Közegészségügyi szempontból kifogást nem emel, így a környezeti 

vizsgálat elkészítését nem tartja szükségesnek. 

7 
Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti 
Hatósága Bányászati és Gázipari 
Főosztály Pécsi Bányafelügyeleti Osztály 

Nem válaszolt 

8 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Építésügy és Örökségvédelem 

(csak a környezeti értékelésre válaszolt) Kifogást nem emel, 
észrevételt nem tesz, mivel a benyújtott módosítás nem érint sem 
régészeti lelőhelyet, sem műemléket, sem műemléki környezetet. 

9 
BFKH Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 1 
(népegészségügyi hatáskörben) 

Megállapítja, a településen természetes, fürdési célú ásványvizes kút 

található. A vonatkozó jogszabályokbetartása mellett a tervezett 

módosításokkal kapcsolatban kifogást nem emel. 

10 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály 

a., Tekintettel arra hogy a tervezett módosítások erdőterületet nem 
érintenek, így környezeti értékelést nem tart szükségesnek. 
b., Tekintettel arra hogy a tervezett módosítások erdőterületet nem 
érintenek, így kifogást nem emel.  

11 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal  
Földhivatali Osztály 

(csak a környezeti értékelésre válaszolt) 



Nem tartja szükségesnek a környezeti hatásvizsgálat lefolytatását, 
mivel az belterületi földrészletet érint. Az eljárás további szakaszában 
nem kíván részt venni.  

12 
Somogy Vármegyei Kormányhivatal 
Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Növény és Talajvédelmi Osztály 

Talajvédelmi szempontból jelentős hatás nem várható, környezeti 
vizsgálatra talajvédelmi szempontból nincs szükség.  
A dokumentáció talajvédelmi szempontból elfogadható, kifogást nem 
emel. 

13 
BFKH Országos Közúti és Hajózási 
Hatósági Hatósági Főosztály 

Megállapítja hatáskörének hiányát, észrevételt nem tesz 

14 Országos Vízügyi Igazgatóság Tájékoztat, hogy válaszadásra a területileg illetékes VIZIG jogosult. 

15
a 

Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság 
A tervezett módosítások -vízügyi szempontból- nem kifogásoltak, 
környezeti értékelés lefolytatását nem tartja szükségesnek.  
Kifogást nem emel.  

15
b 

Dél-dunántúli Vízügyi Igazgatóság A módosításokkal kapcsolatban kifogást nem emel. 

16 
Nemzeti Népegészségügyi és 
Gyógyszerészeti Központ 

A dokumentációhoz észrevételt, javaslatot nem kíván tenni. 

17 
Nemzeti és Média és Hírközlési Hatóság, 
Pécsi Hatósági Iroda 

Megállapítja: a tervezett módosítások hírközlési érdekeket nem 
sértenek, így kifogást nem emel. 

18 
Építési és Közlekedési Minisztérium 
Vasúti Hatósági Főosztály 

Nem válaszolt 

19 
SMVKH Közlekedési, Műszaki, Mérésügyi 
és Fogyasztóvédelmi Főo., Útügyi Osztály 

A tervezett módosításokat kikötés nélkül támogatja 

20 
Somogy Vármegyei Önkormányzat 
Hivatala Vármegyei Főmérnök 

Megállapítja: a dokumentációban foglaltak nem ellentétesek a SVMTrT-
vel, így kifogást nem emel. 

21 
HM Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Főosztály 

Nem válaszolt. 

22 
HM Honvédelmi Minisztérium Állami 
Légügyi Főosztály 

Nem válaszolt 

23 ÉKM Légügyi Hatóság  Nem válaszolt 

24 KÖRNYEZŐ TELEPÜLÉSEK Nem válaszolt 

25 Somogy Vármegyei Rendőrfőkapitányság  Nem válaszolt 

26 Balatoni Fejlesztési Tanács 

A módosítások az Ország Szerkezeti Tervével a BKÜ Szerkezeti 
tervével, a települést érintő országos és térségi övezetekkel, és a rájuk 
vonatkozó szabályokkal összhangban készültek. A terv összhangban 
van az MATrT. egyéb előírásaival is. 
A tervdokumentációval kapcsolatban kiegészítést nem tesz. 

27 

BFKH Építésügyi és Örökségvédelmi, 
Hatósági, Oktatási és Törvényességi 
Felügyeleti Főosztály Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály 

(csak a környezeti értékelésre válaszolt) A beérkezett szakanyagok 

alapján műemléki és régészeti szempontból a környezeti vizsgálat 

lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

28 ÉKM Balatoni Főépítész 

A településrendezési eszköz tervezete megfelel az országos és térségi 

szintű településrendezési, településfejlesztési és településképi 

követelményekkel, elfogadását javasolja. 

 
 
 



 

J E G Y Z Ő K Ö N Y V 

 

Készült: Balatonszemes Község Önkormányzata 
               (8636 Balatonszemes,  Bajcsy Zs. u. 23.) 

Időpont: 2025. december 03. (szerda) 11.30 óra 

Tárgy: Balatonszemes község Helyi Építési Szabályzatának módosítása 
            lakossági fórum lefolytatása. 

Jelen vannak: Kadlicskó Krisztián főépítész 
                        Bárdosi Andrea vezető településtervező 

A lakossági fórum lefolytatása: 

A lakossági fórum a meghirdetett időpontban és helyszínen megnyitásra került. 
A lakosság részéről nem érkezett résztvevő, így a fórumon érdemi lakossági észrevétel, kérdés vagy hozzászólás 
nem hangzott el. 

A lakossági fórum 11.40 órakor lezárásra került. 

 

K.m.f. 

Balatonszemes, 2025. december 3. 

 

            
Kadlicskó Krisztián                                                         Bárdosi Andrea 

              polgármester                                                         vezető településtervező 

 

  
 


