Balatonszemes K6zség Polgarmestere
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 / 560 — 900. Fax: 84 / 360 — 282.
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Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. februar 3.
napjan tartando6 nyilvanes iilésére.

Targy: Eloterjesztés a Balatonszemes 695/12 hrsz. ingatlanra vonatkozo elovasarlasi jog
lemondasardl

Eléterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Vadvirdg Marina Kft. képviseletében Hévizi Janos ligyvezetd kérelmet nyujtott be a
Balatonszemes, 695/12 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 el6vasarlasi joggal kapcsolatban.

(melléklet).

Az ingatlan adatai:

HRSZ JEL  Miiv.dg Min.oszt. Teriilet(tha.m2)  Kat.jov.
695/12
. kivett 2.0823 0.00
udvar

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1  Bejegyz0 hatarozat: 103238/4/2024.02.27
Tul.hanyad: 1/1
Szerz.jogcim: apport
telekalakitas
Név: VADVIRAG MARINA KFT
Jogéllas: tulajdonos
Cim: 6344 HAJOS, Kossuth utca 21

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1  Bejegyz0 hatarozat: 103238/4/2024.02.27
Jog-tény neve: Elovasarlasi jog
Név: BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA
Cim: 8636 BALATONSZEMES, Bajcsy-Zs. utca 23
Szoveg: a 39950/3/2011.08.08. szamu hatarozat rangsoraban, A 2000.évi
CXII.tv.20.§.(2)bekezdés alapjan

Sorszam: 2 Bejegyz0 hatarozat: 103238/4/2024.02.27

Jog-tény neve: Onallo szoveges bejegyzés

Szoveg: Telekalakitas soran a 695/4,695/5 hrsz-u foldrészletek Gsszevonasra
keriiltek, majd telekcsoport Gjra osztasa soran kialakult a
695/9,695/10,695/11,695/12,695/13 hrsz-u foldrészlet.


mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu

A teriiletre bejegyzett elévasarlasi jog gyakorldsara csak értékesités esetén volna lehetdség,
tehat ha a telket nem kivanja értékesiteni, az elévasarlasi jogot sem lehet gyakorolni.

HATAROZATI JAVASLAT:

Balatonszemes Ko6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jovahagyja/ nem tdmogatja a
Balatonszemes 695/12 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé eldvasarlasi jogrol vald lemondast
¢s felhatalmazza a polgarmestert a szlikséges jognyilatkozat megtételére.

Hataridg: 2026. februar 28.
Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester

Balatonszemes, 2026. januar 29.

Ivancsics Zsolt
polgarmester

Az elbterjesztést jovahagyta:

Dr. Glockler Ferenc
Jegyz0



Balatonszemes Kozség, Balatonszemes Kozds Onkormdnyzati Hivatal

Ivdncsics Zsolt polgdrmester ur

dr. Glockler Ferenc jegyz6 ur
Targy: elévasarlasi jog térlése/joggyakorlast érinté nemleges nyilatkozat kiadasa

Erintett ingatlan: Balatonszemes belteriilet 695/12 helyrajzi szdm

Tisztelt Polgdrmester Or, tiszielt Jegyzd ur!

Alulirott Hévizi Janos , mint a Vadvirdg Marina Korlatolt FelelGsség(i Tarsasag (roviditett név:
Vadvirdg Marina Kft, Cg. 03-09-137069, vezetve a Kecskeméti Torvényszék Cégbirdsaga
nyilvantartasaban, székhely: 6344 Hajos, Kossuth utca 21.) ligyvezetdje a kovetkezdk szerint
kérem szives eljdrasukat.

A tarsasdgunk beruhdzasaval érintett, Balatonszemes belteriilet 695/12 helyrajzi szam alatt
nyilvdntartott ingatlant a tulajdoni lap tanusaga szerint a T. Balatonszemes Kozség
Onkormanyzatat illetd elévdsarldsi jog terheli.

A bejegyzés ténye gy a telepiilésre és a teleplilési nkormanyzatra, mind az ingatlan tényleges
hasznositdjara, azaz tarsasagunkra adminisztrativ tébbletterhet telepit.

A, kiliresedett” jogositvany ingatlan-nyilvantartasi torlése allaspontunk szerint kozos érdek,
a technikai kérdés rendezése kapcsan szives egylittmiikodéstliket kérném.

Esetiinkben az el6vasarlasi jog nem altalanosan gyakorolhatd jogositvany, annak céljat a
jogalkoté — egy idékozben hatalyon kiviil helyezett térvénnyel - eleve a vizpart-
rehabiliticiora, a partvonal-szabalyozasra és a természetes vegetacid megtartasdra

sziikitette.

A bejegyzésre az 2019.03.15. napjdval hatdlyon kiviil helyezett, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megéllapitdsardl szold 2000. évi CXIl. Torvény adott lehetGséget az érintett telepiilések
részére.

Atérgyiingatlanon jelenleg bejegyzett el6vasarlasi jog a 39950/3/2011.08.08. szamu hatarozat
rangsorat tartja. A torvény 2011-ben hatdlyos szbvege szerint a balatoni teleplilési
onkormanyzatokat kdzteriiletbe sorolt teriiletekre vonatkozéan illeti meg elévasarlasi jog, a
vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kovetelmények alapjan feliilvizsgalt és mddositott
telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat alapjan meghatdrozott ingatlanokra
pedig ezen jogositvany bejegyzése lehetdség.

A lakohaz beépitéssel érintett ingatlanunk a kornyez6 foldrészletek dsszevonasat kovetden,
telekcsoport Gjraosztasa sordn alakult ki 2024. évben, a 2011. évben keletkeztetett elGvasarlasi
jogot a foldhivatal ekkor vezette at az ingatlanunkra is.

A vizpart-rehabilitaciot elémozdité el6vasarlasi jog —ingatlan-nyilvantartasha is bejegyzett -

jogalapjat a fent felhivott, de mar hatalyon kiviil-helyezett 2000. évi CXII. Térvény 20.8. (2)
bekezdése adta meg. Lo .ldyﬂb ;
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Ezen jogszabalyhely /20.§. (2) bekezdése/ kizardlag kozteriiletbe sorolt teriiletekre
vonatkozik, ingatlanunk maganteriilet, az el6vasarlasi jog ingatlan-nyilvantartasban
szerepeltetése (a telekcsoport Gjraosztasara is tekintettel) okafogyotta valt.

A Balaton és az épitkezéssel érintett telkiinket 6sszekst6 695/11 hrsz. alatti, kivett parti sdv
ingatlanon a Kozép-Dunantali Viziigyi lgazgatdsdg a partvonal rendezését folyamatba tette,
ezen folyamat azonban a jelen megkereséssel érintett ingatlant nem érinti.

Tarsasagunk elészerzédésekkel a felépilé lakasok tulajdonjoganak értékesitésébe kezdett.

Tisztdban vagyunk a jogszabalyi kornyezet — beleértve az ingatlan-nyilvéntartdsrol sz6lo
jogszabdlyok - hektikussagdval, igy azzal is, hogy az ingatlanligyi hatéséag ,gyakorlata” pl. az
elévésarlasi joggal érintett ingatlanok jogi helyzetének rendezése kapcsdn bizonytalansagi
tényezdket hordoz.

Szerettiik volna elkeriilni az el@vasarlasi joggal kapcsolatos jogszabdlyi kornyezet vagy
gyakorlat nem vart valtozasainak id6veszteséget okozd kockazatait és azt is, hogy
jogértelmezésivitaba bocsatkozzunk barmely harmadik szerepl6vel. Ezen tényezSkre illetve az
adminisztrdcids terhekre tekintettel a telektulajdont nem értékesitjiik, az véltozatlanul a
tulajdonunkban marad.

Az egyes felépitmények, mint 6nallé lakdsingatlanok tulajdonjogat ruhdzzuk at a vevdinkre
azzal, hogy a lakdsokat magdban foglalé tarsashaz mindenkori tulajdonosai javara a
zavartalan joggyakorlasukat garantdlé féldhaszndlati jogot alapitunk a telektulajdon
terhére. A T. Onkormanyzat jelen esethen elévasarlasi joggal nem élhet.

Jelen megkeresésiink célja az, hogy a zokken&mentes foldhivatali Ugyintézés érdekében
sziveskedjenek tajékoztatni benniinket a térgyi teherrel kapcsolatos jogi dllaspontjukrdl, a
tehermentesitéshez sziikséges iddigényrél, a technikai-és egyéb feltételekrél.

Megkérem és megkdszonom az e-mail utas kapcsolattartdst a hevizi@aktivkft.co.hu illetve
parhuzamosan a sziptner@gmail.com cimen, telefonos egyeztetés esetén kérem, hogy a
06/30/2650-576-0s szamon jogi képviselénket, dr. Sziptner Attila {igyvédet sziveskedjenek
keresni.

Kelt: Ersekhalma, 2025. 12. 08,
Szives intézkedésiiket és tdjékoztatdsukat kérve,

tisztelettel:

Vadvirdg Marina Kft.
képviseli: Hévizi Janos ligyvezetd
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