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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. februar 25-én
tartando nyilvanos tilésére.

Targy: Eloterjesztés a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélé 12/2010. (V. 17.) énkormanyzati
rendelet modositasarol
Eldterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonszemes K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolo
12/2010. (V. 17.) énkormanyzati rendelet, M13/2024-OTEK jelii médositas kezdeményezésérdl a
Képviselo-testiilet a 143/2024. (IX.26.) sz. hatarozattal dontott. A modositds 6 teriiletre ill.
modositasra terjedt ki.

A 128/2025. (VIL.24.) sz. hatarozattal arr6l dontott a Képvisel6-testiilet, hogy csak az 5. és 6. szamu
modositas véleményezési eljarasa folytatodik, a tobbi modositasi pontokban tovabbi egyeztetések
sziikségesek (pl. Kertalja Egyesiilet, illetve vannak, amelyek okafogyotta valtak).

»J. modositas: a szabalyozasi vonallal érintett telkek kialakithatosdaga érdekében olyan eloiras
sziikséges, mely alapjan a kialakithato telekméret a szabalyozds végrehajtasaval az ovezetben
meghatarozott méret ala csokkenhet valamint legyen meghatarozva a minimalis telekszélesség
definicioja.

6. médositds: a szabadondllé beépitési modit Uh-1 és Uhl* épitési ovezetben legyen szabdly a
tombokben kialakult ikres beépitésii telkekre is.”

A fenti hatarozattal a kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban beérkezett vélemények alapjan
zarta le a Képviseld-testiilet annak véleményezési eljarasat.

Ezt kovetden az elkésziilt Véleményezési tervdokumentacio, melynek véleményezési eljarasa 2025.
szeptember 19-én kezd3dott el az E-TER-en. Az Allami Féépitész Hianypotlasi felhivassal ért 2025
szeptember 26-an, melyre a Hianypo6tlas 2025 januar 23-an bekiildésre keriilt. A véleményezés az E-
TER-en 2025 oktober 09-én zarult le, az Allami foépitész 2025 oktober 28-an kiildte meg véleményét.
Az E-TER-en lezajlott partnerségi egyeztetés soran partneri vélemény nem érkezett. Lakossagi forum
2025 december 3-an keriilt megtartasra, ahol partner nem jelent meg.

A helyi partnerségi egyeztetés soran észrevételeket 2025 december 8-ig lehetett tenni, partneri
észrevétel nem érkezett.
A KépviselO-testiilet a két egyeztetést a 206/2025. (XII. 12.) Kt. hatarozattal zarta le.
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A zar6 véleményezési szakaszt 2026 januar 13-an kezdeményezte az Onkormanyzat, az Allami
foépitész zard szakmai véleménye 2026 februar 3-an érkezett meg. A zar6 vélemény egyetértd, csak
pontositasokat kért az Allami f6épitész, melyek megtorténtek.

Kérem a Tisztelt Képviseloket a Helyi Epitési Szabalyzatot modositd rendelet elfogadasara. A
rendelet tisztazza a telekszélesség fogalmat, egy paragrafus ala foglalja és kiegésziti a HESZ-ben 1évo
telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 eldirasokat a fenti 5. €s 6. pontok kérelmei alapjan.

Melléklet: Az Allami F6épitész Zaré szakmai véleménye

I1.

I11.

IVv.

VI

VIIL.

VIII.

Elozetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.8 (1) bekezdése alapjan

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A helyi épitési szabalyzat modositasa két kérelem alapjan
modosul, de altalanosan rendez néhany uttal érintkezd telekkel kapcsolatos telekalakitasi
problémat, illetve a szabadonall6 beépitésii telektombokbe ékeldodd ikres beépitési telkek
esetére rendezi az épliletek bovitési lehetdségét.

Koltségvetési hatasa: nincs

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs
Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A helyi épitési szabalyzat mddositdsa meglévo
allapotu telkek rendezését és az ikres beépitésii telkeken torténd bovitéseket teszi lehetove.
A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhatéo kovetkezmények: A rendelet
megalkotasanak sziikségességénél megfogalmazott hatds nem kdvetkezik be.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: nincs
- szervezeti: nincs
- targyi: nincs
- pénziigyi: nincs

Balatonszemes, 2026. februar 19.

Ivéancsics Zsolt
polgarmester



Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2026. (I1. 26.)
onkormanyzati rendelete

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja, hogy meghatarozza Balatonszemes Kozség teriiletének, telkeinek felhasznalasara
¢s az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[2] Balatonszemes Ko6zség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 11.
mellékletében felsorolt véleményezdk €s partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2010.(V.17.) 6nkorményzati rendelet
1. § (3a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3a) Fogalommagyardzat:

a) A turizmus fejlesztését szolgalo épitmények e rendelet alkalmazasdaban: szalloda, panzio

b)  Gyalogos datjaras biztositando: a szabdlyozasi terven alkalmazott jel helyétol fiiggetleniil a
gvalogos atjards - kiilon megdllapodds alapjan - a telken barhol biztosithato.

c) Telekszelesség: A telek oldalhatarara merdleges vetiileti mérete, mely a telek kozteriileti-
maganuti hataran értendo.”

2.§

A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 12/2010.(V.17.) 6nkormanyzati rendelet
ELSO Része a kovetkezd 1/A. §-sal egésziil ki:

»1/A. § [Telekalakitds, beépités]

(1) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévo telekméretet, beépitettséget és épitmény magassagot
adottsagnak kell tekinteni, bovités esetén azonban a beépitési eldirasokat be kell tartani.

(2) Uj épitési telek kialakitasa esetén a telekszélesség minimuma szabadon-allo beépitésnél és sarok
telek esetében 16 m, oldalhataron allo beépitésnél 14 m.

(3) Oldalhataros beépitésnél a 20 m, vagy annal szélesebb telek szabadon-alldan is beépithetd azzal,
hogy az oldalhatérra épiil6 szomszéd felé minimum az eldirt oldalkertet kell biztositani.

(4) Lakotertileten, tidiilotertileteken a 10 m-nél kisebb telekszélességli telek nem épithetd be, kivétel
ez alol a kialakult ikres beépitésti telkek, amennyiben a vonatkozd épitési kovetelmények és
tavolsagok biztosithatok.



(5) Amennyiben tervezett szabalyozasi vonal miatt keriil sor a telekalakitasra, igy a visszamarado
telek telekmérete az épitési Gvezetben, dvezetben meghatarozott minimum értéknél kisebb is lehet,
ha a visszamaradd telek a telepiilésrendezési €és épitési eldirasoknak megfeleléen beépithetd, a
rendeltetésszer teriilethasznalatnak megfeleld épitési hely kialakithato.

(6) Beépitésre nem szant teriiletein 3000 m?-nél kisebb telek — kdzlekedési, kozmiielhelyezési és
hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erdéteriilet, illetve a kozlekedési, kozmiielhelyezési és hirkozlési
teriiletek kialakitdsa utan visszamaradd6 mezdogazdasagi ¢és erdoteriilet Gvezetben [évo telek
kivételével — nem alakithato ki.

(7) A kozség beépitésre nem szant teriiletein 2500 m>-nél nagyobb, dsszes szintteriiletii csarnok
jellegti épiilet nem 1étesithetd.

(8) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-4t
nem haladhatja meg.

(9) Ahol a terv épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglévd ¢€pitési vonalhoz
igazoddan, vagy minimum 5,0 m-es elSkertet kell figyelembe venni és a beépitésnél az OTEK oldal
¢s hatso kertre vonatkoz6 eldirasait kell alkalmazni. Az eldkertben épiilet, és a melléképitmények
koziil labon allo kerti tetd, kerti viz- és fiirddmedence nem épithetd.A szabadon-allo és ikerhdzas
beépitéseknél az oldalkert nem lehet kisebb sem a telekre eldirt épitménymagassag felénél, sem pedig
3,0 m-nél.”

3.§

A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2010.(V.17.) 6nkorményzati rendelet
10. §-a a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Azoknal a szabadon allo beépitésii telektombokben talalhato telkek esetében, ahol ikres beépités
alakult ki, a beépités megtarthato, épités és bovités az épitési 6vezeti paraméterek szerint lehetséges
az ikres beépités mod szerinti épitési helyen.”

4.8

Hatalyat veszti a Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szold 12/2010.(V.17.)
onkormanyzati rendelet

a) 1.§(8) bekezdése,

b) 1.§(20)és (21) bekezdése,

c¢) 1.§(25)és(26) bekezdése,

d)  3.§(5) bekezdése,

e) 8.8 (3)¢és (4) bekezdése.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Ivancsics Zsolt Dr. Glockler Ferenc
polgarmester jegyzo



A rendelet kihirdetése megtortént: 2026. februar 26-an.

Dr. Glockler Ferenc
Jegyzd



Végso eloterjesztdi indokolas

A helyi épitési szabalyzat moddositasa két kérelem alapjan moédosul a 128/2025. (VIIL.24.), sz.
Képviselo-testiileti hatdrozat alapjan az 5. és 6.modositas tekintetében, de altalanosan rendez néhany
uttal érintkezd telekkel kapcsolatos telekalakitasi problémat, illetve a szabadonalld beépitési
telektombokbe ¢kelddo ikres beépitésii telkek esetére rendezi az épliletek bovitési lehetdségét.

1.§ A telekszélesség fogalmat hatarozza meg.

2.§ A HESZ-ben elszortan talalhaté telekalakitasi és beépitési eléirasokat egy § ala gyiijti 6ssze.
3.§ A hétvégihdzas udiil6tertilet eldirasait egésziti ki.

4. A mar elavult, vagy a 2.§-ban 0sszegyijtott eldirasokat hatalytalanitja.
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Targy: Balatonszemes kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek 13. szamu médositasa - altalanos
egyeztetési eljaras zar6 szakasz, zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2026. januar 13. napon kelt, 2026. januar 14. napon az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) keresztil beérkezett levelében
Balatonszemes Kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek 13. szamu moddositasanak zard szakaszat
kezdeményezte a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 4j R.) 67.§-a alapjan, altalanos egyeztetési eljarassal.

Tajékoztatott arrdl, hogy az 6nkormanyzatuk a sziikséges dontéseket meghozta és ismertette az eljaras
eddigi cselekményeit.

A megkeresé leveléhez mellékelte a ,BALATONSZEMES KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK M13/2026-OTEK SZ. MODOSITASA Zaré véleményezési tervdokumentécié A
419/2021. (VII.15.) Kr. szerinti Altalanos eljarés alapjan” cimii, 2026. januar keltezésii zaro
véleményezési dokumentaciét a kapcsolodd oOnkormanyzati dontésekkel, egyéb mellékletekkel
(szakmai vélemények, a Képvisel6-testiilet altal elfogadott telepuilési féépitészi feliegyzéssel). A zard
véleményezési dokumentaciot az Varos és Haz Bt. készitette el, Bardosi Andrea vezetd
telepulésrendezd tervezd (TT/1 01-4073) iranyitasaval.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszkoz:

- Balatonszemes Kozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-
testlletének 86/2010. (V.17.) Kt. hatarozataval joévahagyott telepulésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT),

- Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének Balatonszemes kézség helyi
épitési szabalyzatardl sz6l6 12/2010.(V.17.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett modositas célja:
1. és 2. modositasi pont

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy

Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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kyele#eseute#emk—nem} Jelen eljarasban torolve'

4 mod05|taS| pont:

: Jelen eljarasban térolve!

5. médositasi_pont: a HESZ el6irasainak klegeSZ|tese tervezett a telekalakitasra vonatkozo
rendelkezésekkel (visszamarado teleknagysag, telekszélesség).

6. médositasi pont: a HESZ eléirasainak kiegészitése tervezett a hétvégi hazas udiléteriilet épitési
oOvezetek rendelkezéseit érintéen, a szabadonallé beépitési médu telektdmbdkben.

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete a 143/2024. (1X.26.) Kt. hatarozatdban dontétt a
teleplilésrendezési eszkdozeinek médositasarél, valamint a féépitészi feljegyzés elfogadasardl. Targyi
hatarozatat 128/2025. (VII. 24.) Kt. hatarozataval modositotta, amely alapjan jelen eljarast a 5. és 6.
modositasi pontra vonatkozéan folytatja le, az 1-4. médositasi pontokban foglaltakra vonatkozéan az
eljarast felfuiggesztette.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) és az Uj R. vonatkozé el6irdsai alapjan a moédositassal varhato
kornyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez megkérte az érintett kornyezet védelméért felel6s
szervek véleményét. Az Onkormanyzat 128/2025. (VII.24.) Kt. hatarozataban déntétt arrdl, hogy
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges és a vonatkozé egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat 206/2025. (XI1.12.) Kt. hatarozataban megallapitotta, hogy az Gj R. alapjan, a
Balatonszemes Kézségi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének 3/2017.(11.20.) énkorméanyzati rendelete
a teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6lo 3/2017. (11.20.) 6nkormanyzati
rendelete szerint a partnerségi véleményezési eljarast lefolytatta, amelyre a megadott hatariddig
kifogasolo vélemény, észrevétel nem érkezett, és a partnerségi egyeztetést lezarja. A hatarozaton kivil
a partnerségi egyeztetésen készlilt jegyz6kdnyvet mellékeltek.

Az Onkormanyzat 206/2025. (XII.12.) Kt. hatarozataban dontott arrél, hogy a véleményezési
szakaszban beérkezett vélemények dsszefoglaldjat, a véleményekre adott valaszokat megismerte, és
azokkal egyetértve megallapitotta, hogy kifogast emel6 vélemény nem maradt, a véleményezési
szakaszt lefolytatta és az egyeztetést lezarta.

A Kt. telepuilésrendezési eljarast meginditd hatarozatat 2024. 09. 26. napon hozta meg, az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) hatalya
alatt. A targyi eljarasban a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: u4j R.) 59. § (4) bekezdés rendelkezése, tovabba a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) atmeneti rendelkezései, valamint a jogalkotasrél sz616 2010.
évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 15. § (2) bekezdés b) pont alapjan az eljaras meginditasakor
hatélyos jogszabalyi kérnyezetre kell figyelemmel lenni, a Magyarorszag Alaptdrvénye (a tovabbiakban:
Alaptorvény) 32. cikk (3) bekezdés rendelkezésében foglaltak betartasa mellett.

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az Etv. 6/A. § (3) bekezdésben eldirtaknak megfeleléen
Kadlicské Krisztian teleplilési f6épitész kdzremiikodésével latja el.

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokrdl megallapithatd, hogy azok 2010. évben késziiltek, az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata alapjan, ezért a tervezett
modositas az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

- az Etv. vonatkozo rendelkezései,

- a Méptv. vonatkozo rendelkezései,

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.) 59. § (4) bekezdés, valamint 66-67. § rendelkezése;

az alabbi jogszabalyi eldirasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- az Etv. vonatkozé rendelkezései;

- a telepllésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szo6l6 280/2024. (1X.30.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § rendelkezései alapjan az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6ld 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével;

- azuj R. vonatkozo eléirasai;

- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.);

- a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet);

- a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas koévetelményeir6l sz6lé 283/2002. (XI1.21.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: balatoni OTEK),

- Balatonszemes vizpart-rehabilitacios szabalyozasi koévetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasarol és vizpart-rehabilitacios tanulmanytervének elfogadasardl sz6lé 36/2004. (XII.
30.) TNM rendelet (a tovabbiakban: TNM rendelet),

- a Somogy Varmegyei Kozgylilés Elndkének Somogy Varmegye Teriletrendezési Tervérdl
sz0616 11/2023. (ll. 10.) 6nkormanyzati hatarozata és 11/2023. (11.14.) énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: SVTrT)

rendelkezéseivel dsszhangban készul.

A HESZ médosulé rendelkezései érintik a TNM rendelet hatélya ala tartozo teriiletek egy részét. A
véleményezési dokumentacioé , Teriiletrendezési tervek” fejezete nem tartalmazta az érintett vizparti
terulet el6irasainak vizsgalatat, ezért SO/08/00810-3/2025 iktatdszamu hianypétlasi felhivasunkban
kértik a véleményezési dokumentaciot a hivatkozott jogszabalyok vizsgalataval kiegésziteni.

A hianypotlasi dokumentacio 2025. 10. 14. napon érkezett be Irodank részére.

A véleményezési dokumentacié alapjan a korabban tervezett 6 médositasi pont k6zul mindéssze az 5.
és 6. szamu, HESZ szoveges rendelkezését érinté modositas folytatja le jelen eljarasban.
A rendelkezések hatasa a telepiilés teljes kdzigazqgatasi teriiletére kiterjed, figyelemmel arra, hogy:
- az 5. médositasi pont telekalakitasi szabalyait altalanosan kell alkalmazni;
- a 6. modositasi pont alapjan az ikres beépitési telkek nemcsak a hivatkozott Uh-1, Uh-1* és
Uh-2a* jel(i épitési bvezetekre, valamint a 6. mddositasi pontként lehatarolt terliletre, hanem
minden hétvégihazas Udul6terilet épitési dvezetre vonatkoznak.

Irodank a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint az Uj R. 67. § (3a) bekezdés alapjan
SO/08/00091-2/2026. iktatdszamu levelében a Balatoni F&épitész szakmai véleményét megkérte. A
Balatoni F&épitész a zaré szakmai vélemény kiadasaig szakmai véleményt nem adott.

A targyi modositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem kerUlt kijeldlésre, ezért az Orszagos Féépitész
szakmai véleményének megkérése nem volt szikséges.

Irodank a hatalyos HESZ 10. § (9) bekezdés rendelkezésének feliilvizsgalata vonatkozasaban
elfogadhatdnak tartja, hogy arra a soron kdvetkezd eljarasban kertljon sor, figyelemmel arra, hogy jelen
modositdsnak nem volt targya a hivatkozott rendelkezés felllvizsgélata, ahhoz énkormanyzati dontés
jelenleg nem all rendelkezésre.

A zaro6 szakaszban benyuijtott dokumentaciora az alabbi szakmai véleményt adjuk az Uj R. 67.§ el8irasai
alapjan:
a tervezett médositast elfogadasra javasoljuk, az alabbi feltétellel:
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- Kérjik a médosité rendelet-tervezet 1. § rendelkezésében szereplé sorszamozast pontositani,
a hatalyos HESZ 1. § (3a) bekezdése a) és b) pont rendelkezést tartalmaz.

- Javasolt a HESZ moddosité rendelet-tervezet 2. §-ban foglalt, a tervezett 1/A. § (4)
bekezdésének megfogalmazasat szakmai szempontbdl megfontolni, az épitési kdvetelmények
mellett a telepllésrendezési kdvetelményeket is belefoglalni a rendelkezésbe.

- Kérjuk a tovabbiakban figyelemmel lenni az dnkormanyzatnal betdltétt feladatkdrdkre és az
egyes feladatokat ellaté személyekre.

Tajékoztatas:

Tajékoztatjuk, hogy a zard szakaszban a véleményezésre jogosult szerv altal adott zaré szakmai
vélemény 6 hdnapig érvényes az Uj R. 67. § (10) bekezdés rendelkezése alapjan.

Kérjuk figyelemmel lenni arra, hogy a teleplilésrendezési eszkézok elfogadasardl a zard szakmai
vélemény ismeretében kell donteni.

A telepllésrendezési eszkdz elfogadasanak és nyilvanossaganak szabalyait az U R. 72. §
rendelkezései tartalmazzak, amely szerint az elfogadott rendezési tervet legkésébb a
hatalybalépése napjan fel kell télteni az E-TER feliiletére, a 78. § (2) bekezdésben eldirt formai
kovetelményeknek megfeleléen.

Kérjuk az uj R. 78/E. § rendelkezésére figyelemmel lenni és a teleplilésrendezési véleményezési eljarast
az eljarast kovetden az E-TER egyezteté feliileten lezarni.

Az Uj R., valamint a Méptv. 81. § (10) bekezdés eléirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur
figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell a telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagardl, az
onkormanyzat honlapjan valé kdzzétételérdl, az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezési
koévetelményekrdl adandé tajékoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informéciés Kbézpontrol, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepllésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat déntését kévetd 30 napon
belll a jegyz6 koteles a Dokumentacids Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol sz616 338/2011. (X1, 29.) Korm. rendelet el6irasai alapjan a jegyz6 koteles
a képviselb-testiilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett onkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott dnkormanyzati rendelet jévébeni idéallapota szerinti egységes
szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatoja 4&ltal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkulldeni az illetékes
korméanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozési terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozé el6irasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezetii
szabalyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Felhivjuk a figyelmet a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12. §
el6irasaira, melynek értelmében a jogszabaly moédosité és hatalyon kivil helyezé rendelkezése a
hatélybalépéssel végrehajtotta valik. A mdodosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kdvetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a médosité rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést
kovetden egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatdlyos jogszabaly rendelkezéseivel,
figyelemmel a Jat. 2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell
jelolni, hogy melyik jogszabaly médositotta, vagy helyezte hatalyon kivil.

Keérjuk, hogy lehetéség szerint a hatalyba lépést kdvetben elkészitett egységes szerkezetd, alairt,
dnkormanyzati bélyegzével ellatott HESZ-t, illetve szabalyozasi tervet papir alapon is sziveskedjenek
rendelkezésunkre bocsatani.
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Tovabbi tajékoztatas:

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ Trtv.-ben kételezéen elgirt feliilvizsgalata elmaradt,
ami problémat okozhat a késdbbiek soran.

A Trtv. 93. § atmeneti rendelkezése alapjan:
,93. § (1) A Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet telepiiléseinek hatéalyos telepiilésrendezési eszkézeit 2021.
december 31-iq kell feliilvizsqdlni és sziikséq esetén modositani.”— a kotelezd fellilvizsgalat nem

tortént meg.
A Trtv. és a Balatoni OTEK mddositas megkezdésekor hatalyos eléirasai a beépitési magassagot

tartalmazzak, a beépitési magassag gylijtéfogalom, amelyek kozil a legszigorubb eldirasnak is
teliesilnie kell.

Az OTEK el6irasai szerint a beépitési magassag alatt az épiiletmagassag, a homlokzatmagassag és a
parkanymagassag értendd.

A TEKA el6irasai szerint a beépitési magassag alatt a parkanymagassag és az épiilet legmagasabb
pontja értendd.

A beépitési magassag (OTEK) el6irasaival valé 6sszhang megteremtését 2021. december 31-ig kellett
volna teljesiteni. Kérjilk az elmaradt feliilvizsgalatot mihamarabb elvégezni és a sziikséges

paraméterekkel a HESZ eléirasait kiegésziteni.
[}

A Trtv. 70. § (9) bekezdés alapjan:

»(9) Helyi épitési szabalyzat a Balaton vizparti telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknél
szigorubbat megallapithat, helyi épitési szabalyzat ilyen elbirasainak hianyaban az épitési
tevékenyséq soran a Balaton vizparti teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeket kell alkalmazni,
az egyéb jogszabalyokban foglalt eléirdsok mellett. Az OTEK-nak a Balaton vizparti telepiilésrendezési
és épitési kbvetelményekkel 6sszhangban nem allé vagy annal enyhébb szabalyait a Balaton vizparti
teriiletei vonatkozasaban nem lehet alkalmazni.”

A HESZ nem tartalmaz a BATEK eldirasainal szigortbbat, ezért az épitési tevékenység soran a
BATEK teriileti hatalya ala tartozo teriileteken (Id. 1. melléklet Vizparti terv) a BATEK el6irasait
kell alkalmazni.

A Trtv. 3. § el6irasai alapjan a Trtv. elGirasait épitésigyi hatésagi eljarasokban alkalmazni kell.

A Trtv. 8. § (2) bekezdés alapjan, ahol a Trtv. szigorubb elbirasokat tartalmaz a vonatkozo jogszabalyi
el6irasoknal, ott a Trtv. el8irasait kell alkalmazni.

A Trtv. 93. § atmeneti rendelkezése alapjan:

,93. § (2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet parti telepliléseinek telepiilésrendezési eszkézeit — a balatoni
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel ésszhangban — azok
hatalybalépésétdl szamitott eqy éven beliil kell feliilvizsgélni és szlikséq esetén modositani.”

A BATEK 2025. szeptember 26-t6l hatalyos, kérjiik az egy éves hataridére figyelemmel lenni.
A BATEK el6irasaitol valo eltérési lehetéség esetkoreit a BATEK 3. § tartalmazza.

Az Uj R. terlleti és telepulési tervezeési dsszefliggései alapjan:

3. § (1) A fejlesztési terv és a rendezési terv (a tovabbiakban egyiitt: teleplilésterv), a kézikdnyv,
valamint a teleplilésképi rendelet az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési tervek,
valamint a tertiletfejlesztési koncepciok és programok alapjan kertilnek kidolgozasra.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti teriiletrendezési tervek, teriiletfejlesztési koncepciok és programok
maodosulnak, a telepliléstervet, a kézikbnyvet és a teleplilésképi rendeletet is feliil kell vizsgalni, és
sziikség esetén 9 hénapon beliil médositani kell.”

A Méptv. 229. § (3) bekezdés atmeneti rendelkezése alapjan a régi OTEK alapu terveket 2027. janius
30-ig lehet alkalmazni, mddositani, az 0j telepiiléstervek elkészitésének hatarideje: 2027. julius 1.
A Méptv. 229. § (6) bekezdés atmeneti rendelkezése alapjan a telepiilésképi rendelet eldirasait 2027.
junius 30-ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.
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A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrol sz6lo6 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi és
varmegyei korméanyhivatalokrol, valamint a jarési (févarosi kertileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XI1.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitotta meg.
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