Balatonszemes K6zség Polgarmestere
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 /560 - 900. Fax: 84 / 360 — 282.
E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu
Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. februar 25-én
tartando nyilvanos iilésére.

Targy: Eloterjesztés a Helyi Epitési Szabalyzatrol szélo 12/2010. (V. 17.) énkormanyzati
rendelet modositasanak elokészitésérél, a 2024-ben meghatirozott 3. és 4. modositas
ujrainditasarol

Eldterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszemes K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolo
12/2010. (V. 17.) énkormanyzati rendelet, M13/2024-OTEK jelii modositas kezdeményezésérdl a
Képviselo-testiilet a 143/2024. (IX.26.) sz. hatarozattal dontott. A modositds 6 teriiletre ill.
modositasra terjedt ki.

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
143/2024.(1X.26.) képviselo-testiileti hatarozat

1. Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az el6terjesztésben szerepld
modositasokat eldzetesen tdmogatja és meginditja a Helyi Epitési Szabalyzat 13.
modositasat az alabbiak szerint:

1. mé6dositas: a Vt13 épitési 6vezetben (694 hrsz-u telek) is legyen megengedhetd a lakas
funkecid,

2. médositas: a Vt ovezetekben a minimalis épitménymagassdg egy szintben legyen
meghatarozva;

3. médositas: a Bagolyvar utcai 1256/2 hrsz-u zoldtertilet egy része a rajta 1év6 kdpolnéaval
(1256/1 hrsz) kertiljon levalasztasra, a levalasztando teriilet rekredcids céla erdéteriiletbe
keriiljon atsorolasra. A sziikséges zoldteriilet potlas a 1241/6 hrsz-ti kozteriileten
biztosithato.

4. moédositas: A 1080 hrsz-u, szabélyozasi tervben utként szabalyozott teriilet keleti,
gyalogutként tervezett kikotés szabalyozasi szélességét csokkenteni indokolt.

5. médositas: a szabélyozasi vonallal érintett telkek kialakithatésidga érdekében olyan
el6iras sziikséges, mely alapjan a kialakithato telekméret a szabalyozéas végrehajtasaval az
6vezetben meghatérozott méret alé csékkenhet, valamint legyen meghatérozva a minimélis
telekszélesség definicidja.

6. médositas: a szabadondllo beépitési méda Uh-1 és Uhl* épitési Gvezetben legyen
szabaly a tombdkben kialakult ikres beépitésii telkekre is.
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2. A. 1. pontban foglal 3. mddositas teriiletét a Képvisel-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

3. A Teleptilésrendezési eszk6zok modositasa a kornyezetre varhatéan karos hatdssal nem
lesz, ezért a Képviseld-testiilet eldzetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgélati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozdan az érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményét kikéri.

4. A modositasok felmertilé koltségei az onkormanyzatot nem terhelhetik, kivéve a 3-4.
modositas koltségét, melyet az 6nkormanyzat a 2024. évi koltségvetés terhére biztosit és
felhatalmazza a polgarmestert, hogy egyezzen meg a Kertalja Lakéteriileti Erdekvédelmi
és Erdekképviseleti Egyesiilettel a 4.sz. modositas koltségének atharitasarol.

5. A Képviselo-testilet a Helyi Epitési Szabélyzat modositas véleményezési

trer

A fenti modositasok iigyében a tervezési szerzodések megkotésre kertiltek, az 1. litem elkésziilt és
lefolytatasra keriilt 2024 6szén a modositas kornyezeti értékelés sziikségességének eljarasa. A
véleményezési eljaras azonban csak az 5-6. modositas ligyében folytatodott a 128/2025. (VIL.24.)
Képviseld-testiileti dontés alapjan.

Idokozben a 3. és 4. modositasra vonatkozd egyeztetések eredményre vezettek, mivel a Kertalja
Egyesiilet altal jovahagyott javaslatot a Katolikus Plébania is tamogatta, igy a 3. ¢és 4.
modositasra vonatkozo eljarasok is folytatodhatnak. Az 1080 hrsz-u ut Fé utcai kikotése 4 m-ben
keriilhet szabalyozasra gyalogttként és az eltelt masfél évre €s a kevesebb modositasra tekintettel a
tervezé Bardosi Andrea a tervezési szerz6dés modositasat kezdeményezte a tervezési dij tekintetében,
a tobblet dij: brutté 200.000 Ft, melyet javaslok elfogadni.

A Képviselo-testiilet a 2024 majus 9-1 iilésen a telepiiléskép védelmérdl szold 7/2018. (VI.25.)
onkormanyzati rendelet (TKR) modositasrol hozott dontést a hirkdzlési berendezések és adotornyok
elhelyezésének tekintetében. A lefolytatott TKR modositasnal az Allami féépitész jelezte, hogy a
helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasara is sziikség van, mivel az adotorony elhelyezését a
HESZ is szabalyozza. A hirkozlési szolgéltatas teljessé és zokkendmentessé tételéhez sziikség van
belteriileten is adotorony elhelyezéséhez, igy az ezt tiltd szabalyt a HESZ-ben médositani sziikséges,
természetesen nem altalanosan lesz addtorony elhelyezhetd, varhatdan a vasuttol, illetve a Bajcsy
Zsilinszky uttol délre, lesz meghatarozott teriiletfelhasznélasi egységekben elhelyezhetd. Jelenleg a
Radi utca menti DRV telephelyen 1évo torony lecserélése tervezett.

A TKR moddositas véleményezési eljarasa - késdbbi Képviseld-testiileti hatarozat alapjan és hirkozlési
tarsasagok finanszirozasa mellett- megismétlésre kertil.
Kérem Tisztelt Képviseldket a kovetkezd hatarozat elfogadasara:

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Telepiilésrendezési  eszkozok
modositasaval kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

1. a143/2024. (IX.26.) sz Képviselo-testiileti hatarozatban foglalt modositasok koziil a 3. és 4.
modositas tekintetében folytatja a véleményezési eljarast altalanos eljarassal;

2. az M14/2026. mddositas keretében kezdeményezi az addtornyok elhelyezésére vonatkozo
eloiras modositasat;



3. a Képviselo-testillet a véleményezési tervdokumentaciod tartalmara vonatkozd
Feljegyzést elfogadja;

4. a 3. és 4. modositasra megkotott tervezési szerz6dés modositasaval egyetért, a megemelt
tervezési koltséget az onkormanyzat 2026. évi koltségvetés terhére biztositja.

4.  felkéri a polgarmestert, a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitdsara, a modositott
tervezési szerzdés alairasara.

Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester
Hataridd: azonnal

Balatonszemes, 2026. februar 19.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



FELJEGYZES

Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszkozok M14/2026 sz. mddositasa ligyében

A véleményezési tervdokumentacio tartalma
(@419/2021. (VII.15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

Balatonszemes Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a 86/2010. (V.17.) kt hatarozataval, Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) és
Szabalyozasi Tervét a 12/2010. (V. 17.) sz. Onk. rendelettel hagyta jova Balatonszemes Kdzség Onkormanyzata Képviseld-
testllete.

A Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 229. § (Méptv.) 3) és (4) bekezdése
alapjan a 419/2021. (VII1.15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezései figyelembevételével készil.

A 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (2) alapjan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa soran az OTEK 2021. jdlius
15-én hatalyos II. és IlI. Fejezetét, a 111. § (1) és (2) bekezdését, valamint 1. és 2. szamU mellékletét kell figyelembe venni.

A telepilésen nem késziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozd Vizsgalat és Alatdmaszto
munkarész.

AKr. 78.§ (1a) alapjan a jelen HESZ médositasnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni.

A tervdokumentacié készitése soran nem szlikséges azon vizsgalatok elvégzése, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt terliletet nem befolyasoljak. A vizsgélati és aldtdmaszté munkarészek értelemszerien, a tervezési feladatnak
megfeleld mélységben kerlilienek kidolgozasra, az egyes fejezetek atcsoportosithatok és 6sszevonhatok.

A véleményezési tervdokumentacié tartalma a fentieknek megfeleléen:

A véleményezési tervdokumentacié tartalma a fentieknek megfeleléen

MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatélyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2. A telepiilés teleplilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.3. A terliletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések vizsgalata
1.4. Az épitett kdrnyezet vizsgalata

2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Rendelettervezet

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
3. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
3.1. Teleplilésrendezési javaslatok, szabalyozasi koncepcio
3.2. A valtozassal érintett terliletek dsszefoglaloja és dsszefliggései
4. SZAKAGI JAVASLATOK
3.3. A taji és természeti adottsagok vizsgalata, Tajrendezési javaslatok, zéldfellletek
3.4. Kdzlekedési és kdzmii vizsgélat és javaslatok
3.5. Kornyezetvédelmi vizsgalat, kornyezeti hatasok és feltételek
3.6. Orokségvédelem

Tab, 2026. februar 15.

/7 ///

/D
FUy
Kadlicské Krisztian
teleplilési féépitész



TERVEZESI SZERZODES MODOSITASA

Amely létrejott

egyrészrél

Balatonszemes kozség Onkormanyzata

mint Megrendelé (tovabbiakban: Megrendeld) Képviseldje: Ivancsics Zsolt polgarmester
székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23.

Kapcsolattart: Kadlicsko Krisztian féépitész

Addszam: 15396437-2-14

mésrészrél

Bardosi Andrea Margit (egyéni vallalkozd)

1146. Budapest, Abonyi utca 8. mint tervez6

(tovabbiakban: Tervezé ) képviseldje: Bardosi Andrea Margit
Ad6szam: 67379158-1-42

koz6tt az alabbi feltételekkel:
Felek megallapodnak abban, hogy a kéz6ttiik 2024. oktéber ...... én létrejott ,Telepiilésrendezési eszk6zok
M13/2024 jelii médositasa az 1256/1-2 és az 1080 hrsz-U telek teriiletére vonatkozéan a 143/2024. (1X.26.)

sz. Kt. hatarozat alapjan” targyu tervezési szerz6dést madositjak a kivetkezék szerint:

1. A tervezési szerz6dés 5. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

Tervezési dij: 650. 000.- Ft.
AFA (%): - (&famentes)
Osszesen: 650.000.- Ft,

azaz hatszazszazotvenezer forint, az itemezést a szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2. A Tervezési szerz6dés mddositas 1. mellékletének helyébe ezen szerzédés mddositas 1. melléklete 1ép.

3. A tervezési szerz6dés egyéb rendelkezései hatalyukban valtozatlanul megmaradnak.

4, A jelen szerzé6dés modositasban nem szabélyozott kérdésekben, igy kildndsen a szerz8désszegés

jogkovetkezményei, a szerz6dés modositdsa és megsziinése tekintetében a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.

Tervez6: Megrendel6:
Bardosi Andrea Margit Ivancsics Zsolt
egyeni vallakozé Balatonszemes Polgarmestere

2026 2026



A MUNKA RESZLETES TARTALMA ES UTEMEZES

1. melléklet

A véleményezési eljaras a 419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet szerint, tn. altalanos eljarassal torténik.

Munkarész Hataridé Példanyszam Tervezési dij
(netto)
Kt. dontés, Szerz6déskotés
I;)olfumgntaq!o a Kornye;etl A 5z (?rz’oc’jes - Email (hivatali kapus 200.000.-Ft
l. | értékelés szlikségességének | aldirasatdl szamitott . o
o " ; - egyeztetés) kifizetve
véleményezéséhez 4 héten belll
o Kornyezeti értékelés sziikségességégének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
i, | Velemenyezesi 4 hét 3 példany 400.000.- Ft
tervdokumentacio

Véleményezési eljaras E-TER-en 20 nap

Partnerségi egyeztetés parhuzamosan az E-TER-en 20 nap és helyi egyeztetés kézben (20 nap)

Képvisel6-testiileti iilés (a partnerségi és kornyezeti értékelés lezarasa)

Zar6 véleményezési
tervdokumentacio

Végsé szakmai vélemény
kézhez kapasatél
szamitott 1 hét

email

A Zaré véleményt az Allami F6épitész 21 napon beliil adja ki.

Jovahagyésra elékészitett

Zar6 szakmai vélemény
kézhez kapasatél

V' tervdokumentacio szamiott 5napon | €Ml ]
beliil
Az elfogadott hatérozat
v Véglegesités, dokumentalds, | és rendelet kézhez 2 példany végleges 50.000.-Ft
" | ahatalyos terv egységesitése | kapasatdl szamitott 1 tervdokumentacio
héten belill
Hatalybalépés legkorabban az elfogadastol szamitott 5 nap Osszesen:

650.000.- Ft




Balatonszemes K6zség Polgarmestere
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 / 560 — 900. Fax: 84 / 360 — 282.
E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu
Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. februar 25-én
tartando nyilvanos tilésére.

Targy: Médosité javaslat Eléterjesztés a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 12/2010. (V. 17.)
onkormanyzati rendelet modositasanak elokészitésérol, a 2024-ben meghatarozott 3. és 4.
modositas Gjrainditasarol

Eléterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
12/2010. (V. 17.) 6nkorméanyzati rendelet modositasahoz felmeriilt még egy tulajdonosi igény.

A Bajcsy Zsilinszky utca — Csillag utcai keresztez6désnél 1€vo 2062/3 hrsz-u telken egy 2004-ben
¢épiilt tobblakésos lakdépiilet all, amely az akkor hatalyos szabalyozasi tervnek megfelelden épiilt, az
A hatalyos Szabalyozasi terv alaptérképe az épiiletet ismeretlen okbdl nem tiinteti fel, hanem a Csillag
utca 14 m- sz¢€les kialakitasat szabalyozo szabalyozasi vonal athalad a telken €s az ut csatlakozéashoz
egy nagyobb teriiletet hatarol le a telekbdl, mely vonal az épiileten is athaladna.

A tulajdonosok érthetden azt szeretnék, ha a szabalyozasi vonal nem érintené a telkiiket.

Ehhez a szabalyozési terv mddositasa sziikséges.

g2f o3' 52
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Szabalyozasi terv részlet az épiilet feltiintetésével (kék szinnel)
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Kérem Tisztelt Képviseloket a kovetkez6 modositott hatarozat elfogadésara:

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testillete a Telepiilésrendezési  eszkozok
modositasaval kapcsolatban az alabbi dontést hozza:

1.

2.

a 143/2024. (IX.26.) sz Képviselo-testiileti hatarozatban foglalt modositasok koziil a 3. és 4.
modositas tekintetében folytatja a véleményezési eljarast altalanos eljarassal;

az M14/2026. modositas keretében kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat addtornyok
elhelyezésére vonatkozod eldirds modositasat; valamint a 2062/3 hrsz-u telekrdl a szabalyozasi
vonal torlését.

a Képviseld-testiilet a véleményezési tervdokumentacio tartalmdra vonatkozo Feljegyzést
elfogadja;

a 3. és 4. modositasra megkotott tervezési szerzodés modositasaval egyetért, a megemelt
tervezési koltséget az dnkorményzat 2026. évi koltségvetés terhére biztositja.

felkéri a polgarmestert, a fentickkel kapcsolatos eljardsok lebonyolitasara, a moddositott
tervezési szerz0dés alairdsara

Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester
Hatéridd: azonnal

Balatonszemes, 2026. februar 24.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



TERVEZESI SZERZODES MODOSITASA

Amely létrejott

egyrészrél

Balatonszemes kozség Onkormanyzata

mint Megrendelé (tovabbiakban: Megrendeld) Képviseldje: Ivancsics Zsolt polgarmester
székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs u. 23.

Kapcsolattart: Kadlicsko Krisztian féépitész

Addszam: 15396437-2-14

mésrészrél

Bardosi Andrea Margit (egyéni vallalkozd)

1146. Budapest, Abonyi utca 8. mint tervez6

(tovabbiakban: Tervezé ) képviseldje: Bardosi Andrea Margit
Ad6szam: 67379158-1-42

koz6tt az alabbi feltételekkel:
Felek megallapodnak abban, hogy a kéz6ttiik 2024. oktéber ...... én létrejott ,Telepiilésrendezési eszk6zok
M13/2024 jelii médositasa az 1256/1-2 és az 1080 hrsz-U telek teriiletére vonatkozéan a 143/2024. (1X.26.)

sz. Kt. hatarozat alapjan” targyu tervezési szerz6dést madositjak a kivetkezék szerint:

1. A tervezési szerz6dés 5. pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

Tervezési dij: 850. 000.- Ft.
AFA (%): - (&famentes)
Osszesen: 850.000.- Ft,

azaz hatszazszazotvenezer forint, az itemezést a szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2. A Tervezési szerz6dés mddositas 1. mellékletének helyébe ezen szerzédés mddositas 1. melléklete 1ép.

3. A tervezési szerz6dés egyéb rendelkezései hatalyukban valtozatlanul megmaradnak.

4, A jelen szerzé6dés modositasban nem szabélyozott kérdésekben, igy kildndsen a szerz8désszegés

jogkovetkezményei, a szerz6dés modositdsa és megsziinése tekintetében a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.

Tervez6: Megrendel6:
Bardosi Andrea Margit Ivancsics Zsolt
egyeni vallakozé Balatonszemes Polgarmestere

2026 2026



A MUNKA RESZLETES TARTALMA ES UTEMEZES

1. melléklet

A véleményezési eljaras a 419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet szerint, tn. altalanos eljarassal torténik.

Munkarész Hataridé Példanyszam Tervezési dij
(netto)
Kt. dontés, Szerz6déskotés
I;)olfumgntaq!o a Kornye;etl A 5z (?rz’oc’jes - Email (hivatali kapus 200.000.-Ft
l. | értékelés szlikségességének | aldirasatdl szamitott . o
o " ; - egyeztetés) kifizetve
véleményezéséhez 4 héten belll
o Kornyezeti értékelés sziikségességégének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
i, | Velemenyezesi 4 hét 3 peldany 600.000.- Ft
tervdokumentéci6

Véleményezési eljaras E-TER-en 20 nap

Partnerségi egyeztetés parhuzamosan az E-TER-en 20 nap és helyi egyeztetés kézben (20 nap)

Képvisel6-testiileti iilés (a partnerségi és kornyezeti értékelés lezarasa)

Zar6 véleményezési
tervdokumentacio

Végsé szakmai vélemény
kézhez kapasatél
szamitott 1 hét

email

A Zaré véleményt az Allami F6épitész 21 napon beliil adja ki.

Jovahagyésra elékészitett

Zar6 szakmai vélemény
kézhez kapasatél

V' tervdokumentacio szamiott 5napon | €Ml ]
beliil
Az elfogadott hatérozat
v Véglegesités, dokumentalds, | és rendelet kézhez 2 példany végleges 50.000.-Ft
" | ahatalyos terv egységesitése | kapasatdl szamitott 1 tervdokumentacio
héten belill
Hatalybalépés legkorabban az elfogadastol szamitott 5 nap Osszesen:

850.000.- Ft




