Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2/2026. (1. 26.)
onkormanyzati rendelete

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabdlyozasi Tervérol sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Arendelet célja, hogy meghatarozza Balatonszemes K6zség teriiletének, telkeinek felhasznaldsara
¢s az €pités helyi rendjére vonatkozo szabalyokat.

[2] Balatonszemes K6zség Onkormanyzaténak Képvisels-testiilete a magyar ¢pitészetrol szold 2023,
¢vi C. torvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszig helyi onkorményzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptiléstervek  tartalméarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Kormdanyrendelet 11.
mellékletében felsorolt véleményezok és partnerek véleményének kikérésével a kivetkezbket rendeli
el:

1. §

A Balatonszemes kézség helyi épitési szabélyzatarol szol6 12/2010.(V.17.) onkormanyzati rendelet
L. § (3a) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(3a) Fogalommagyardzat:

a) A turizmus fejlesztését szolgdld épitmények e rendelet alkalmazdsaban: szdlloda, panzio

b)  Gyalogos dtjdrds biztositandd: a szabdlyozdsi terven alkalmazott Jjel helyétdl fiiggetleniil a
gyalogos dtjdrds - kiilén megdllapodds alapjdn - a telken bérhol biztosithato,

¢)  Telekszélesség: A telek oldalhatdrdra merdleges vetiileti mérete, mely a ftelek kizteriileti-
maganiiti hatdrdn értendd.”

2.§

A Balatonszemes k6zség helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2010.(V.17.) Onkormanyzati rendelet
ELSO Része a kovetkezd 1/A. §-sal egésziil ki:

wl/A. § [Telekalakitds, beépités]

(1) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévé telekméretet, beépitettséget és épitmény magassagot
adottsdgnak kell tekinteni, bovités esetén azonban a beépitési eléirasokat be kell tartani.

(2) Uj épitési telek kialakitasa esetén a telekszélesség minimuma szabadon-allé beépitésnél és sarok
telek esetében 16 m, oldalhataron 4116 beépitésnél 14 m.

(3) Oldalhataros beépitésnél a 20 m, vagy annél szélesebb telek szabadon-alléan is beépithet6 azzal,
hogy az oldalhatérra épiil§ szomszéd felé minimum az eléirt oldalkertet kell biztositani.

(4) Lakotertileten, tidtilStertileteken a 10 m-nél kisebb telekszélességii telek nem ¢épithetd be, kivétel
cz alol a kialakult ikres beépitésii telkek, amennyiben a vonatkozd &pitési kovetelmények és
tavolsagok biztosithatok.,



(5) Amennyiben tervezett szabalyozési vonal miatt keriil sor a telekalakitasra, Ggy a visszamaradd
telek telekmérete az épitési dvezetben, dvezetben meghatérozott minimum értéknél kisebb is lehet,
ha a visszamaradé telek a telepiilésrendezési és épitési eldirasoknak megfelelden beépithetd, a
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(6) Beépitésre nem szant teriiletein 3000 m*-nél kisebb telek — kozlekedési, kozmiiclhelyezési és
hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erddteriilet, illetve a kozlekedési, kozmiielhelyezési és hirkozlési
teriiletek kialakitdsa utdn visszamaradd mezdgazdasagi és erddteriilet Ovezetben Iévo telek
kivételével — nem alakithato ki.

(7) A kozség beépitésre nem szant teriiletein 2500 m?>-nél nagyobb, Osszes szintteriileti csarnok
jellegii éptilet nem létesithetd.

(8) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at
nem haladhatja meg.

(9) Ahol a terv épitési hatarvonalat nem jeldl, ott az utak mentén a meglevo épitési vonalhoz
igazoddan, vagy minimum 5,0 m-es el6kertet kell figyelembe venni és a be€pitésnél az OTEK oldal
és hatso kertre vonatkozé eléirasait kell alkalmazni. Az elékertben épiilet, és a melléképitmények
koziil 1abon 4llé kerti tetd, kerti viz- és fiirdémedence nem épithetd.A szabadon-allé és ikerhazas
beépitéseknél az oldalkert nem lehet kisebb sem a telekre eldirt épitménymagassag felénél, sem pedig
3,0 m-nél.”

3.8

A Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2010.(V.17.) 6nkorményzati rendelet
10. §-a a kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:

(10) Azokndl a szabadon dllé beépitésii telektombikben talalhatd telkek esetében, ahol ikres beépiiés
alakult ki, a beépités megtarthatd, épités és bovités az épitési ivezeti paraméierek szerini lehetséges
az ikres beépités mod szerinti épitési helyen.”

4. §

Hatalyat veszti a Balatonszemes kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 12/2010.(V.17.)
dnkormanyzati rendelet

a) 1.§(8) bekezdése,

b) 1.8 (20)¢és (21) bekezdése,

c) 1.§(25) és(26) bekezdése,

d)  3.§(5) bekezdése,

e)  8.§(3)¢és (4) bekezdése.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.
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A rendelet kihirdetése megtortént: 2026. februar 26-an.




Végso elbterjesztoi indokolas

A helyi épitési szabalyzat moédositasa két kérelem alapjan modosul a 128/2025. (VIL.24.), sz.
Képviseld-testiileti hatdrozat alapjan az 5. ¢s 6.modositas tekintetében, de altalanosan rendez néhany
uttal érintkezéd telekkel kapesolatos telekalakitasi problémat, illetve a szabadonalld beépitési
telektombokbe ékel6dd ikres beépitésii telkek esetére rendezi az épiiletek bovitési lehetdségét.

1.§ A telekszélesség fogalmat hatarozza meg,.

2.§ A HESZ-ben elszortan talalhato telekalakitasi és beépitési eléirasokat egy § ala gytjti 6ssze.
3.§ A hétvégihazas tdiiloteriilet eldirasait egésziti ki.

4, A mar elavult, vagy a 2.§-ban Osszegyijtott eldirasokat hatalytalanitja.



