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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2026. marcius 17-én
tartando nyilvanos iilésére.

Targy: Eloterjesztés a Balatonszemes 226/8 hrsz. ingatlanon lévé élményfiirdé
bérbeadasarol szolé palyazatrol
Eléterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszemes ~ Kozségi  Onkorményzat — Képviselé-testiiletének  tagjai  részérdl
megfogalmazddott, hogy a jelenleg dnkormanyzati tizemeltetésben 1év6 élményfiirdd jovobeni
hasznositasa bérbeadas utjan torténhetne.

Az éllam vagy a helyi 6nkormanyzat kizardlagos tulajdondban 4ll6 dolgok nemzeti vagyonba
tartoznak. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései szabalyozzak
az dnkorményzati tulajdomban 1évé ingatlanok hasznositasat is. Tovabba az Onkormdanyzat
6/2013. (V.27.) 6nkormanyzati rendelete tartalmaz még vagyonhasznositasra szabalyokat.

Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legeldnyodsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgéltatés
értékaranyossagaval lehet.

Az iranyado értékhatar a 2026. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millio
forint egyedi bruttod forgalmi érték.

A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzddés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kothetd. A hasznositésra iranyuld szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb
15 éves hatarozott idore kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzOdésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

Nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerz0dés kizardlag olyan természetes személlyel
vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon hasznositasara
vonatkoz6 szerzédésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozo szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi
kotelezettségeket teljesiti,
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b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alld
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal
valo ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz sziikséges infrastruktura biztositasa céljabol az
ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato.

Az Onkormanyzati rendelet szerint az 1 év id6tartamot meghaladd idejii bérleti szerzédés
megkotéséhez a Képviseld-testiilet hozzajarulasa sziikséges.

A javaslat 10+5 éves bérleti szerzOdés megkotését iranyozza eld. Kétkords palyaztatast
javaslunk elsé korben a palyazé egy koncepcidt nyujt be a hasznositas tervezett modjarol, az
esetleges beruhdzasokrol és a tervezett bérleti dijrol. A palyazatokat a képviseld-testiilet értékeli
¢s dontést kovetden a nyertes palydzoval targyaldsos uton kimunkélasra keriil a részletes
megallapodas, amelyet a képviseld-testiilet hagy jova.

Az elOterjesztés mellékletét képezi a palyazat szovege, mely az élményfiirdd iizemeltetés
céljabol torténd bérbeadéasara vonatkozik.

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képvisel§-testiilete az nkormanyzat tulajdondban 1évé
Balatonszemes 226/8 hrsz-u ingatlanon taldlhatd élményfiirdd létesitmény iizemeltetése
céljabol torténd bérbeadasara palyazatot hirdet.

A Képviseld-testiilet a palyazati felhivas tartalmat megismerte, azt a melléklet szerint elfogadja.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazati felhivas kozzétételérdl
gondoskodjon ¢€s a palyazatok beérkezését kovetden azokat terjessze a Képviseld-testiilet elé.

Hatéridg: 2026. aprilis 15.
Felel6s: Ivancsics Zsolt polgarmester

Balatonszemes, 2026. marcius 12.

Ivéancsics Zsolt
polgarmester



PALYAZATI FELHIVAS

Balatonszemes Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a tulajdonat képezd Balatonszemes
226/8 hrsz-u ingatlanon 1évé Elményfiird6 1étesitményt tizemeltetés céljabol ellenérték fejében
torténd bérbeadasra hirdeti meg.

Az ingatlan adatai:
Ingatlan cime: Balatonszemes 226/8 hrsz. — Berzsenyi utcai strand
A létesitményhez tartozik 3 db medence (gyermekmedence, élmény és iszomedence) 1 db

géphaz, irodakonténer, klorgaztarolo és 1 db pénztar épiilet noi és férfi vizesblokkal.

Hasznalat idétartama: szerzodés alairasatol szamitott 10 éves hatarozott idd, mely egy
alkalommal 5 évvel meghosszabbithat6.

Az ingatlan és a kapcsolodo dokumentumok megtekinthetdk eldre egyeztett idépontban.

Jelen palyazat nyilvanos és kétfordulos. Az elsé forduld a palyazat benyidjtasa, a masodik
forduld a targyalasos szakasz.

1. A palyazat elsé forduldja:

Palyazati ajanlat benydjtasinak mddja, helye és hatarideje: Az ajanlatokat cégszerlien
alairva zart boritékban 1 eredeti példanyban ,,.Balatonszemes ¢lményfiird6” megjeldléssel kell
megkiildeni az Onkormanyzat cimére (8636 Balatonszemes, Bajcsy- Zs. u. 23.), vagy
személyesen a Balatonszemesi K6zos Onkormanyzati Hivatalban leadni.

Az ajanlatok benyujtasi hatarideje: 2026. aprilis 15. 10.00.

A Kiir¢ az alternativ ajanlat lehetdségét biztositja.

A palyazd nem igényelhet téritést a Kiirotol a palyazata elkészitéséért és a palyazattal
kapcsolatosan semmilyen jogcimen nem terjeszthet eld kovetelést.

A palyézat akkor keriil hatariddben benytjtasra, ha az a jelen pontban meghatarozott idépontig
a jelen pontban meghatarozott cimre megérkezik.

A palyazatnak minimalisan tartalmazni kell:

- Az ajanlattevd palydzoé nevét, lakcimét, székhelyét, elérhetdségét, a palyazo
személyazonossaganak igazoldsara szolgalo adatokat

- azegy évre megajanlott bérleti dij 6sszegét Ft-ban

- apalyazo irasbeli nyilatkozatat, hogy nincs kdztartozasa

- apdlyazoé nyilatkozatat arr6l, hogy hozzajarul a természetes személyazonositd adatainak
és a lakcimének kezeléséhez

- gazdasagi tarsasag nevében torténd palyazat esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonatot
vagy bejegyzés folyamatba tételét igazolo cégeljarasi igazolast, valamint az alairasi
cimpéldany masolatat.



- apdalyazonak az ingatlan haszndlatara, hasznositdsara vonatkozo elképzeléseit.
- apalyazo nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadasarol.

Palyazatok bontasanak ideje, helye: 2026. aprilis 15. 10:15 6ra,
8636 Balatonszemes, Bajcsy- Zs. u. 23. Balatonszemesi K6z6s Onkormanyzati Hivatal.

A beérkezett palyazatok felbontasan a kiird képviseldje, a palyazok és meghatalmazottjaik
vehetnek részt.

Kiir6 a palyazatok felbontasarol és ismertetésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: Bontési
JegyzOkonyv) készit.

A Bontasi JegyzOkonyv tartalmazza:
- apalyazat felbontdsanak helyét, idejét, a jelenlévok nevét, a képviseleti jellegét;
- apalyazat targyat,
- abeérkezett palyazatok szamat;
- apalyazati biztositék megfizetésének tényét, vagy hianyat;
- az érvénytelen palyazatok tényének rogzitését.

A palyézatokat a Kiir6 30 napon beliil elbiralja, amely egyszer 15 nappal meghosszabbithato.
A pélyézatok birdlatarol a Kiirdé Képviseld-testiilete dont.
Ajanlati _ biztositék:  50.000.-/azaz =~ Otvenezer/  forint, az  alabbi  szamlara

fizetendd: Balatonszemes Kozség Onkormanyzata koltségvetési elszamolasi szamla (OTP
Bank Nyrt. 11743040-15396437).

Az atutalas kozlemény rovataban ,,élményfiirdd palyazat biztositéka” szoveget fel kell tiintetni.
Az atutalasnak a letétbe helyezési hatarid6 idopontjaig meg kell jelennie a Kiir6 fenti szdmlajan.

Az ajanlati biztositékot a kiird koteles visszaadni annak az ajanlattevOnek, aki a palyazati eljaras
soran nem valik nyertes ajanlattevové a 2. fordulot kdvetden sem.

Nem jar vissza az ajanlati biztositék:

a) ha a kiirds szerint a szerz6déskotési jogosultsagrol hozott dontést kovetden a bérleti dijba,
hasznalati dijba beszdmitasra kertil,

b) ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy

c) a szerzddés a szerzddéskotésre jogosultnak felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt okbol
hitisult meg.

Ajanlati kotottség idétartama:

Az ajanlati kotottség idOpontja az ajanlattételi hataridé lejartakor kezdddik és az
eredményhirdetéstdl szamitott 30 napig tart.

II. A palyazat masodik forduloja
1. A targyaléas lefolytatdsanak menete és a kiird altal eldirt alapvetd szabalyok

A targyalas lefolytatadsanak menete:




A Kiir6 — az ajanlatok érvényességi vizsgalatat kovetden — az érvényes ajanlatot benyujtd
palyazok képviseldjével folytat targyalast.

A targyaldson a felek az arat, fedezet rendelkezésre allasat, fizetési litemezést, a Kiird altali
igényeket, elvarasokat és a palyazo altal becsatolt ajanlat részleteit egyeztetik. A palyazo
a targyalds sordn az ajanlatdban foglalt megajanladsokkal azonos, vagy az ajanlatdban
foglalt megajanlasoknal a kiir6 szamara csak kedvezObb megajanlasokat tehet. A
targyalason elhangzo nyilatkozatok jegyzokonyvben keriilnek rogzitésre. A jegyzokonyv
egy példanyat a kiird a képviseld részére atadja, vagy két munkanapon beliil megkiildi.

A targyalas megtartasanak helye és tervezett ideje:
Helye: késdbbiekben egyeztetett helyen keriil megtartasra
Tervezett idopontja: eldre egyeztetett idopontban

A targyalas lefolytatasanak modszere:
A Kiiro6 egy targyaldsi fordulot tervez. (Sziikség esetén a felek tovabbi targyalasi fordulot
tarthatnak.) A Kiird a palyazokkal kiilon-kiilon targyal.
A targyalasrdl jegyzOkonyvet vezet, ahol rogziti:
A targyalas helyét, idopontjat, résztvevait;
A targyalas levezetdjének személyét;
A palyazo altal tett — a benytjtott palyazatatol eltérd (kedvezébb) - megajanlasokat
A palyazot érint6 kérdéseket-valaszokat;
A palyazo és a targyalas levezetdje altal fontosnak itélt koriilményeket, nyilatkozatokat;
A targyalds berekesztésének tényét, idopontjat, a véglegesitett ajanlathoz f{iz6dd
kotottségre valod figyelmeztetést;
Az eljaras tovabbi menetérdl szolo tajékoztatast;
A résztvevok alairasait;
A jegyzOkonyvvezetd és hitelesitd alairasait.

Targyalas célja, eredménye:

A Kiir6 célja a palyazat targyanak pontositasa, az egyiittmiikodés rendjének egyeztetése,
ennek keretében az {lizemeltetés feltételei, az ingatlanon megvaldsitandd esetleges
beruhdzas soran kialakitandd épitmények egyeztetése, tovabba a targyaldsok alapjan a
legkedvezdbb érvényes ajanlatot tevdvel, és a legkedvezdbb feltételekkel szerzédés
kotése.

A palyazo a targyalds alatt, vagy ezt kovetden a Kiiro altal megadott idépontig erdsitheti
meg, vagy moddosithatja ajanlatat. Amennyiben a palyazé az ajanlatat mddositja, ugy a
modositott ajanlat az eredeti ajanlathoz képest az ajanlatkérd szamara csak kedvezdbb
lehet.

A Kiir6 fenntartja magénak a jogot, hogy a palydzatot a targyaldsok sordn is
eredménytelennek nyilvanitsa.

2. Palyazat értékelésének szempontja, biralat:

A Kiiro6 az I. forduld eredményének figyelembevételével a I1. forduloban az 6sszességében
legkedvezObb ajanlat szempontjait oly mddon éllapitja meg, hogy abban a bérleti dij, az
ingatlan allaganak megovasa és a telepiilés szamara kedvezo egyéb feltételek (igy kiillondsen:
turisztikai, oktatasi, szocidlis szempontok) is meghatarozasra kertilnek.



A Kiir¢ a palyazat értékelésérdl €s a palyazok rangsorolasardl jegyzokonyvet vesz fel.

3. Eredményhirdetés:
A palyazat eredménye a palyazokkal valé targyalasokat kovetéen a lehetd
legrovidebb idén_beliil kihirdetésre keriil a Kiir6 hivatalos lapjaban (Szemesi
Miujsag), a Kiird hivatalos honlapjan (www.balatonszemes.hu) és Kiir6 hivatalosnak
tekintett kozosségi média feliiletén (www.facebook.com/balatonszemes8636).

4. Palyazatbol kizaro ok:

Nem értékelheto és a palyazati eljarasbol ki kell zarni azt a palyazot:

- akinek a palydzati ajanlat elbirdlasakor a Kiiréval szemben ado-, bérleti dij,
koztartozéasa van, illetve barmely 6nkormanyzati tulajdonu bérlemény utan koziizemi dij
hatralékkal rendelkezik;

5. Szerzédéskotés:

A palyazat nyertesével a palydzat eredményhirdetését kovetden, a palydzat nyertesét
megallapitd képviseld-testiileti dontéstdl szamitott 15 napon beliil a Polgarmester koti
meg a bérleti szerzddést.

Amennyiben a palyazat nyertese sajat érdekkorében felmeriilt ok kdvetkeztében az
eredményhirdetést kovetd 15 napon beliil a bérleti szerzddést nem irja ala, elvesziti a
szerzodéskotésre vonatkozd jogat és a palyazati biztositék osszegét. Ebben az esetben a
kovetkezd legkedvezObb érvényes ajanlatot tevé palyazéval keriilhet sor a
szerzOdéskotésre.

6. A palyazati eljarassal kapcsolatban b6vebb informéacio kérhetd:

Balatonszemesi K6zs Onkormanyzati Hivatal dr. Glockler Ferenc jegyzd
(e-mail cim: jegyzo@balatonszemes.hu, tel.: 06/84 560-903)

A Kiiré fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil
visszavonja és / vagy a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A Kiir¢ fenntartja maganak a jogot, hogy a palyazati eljaras folyaman a palyazati

felhivasban meghatarozott feltételeket, a palyazat benyujtasanak, valamint a palyazat
elbiralasanak hataridejét megvaltoztassa.

Balatonszemes, 2026. marcius ...

Ivancsics Zsolt
polgarmester
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