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E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Készült: Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2026. április 30-án 

tartandó rendkívüli nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés a Balatonszemes Község Önkormányzatának tulajdonában lévő 

1231/20 hrsz. ingatlan tulajdoni hányadának értékesítésére beérkezett kérelmekről  

Előterjesztő: Iváncsics Zsolt polgármester 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

A Kisfaludy utcában található a 1231/20 hrsz. ingatlan, mely az utca déli oldalán lévő üzletsor 

ingatlanjait veszi körül. A közelmúltban elvégzett vizsgálat alapján kiderült, hogy a 2000-es 

években történt telekeladások után kialakult használat eltér a telekkönyvben rögzített állapottól. 

A 1231/4 hrsz. és a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosai is sajátjukként kezelték az épületek 

melletti, a csatolt mellékletekben jelzett területeket abban a hiszemben, hogy azok a 

tulajdonukhoz tartoznak. Ezt erősítette az a körülmény, hogy az önkormányzat részéről az 

elmúlt 25 évben nem történt intézkedés a jelzett területek használatával kapcsolatban. 

 

Mindezek alapján Gelencsér András és Szentiványi-Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz. 

ingatlan tulajdonosai és Nagyné Kriszt Beáta, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa is 

jóhiszeműen, sajátjukként használták a területeket. Annak ellenére, hogy a körülmények akár 

egy elbirtoklást is megalapozhatnának, a fenti ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték a 

használattal érintett terület nagyságának megfelelő mértékben a 1231/20 hrsz ingatlanban 

osztatlan közös tulajdon kialakítását oly módon, hogy eszmei tulajdoni hányadot vásárolnának 

meg és külön területhasználati megállapodás jönne létre az önkormányzattal a jelenleg használt 

területek kizárólagos használatára.  

 

A képviselő-testület egy korábbi ügyben már jóváhagyta, hogy a 1231/20 hrsz. ingatlanon 

osztatlan közös tulajdon jöjjön létre Nagyné Kriszt Beáta és az önkormányzat között a 

kérelmező másik ingatlana, a 1231/20/A hrsz-ú épülettel érintett terület vonatkozásában.  

 

A Képviselő-testület a 186/2024.(XI.28.) sz. határozatával jóváhagyta, hogy a Kisfaludy 

utcában a Balatonszemes, 1231/20 hrsz-ú ingatlan 135 m2-nek megfelelő tulajdoni illetősége 

Nagyné Kriszt Beáta részére értékesítésre kerüljön azzal, hogy a vevő tulajdoni hányadának 

használata meghatározott területen valósul meg, valamint hozzájárult a vevő meglévő 

földhasználati joga kiterjesztésének földhivatali bejegyzéséhez a 1231/20/A hrsz-ú ingatlan 

mindenkori tulajdonosa javára.  
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Gelencsér András és Szentiványiné Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz. ingatlan tulajdonosai 

és Nagyné Kriszt Beáta, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa a csatolt kérelmeket  

nyújtották be, amelyekben kérték, hogy az általuk használt terület vonatkozásában a  tulajdoni 

hányad értékesítésre kerüljön, tehát az önkormányzattal közös tulajdon jöjjön létre azzal, hogy 

a vevőt az általa jelenleg használt területen kizárólagos használati jog illetné meg.  

 

A megvásárolni kívánt tulajdoni hányad vételárának meghatározása tekintetében figyelemmel 

kell lenni arra, hogy Balatonszemes Község Önkormányzata Képviselő-testületének az 

önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 4/2021.(III.18.) számú 

önkormányzati rendelete 5. § (4) a) pontja alapján az önkormányzati vagyon körébe tartozó 

vagyonelem elidegenítése, tulajdonjogának bármely formában történő átruházása esetén az 

ingatlan vagyonelem forgalmi értékét nyilvántartásba vett értékbecslő által három hónapnál 

nem régebben készített forgalmi értékbecslés alapján kell meghatározni. 

 

Az értékbecslés alapján döntenek a képviselő-testület és a kérelmezők, hogy az adásvételi 

szerződést meg kívánják-e kötni. 

 

Az értékesítésre kijelölt tulajdoni hányad pontos meghatározásához földmérőt kell igénybe 

venni. Az ügy előkészítésének költségeit a kérelmezők viselik. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a fentiek ismeretében szíveskedjen a határozatát 

meghozni. 

Határozati javaslat:   

 

Balatonszemes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja, hogy a 1231/4 hrsz. 

és a 1231/5 hrsz. ingatlanok tulajdonosainak kérelme alapján a Balatonszemes, belterület 

1231/20 hrsz-ú ingatlannak a kérelmezők által használt terület nagyságának megfelelő tulajdoni 

hányada eladásra előkészítésre kerüljön.  

 

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy az ingatlan-értékbecslési szakvéleményt és 

a szükséges geodéziai mérési munkát rendelje meg, melynek költségeit a kérelmezők a reájuk 

eső mértékben kötelesek viselni.  

 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

Határidő: 2026. május 15. 

 

 

Balatonszemes, 2026. április 28. 

 

 

 

 Iváncsics Zsolt 

  polgármester 














