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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. aprilis 30-an
tartando rendKiviili nyilvanos iilésére.

Targy: Eléterjesztés a Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé
1231/20 hrsz. ingatlan tulajdoni hanyadanak értékesitésére beérkezett kérelmekrol
Eldterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Kisfaludy utcéban talalhat6 a 1231/20 hrsz. ingatlan, mely az utca déli oldalan 1évé tlizletsor
ingatlanjait veszi koriil. A kozelmultban elvégzett vizsgélat alapjan kideriilt, hogy a 2000-es
években tortént telekeladasok utan kialakult hasznalat eltér a telekkdnyvben rogzitett allapottol.
A 1231/4 hrsz. és a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosai is sajatjukként kezelték az épiiletek
melletti, a csatolt mellékletekben jelzett teriileteket abban a hiszemben, hogy azok a
tulajdonukhoz tartoznak. Ezt erdsitette az a koriilmény, hogy az dnkormanyzat részérdl az
elmult 25 évben nem tortént intézkedés a jelzett tertiletek hasznalataval kapcsolatban.

Mindezek alapjan Gelencsér Andras és Szentivanyi-Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz.
ingatlan tulajdonosai és Nagyné Kriszt Bedta, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa is
johiszemiien, sajatjukként hasznaltak a teriileteket. Annak ellenére, hogy a koriilmények akar
egy elbirtoklast is megalapozhatnanak, a fenti ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték a
hasznalattal érintett teriilet nagysaganak megfeleld mértékben a 1231/20 hrsz ingatlanban
osztatlan kozos tulajdon kialakitasat oly moédon, hogy eszmei tulajdoni hanyadot vasarolnanak
meg ¢s kiilon teriilethasznalati megallapodas jonne létre az Gnkormanyzattal a jelenleg hasznalt
teriiletek kizarélagos hasznalatéra.

A képviseld-testiilet egy korabbi ligyben mar jovahagyta, hogy a 1231/20 hrsz. ingatlanon
osztatlan kozds tulajdon jojjon létre Nagyné Kriszt Beata és az Onkorméanyzat kozott a
kérelmezd masik ingatlana, a 1231/20/A hrsz-u épiilettel érintett teriilet vonatkozasaban.

A Képviseld-testiilet a 186/2024.(X1.28.) sz. hatarozatdval jovahagyta, hogy a Kisfaludy
utcaban a Balatonszemes, 1231/20 hrsz- ingatlan 135 m2-nek megfeleld tulajdoni illetosége
Nagyné Kriszt Beata részére értékesitésre keriiljon azzal, hogy a vevd tulajdoni hanyadanak
hasznalata meghatarozott teriileten valosul meg, valamint hozzgjarult a vevd meglévo
foldhasznalati joga kiterjesztésének foldhivatali bejegyzéséhez a 1231/20/A hrsz-u ingatlan
mindenkori tulajdonosa javara.
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Gelencsér Andras és Szentivanyiné Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz. ingatlan tulajdonosai
¢s Nagyné Kriszt Beata, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa a csatolt kérelmeket
nyujtottak be, amelyekben kérték, hogy az altaluk hasznalt teriilet vonatkozasaban a tulajdoni
hanyad értékesitésre keriiljon, tehat az dnkorményzattal kdzos tulajdon j6jjon 1étre azzal, hogy
a vevot az altala jelenleg hasznalt teriileten kizardlagos hasznalati jog illetné meg.

A megvasarolni kivant tulajdoni hanyad vételaranak meghatarozasa tekintetében figyelemmel
kell lenni arra, hogy Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 4/2021.(I11.18.) szamu
onkormanyzati rendelete 5. § (4) a) pontja alapjan az dnkormanyzati vagyon korébe tartozo
vagyonelem elidegenitése, tulajdonjoganak barmely formaban torténd atruhdzéasa esetén az
ingatlan vagyonelem forgalmi értékét nyilvantartasba vett értékbecsld altal harom honapnal
nem régebben készitett forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Az értékbecslés alapjan dontenek a képviselO-testiilet és a kérelmezok, hogy az adasvételi
szerzddést meg kivanjak-e kotni.

Az értékesitésre kijelolt tulajdoni hanyad pontos meghatarozasahoz foldmérdt kell igénybe
venni. Az ligy eldkészitésének koltségeit a kérelmezdk viselik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a fentiek ismeretében sziveskedjen a hatarozatat
meghozni.

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kdzség Onkorményzatinak Képviselé-testiilete timogatja, hogy a 1231/4 hrsz.
¢s a 1231/5 hrsz. ingatlanok tulajdonosainak kérelme alapjan a Balatonszemes, belteriilet
1231/20 hrsz-u ingatlannak a kérelmezdk 4ltal hasznalt teriilet nagysaganak megfeleld tulajdoni
hanyada eladésra el6készitésre kertiiljon.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan-értékbecslési szakvéleményt és
a sziikséges geodéziai mérési munkat rendelje meg, melynek koltségeit a kérelmezdk a redjuk
es® mértékben kotelesek viselni.

Felel6s: Ivancsics Zsolt polgarmester

Hataridd: 2026. majus 15.

Balatonszemes, 2026. aprilis 28.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



Cimzett: Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testllete
Targy: Vételi szandéknyilatkozat (Balatonszemes 1231/4 hrsz. alatti ingatlanrész)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alulirott, Szentivanyi-Gelencsér Adél (Balatonszemes, Németh Pal utca 5.), és Gelencsér
Andras (8636, Balatonszemes, Kisfaludy utca 10.), mint a Balatonszemes 1231/4
hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa, az alabbi kérelemmel fordulok Onokhéz.

Ingatlanom szomszedos, az dnkormanyzati tulajdont 1231/20 hrsz.-U ingatlannal melybdl
évtizedek ota kb. 36-37 m2-es teriiletrészt az ingatlan jelenlegi formajanak fennallasa ota
(azaz 26 éve) vendeglato egység teraszaként — a kialakult allapot alapjan — johiszemfen,
sajatunkként hasznalunk.

A kézelmultban egy lakossagi bejelentés nyoman felmeriilt a tulepités gyanuja, melyet
komolyan véve az Ugyet teljeskorlien kivizsgaltuk, és minden rendelkezésre alld
dokumentumot attekintettiink, foldmérét és jogi kepvisel6t fogadtunk.

Hangsulyozni kivanjuk, hogy bar a tobb évtizedes (t6bb, mint 50 év), szakadatlan hasznalat
alapjan felmeriilhetne az elbirtoklas megallapitasanak lehetdsége, ezzel a jogi uttal nem
kivanok éIni. Nem az ingyenes tulajdonszerzés a célunk, hanem a tényleges hasznalatnak
megfeleld, tiszta jogi allapot megteremtése adasvetel utjan.

Tudomasunk szerint a szomszédos ingatlan tulajdonosa (1231/5 hrsz) ugyanezzel a
helyzettel szembesiilt, igy a probléma rendezése rendszerszint(i megoldast igényel az
érintett szakaszon.

A fentiek alapjan az alabbi javaslatot teszem a jogi helyzet rendezésére:

Tulajdoni hanyad megvasarlasa: Kérem a Tisztelt Képviseld-testilet elézetes tamogatasat
ahhoz, hogy az 1231/20 hrsz. alatti ingatlanbol a teraszként hasznalt résznek
megfelel6 eszmei  tulajdoni hanyadot megvasarolhassuk, valamint a megvésarolt
teriiletrészre a foldhasznalati jog a tulajdoni lapra bejegyzésre keriiljon a 1231/4 hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

Koltségviselés: Vallalom a tranzakciéval kapcsolatos szakértéi koltségek (értékbecslés,
szerzédéskotés, foldmérés) megtéritését.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet, hogy a fenti, megegyezésre torekvd ajanlatomat
mérlegelni és tAmogatni sziveskedjenek.

Balatonszemes, 2026.04.20.
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Vallalkozasunk tobb mint fél évszazada ugyanazon a helyszinen miikodik,

jelenlegi formajat mintegy 26 évvel ezel6tt nyerte el.

Vizsgalataink soran megallapitast nyert, hogy az érintett terliletrész jogi helyzete
mar évtizedekkel ezelétt sem volt egyértelmii. A korabeli dnkormanyzati dontések
alapjan az épiiletek alatti terllet artékesitésre keriilt, ugyanakkor vitas volt, hogy
az egy méteres véddsav is az értékesités részét képezte-e. E korllményeket a
kérelemben emlitett 1231/14 hrsz. (egykori horgaszbolt) ingatlan 2014, évi

tertiletrendezéséhez kapcsolédd dokumentumokkal ala tudjuk tamasztani.

Fontos koriilmény tovabba, hogy az akkori adasvételi szerzédés alapjan — az
Onkormanyzat altal eredetileg felajanlott 96 m? teriilet helyett — a tulajdonosok
kérésére véglil 132 m? keriilt megvasarlasra, amely szintén aladtamasztja, hogy a
ténylegesen hasznalt terllet kiterjedése és annak értelmezése mar a kezdetektdl

nem volt egyértelmi.

A tényallas pontos tisztazasa érdekeben a tulajdonosok sajat koltségen foldmerd
szakembert biztak meg az érintett ingatlanok felmérésével. A felmérés
elvégzésre kerlilt, azonban az Ugy dsszetettségére tekintettel a részletes,

végleges szakmai allasfoglalas jelenleg is folyamatban van.

Mindezt azért tartottuk sziikségesnek, mert korabban — tudomasunk szerint — a
Képviseld-testilet egyik tagja szintén sajat koltségen bizott meg féldmérét az
érintett terilet vizsgalataval, amely méres kozteriletrél, nem teljes kori
hozzaféréssel tortént. Allaspontunk szerint a kialakult helyzet tisztazasa kizarolag
minden fél szamara atlathato, szakmailag megalapozott és teljes korl vizsgalat

alapjan lehetseges.

1231/14 hrsz. 2014. évében kérelmezett hasonld terliletrendezést. A kérelemben
emlitett  1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa hozzank hasonléan szeretne
teriiletrendezést kérelmezni (6nszantabol), ugyanakkor tudomasunk szerint
1231/13 hrsz. ingatlant szintén érintett hasonlo jellegli probléma az elmuilt
években, a tulajdonosvaltas kovetkeztében. Ezek alapjan a probléma

rendszerszinti megoldast kivan az érintett teriiletekre vonatkozoan.

Fontosnak tartjuk hangsulyozni, hogy nem kivanunk élni semmilyen olyan jogi

lehetSséggel, amely az Onkormanyzat szaméara anyagi hatranyt okozna. Célunk



a helyzet rendezése jogszerl, atlathaté és mindket fél szamara megnyugtatéd

maodon.

Villalkozasunk fennallasa alatt — az elmult 51 évben — nem kovettiink el olyan
kirivo jogsértést, amely barmely hatdsag megtévesztésére iranyult volna. A
széban forgd terillet johiszem( hasznalata folyamatos volt, és az ingatlan
elhelyezkedése (kdzponti, j6l 1athato terllet) alapjan annak korabbi észlelése sem

litkdzott volna akadalyba.

Sajnéalattal vettik, hogy az tigy ilyen formaban kerllt napvilagra, és ezaltal
csaladunk a kodzésség eldtt negativ megitélés ala eshetett, melyre az elmult
évtizedekben nem volt példa. Ugyanakkor aggalyosnak tartjuk, hogy
vallalkozasunk feltételezhetden azért ker(ilt ebbe a helyzetbe, mert az egyik
tulajdonostars jelen képviseld testillet tagja. Ez a jelenség az elmult evek
tapasztalata alapjan szintén rendszerszintl, az aktualis képviseld testilet

tagjaival szemben.
Tajékoztatjuk tovabba a Tisztelt Testlletet, hogy:

az Uigy jogi biztonsaga érdekében ligyvédet biztunk meg,

- a szilkséges dokumentaciokat a Kormanyhivatal, az Onkormanyzat és jogi
képviseldnk részére bemutattuk,

- az Uj, hatalyos dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen a kérdéses teriletre
vonatkozé  kozterillet-hasznalati  kérelmet hataridében  (junius  15-ig)
benyujtottuk,

- az esetlegesen felmerllé, jogszabaly altal elSirt koltsegeket vallaljuk és

megfizetjik.

Bizunk abban, hogy a kialakult helyzetet kézdsen, jogszerlien és méltanyosan

rendezni tudjuk.
Kelt: Balatonszemes, 2026. aprilis 20.
Tisztelettel:

Gelencsér Andras és Szentivanyi-Gelencsér Adél
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Cimzett: Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testulete
Targy: Vételi szandéknyilatkozat (Balatonszemes 1231/20 hrsz. alatti ingatlanrész)

Tisztelt Képviselé—testillet!

Alulirott, Nagyné Kriszt Beata (Balatonszemes Csillag u. 30.), minta Balatonszemes 1231/5
hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa, az alabbi kérelemmel fordulok Onokhoz.

Ingatlanom szomszedos, az snkormanyzati tulajdonu 1231/20 hrsz.-U ingatlannal melybdl
évtizedek ota kb, 38-40 m*-es teriletrészt az ingatlan fenndllasa ota vendéglato egység
teraszaként — a kialakult allapot alapjan — johiszemien, sajatomként hasznalok.

Amint tudomast szereztem arrél, hogy a nevezett terlletrész ingatlan-nyilvéntartés szerint
nem képezi a tulajdonomat, haladéktalanul és onként jelentkeztem az Onkormanyzati
Hivatalnal a helyzet tisztazasa és rendezese érdekében. Hangsulyozni kivanom, hogy bar
a tobb évtizedes, szakadatlan hasznalat alapjan felmerilhetne az elbirtoklas
megallapitasanak lehet&sége, ezzel a jogi Gttal nem kivanok élni. Nem az ingyenes
tulajdonszerzés a célom, hanem a tényleges hasznalatnak megfeleld, tiszta jogi allapot

megteremtése adasvétel utjan.

Tudomasom szerint a szomszédos ingatlan tulajdonosa (1231/4 hrsz) ugyanezzel a
helyzettel szembesdilt, igy a problema rendezése rendszerszintd megoldast igényel az
érintett szakaszon.

A fentiek alapjan az alabbi javaslatot teszem a jogi helyzet rendezésére:

Tulajdoni hanyad megvasarlasa: Kerem a Tisztelt Képviselo-testllet eldzetes tamogatasat
ahhoz, hogy az 1231/20 hrsz. alatti ingatlanbdl a teraszként hasznalt résznek

megfeleld eszmei tulajdoni hanyadot megvasarolhassam, valamint a megvasarolt
teriletrészre a foldhasznélati jog @ tulajdoni lapra bejegyzésre keruljon a 1231/5 hrsz-U
ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

Koltségviselés: Vallalom a tranzakcioval kapcsolatos szakeértdi koltsegek (értékbecsles,
szerzédeskotés, foldmeres) megtéritését.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy a fenti, megegyezésre torekvo ajanlatomat
mérlegelni és tamogatni sziveskedjenek.

Balatonszemes, 2026.04.20. , ) A
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