MEGALLAPODAS

(tervezet)

atjarast biztosito szolgalmi jog alapitasara és annak ingatlan-nyilvantartasba torténo
bejegyzésére

amely létrejott egyrészrol a B.SZEM-ES Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely:
7621 Pécs, Maria utca 17-19., cégjegyzékszdma: 02-09-082523; nyilvantarté hatdsdg: Pécsi Torvényszék
Cégbirosaga, addszdma: 25778007-2-02; statisztikai szamjele: 25778007-6810-113-02; képviseli: Georgiou
Grigorisz ¢s Budas Sandor Laszl6 ligyvezetdk egyiitt), mint szolgalmi jogot engedélyezd és kotelezett,
illetve az 1.) pontban azonositott tulajdonjog fenntartassal torténd eladas tényének, illetve vevdi jogoknak
jogosultjai helyett és képviseletiikben meghatalmazassal eljarva Georgiou Theodoros sziiletett Georgiou
Theodoros meghatalmazott (sziiletett: Pécs, 1992. oktober 09., anyja neve: Ulrich Magdolna Maria; lakik:
7621 Pécs, Jozsef utca 12. TT. 9. a.; személyi azonositdja: 1-921009-0944, adéazonosito jele: 8459372227)
mint vevéi jogosultak (tovabbiakban: vevdi jogosultak),

masrészrl Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat (székhelye: 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zsilinszky u.
23.; torzsszdma: 396431; addszama: 15396437-2-14, nyilvantarté hatésag: Magyar Allamkincstar, KSH
szdma: 15396437-8411-321-14, képviseli: Ivancsics Zsolt polgarmester) szolgalmi jogot szerzé ¢és jogosult

kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerz6do felek egyezben rogzitik, hogy a B.SZEM-ES Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felelosségii
Tarsasag szolgalmi jogot engedélyezo fél 1/1 tulajdoni aranyban kizarolagos tulajdonosa a Balatonszemes
belteriilet 188/6 alatt felvett, 12756 m? alapteriilet(i, ,kivett tdborhely” megnevezésii, ténylegesen 8636
Balatonszemes, Ady Endre u. 6. szam alatti ingatlannak (,,szolgalé telek”). Tovabba felek rogzitik, hogy a
jelen szerz6déssel érintett ingatlanon a kotelezett tarsashazat kivan 1étrehozni, mint alapito, a tarsashaz elézetes
alapitasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasban 110070/2/2022.06.27. szamon feltlintetésre keriilt. A végleges
tarsashaz alapitd okiratanak ingatlan-nyilvantartasi benyujtasa folyamatban van. Felek rdgzitik, hogy a
Balatonszemes belteriilet 188/6. hrsz-u ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartas szerint
mindezidaig az alabbi tények keriiltek feljegyzésre, illetve széljegyzésre:

(Tajékoztatas: a szerzédésben a maganszemély tulajdonosok adatai itt felsorolasra keriilnek, a dontéshez ezek
a személyes adatok nem sziikségesek).

A 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet (Inytv. vhr.) 45. § (2) bekezdése alapjan a fent azonositott bejegyzések
hatalyanak kezdetére iranyado idéponttol szamitott hat honap elteltét kovetden a bejegyzés hatalya azonos a
szerz6désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyaval, igy a csatolt
meghatalmazasok altal az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyzett tulajdonjog-fenntartdssal torténd eladés
tényének jogosultjai, illetve a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoéi jogok jogosultjai, mint vevoi
jogosultak kijelentik, hogy a jelen szerz6déssel megalapitasra keriilé szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak a neviikben és képviseletiikben eljaro
Georgiou Theodoros sziiletett Georgiou Theodoros meghatalmazott utjan.

Felek egyez6en rogzitik azt is, hogy szolgalmi jogot szerzé kizardlagos tulajdonaban 4ll a Balatonszemes
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belteriilet 148. hrsz alatt felvett, 13482 m? alapteriiletli, ,kivett, kozteriilet” megnevezésli, ingatlan
(,,uralkod6 telek”).

2./ Az 1./ pontban megjeldlt Balatonszemes belteriilet 188/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, mint szolgalmi jogot
engedélyezd a jelen megéllapodas aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy
hatarozatlan id6tartamra a Balatonszemes belteriilet 188/6 hrsz-u ingatlan, mint ,,Szolgal6 telek” terhére
és a Balatonszemes belteriilet 148. hrsz-u ingatlan, mint ,,Uralkodé telek” javara a jelen szerz6déshez
csatolt és Nagy Miklos foldmérd mérndk altal 1-2026 munkaszam alatt készitett, 2026. marcius 19. napjan
zéaradékolt valtozasi vazrajz abrazolasanak megfeleléen 181 m? teriiletre atjaras biztositdsira vonatkozo
szolgalmi jogot jegyezzenek be az ingatlan-nyilvantartasba.

3./ Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a 2./ pontban koriilirt szolgalmi jogot ellenérték megfizetése
nélkiil alapitjak.

4./ A szolgalmi jogot engedélyezé fél tudomasul veszi, hogy a vazrajzon feltlintetett szolgalmi savon
(védédtavolsagon) beliil fat nem tiltethet, épiiletet nem épithet.

5./ A szolgalmi jogot szerzo fél kotelezi magat arra, hogy a szolgalmi jog gyakorlasa, azaz atjaras kozben az
szolgalo6 ingatlan mindenkori birtokosanak érdekeit kimélve jar el. A szolgalmi jogot szerzo kijelenti tovabba,
hogy az ingatlant az elvarhatd gondossag biztositasa mellett, gépkocsi forgalom nélkiili, elsésorban gyalogos
atjaras céljara veszi igénybe. A szolgalmi jog szerzé kotelezettséget vallal arra is, hogy a szolgalmi jog
gyakorlasaval Osszefiiggésben felmeriilo karokat, a karokozast kovetden megtériti.

6./ A szolgalmi jogot szerzé fél barmilyen utkialakitassal, utkarbantartassal kapcsolatos kivitelezési
munkalatok megkezdésérdl 15 nappal korabban kdteles értesiteni a szolgalmi jogot engedélyezo felet. A
szolgalmi jog kapcsan felmeriil6 valamennyi koltséget (ideértve a szolgalmi jog alapitasaval kapcsolatos
koltségeket is) a szolgalmi jogot engedélyezé viseli.

7./ A jelen szerzOdést alaird felek a szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak
megegyeznek a szerzodést készito és ellenjegyzo eljard ligyvéd részére irasban és szoban eldadottakkal, ezért
a jelen szerzodésben meghatarozott rendelkezéseket egyszerisitett ligyvédi tényvazlatnak tekintik.

8./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok és igy kiilondsen a
Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. tdrvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

9./ Szolgalmi jogot szerzé képviseletében eljaro természetes személy kijelenti, hogy birja az altala képviselt
népképviseleti szerv felhatalmazasat a jelen jogiigylet vonatkozasaban, illetve szerzédés- és ligyletkotési
képessége korlatozas alatt nem all. A szolgalmi jogot engedélyezo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett
gazdasagi tarsasag, szerzodés- s ligyletkotési képessége korlatozas alatt nem all. Felek kolcsondsen kijelentik,
hogy a jelen megallapodas targyara iranyul6 szerzodéskotési joguk korlatozas alatt nem all.

10./ A szolgalmi jog alapitasaval kapcsolatos valamennyi koltséget — igy kiilonosen a Megallapodas
szerkesztésével €s az ingatlan-nyilvantartési eljarasban torténd képviselettel kapcsolatban felmeriilt tigyvédi
munkadijat, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasért fizetend6 igazgatasi szolgaltatasi dijat, valamint a vazrajz
elkészitésével kapcsolatos dijakat — a Kotelezett viseli.

11./ Felek, um. szolgalmi jogot engedélyezé, szolgalmi jogot szerzo, illetve a meghatalmazas 1tjan a
tulajdonjog-fenntartassal torténd eladas tényének, illetve tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi
jogoknak a jogosultjai jelen megallapodas aldirasaval meghatalmazzak a szerzodést készito €s ellenjegyzo dr.
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Hergenréder Tamas iigyvédet (Hergenréder Ugyvédi Iroda, 7621 Pécs, Rékoczi ut 13/B. fszt. 2., KASZ:
36061465), hogy az itt alapitott szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése tdrgyaban a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya el6tt teljes jogkorrel jarjon el.

12./ Szerz6do felek a jelen szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6
ligyveédtodl tajékoztatast kaptak arrdl, hogy az adataik vonatkozéasdban a 2017. évi LIIL. térvény alapjan
atvilagitasi, mig a 2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan ligyfélazonositasi kotelezettség terheli, amely alapjan
hozzajarulnak személyi okmanyaik masolasahoz és masolatban torténd megorzéséhez. Szerz6do felek egynttal
a jelen szerzédés kapcsan megadott személyes adataiknak az ligyvédi tevékenység ellatisa céljabol torténd
kezeléséhez (beleértve az adattovabbitast is) hozzajarulnak a jelen szerz6dés alairasaval.

Jelen szerzddést a felek atolvasds és értelmezést kovetdéen, mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
sajatkeziileg helybenhagyolag irtak ala.

Melléklet: - 1 pld. valtozasi vazrajz
- meghatalmazasok
Kelt: Balatonszemes, 2026. m4jus honap ..... napjan
Balatonszemes Kozségi vevoi jogosultak B.SZEM-ES Ingatlanforgalmazé
Onkormanyzat képviseletében Kft
képviseli: Ivancsics Zsolt Georgiou Theodoros képviseli: Georgiou Grigorisz és
polgarmester meghatalmazott Budas Sandor Laszl6 ligyvezetok
szolgalmi jogot szerzd, jogosult egylitt
szolgalmi jogot engedélyezd,
kéotelezett

Ellenjegyzési zaradék:

Alulirott dr. Hergenréder Tamas iigyvéd (HERGENRODER UGYVEDI IRODA, 7621 Pécs, Rakéczi ut
13/B. fszt. 2.) kijelentem, hogy miutdn meggydzédtem a fenti felek tligyleti képességérol, valodi szerzodési
szandékukrol, valamint tajékoztattam oket a megkotendd jogligylet 1ényegérdl és jogi kdvetkezményeirdl, ezt
az okiratot elkészitettem, az tigyfelek eldtt felolvastam, tartalmara nézve azt megmagyaraztam, melyre
figyelemmel az iigyfelek kijelentették, hogy a szerz0dés tartalma valosagos {ligyleti akaratuknak és
nyilatkozataiknak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat kezilleg jovahagyolag alairtak, majd
kézjegyemmel lattam el.
Ellenjegyzem:
Kelt: Balatonszemes, 2026. majus honap ..... napjan
dr. Hergenroder Tamds LL.M.
tigyvéd, sportjogi szakjogasz
Hergenréder Ugyvédi Iroda
7621 Pécs, Rakoczi ut 13/B. fszt. 2.
KASZ: 36061465
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