HIRDETMENY

Eziton tajékoztatom a Tisztelt Lakossagot és az Ingatlantulajdonosokat, hogy Balatonszemes belteriiletén
a 880 hrsz-U telekre (Pillangé (idil6) vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat modositasat kezdeményezte a
VIGLO Kit.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa elétt a telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekitl sz0lo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
szerint Telepitési Tanulménytervet kell késziteni és azt a partnereknek véleményezésre kozzé kell tenni.

A véleményezést kivetden keriil az onkormanyzat Keépviseld-testillete elé a modositas kezdeményezése a fGépitész
véleményeével egyittesen.

Telepitési Tanulmanyterv célja:

A tulajdonos a Pillang Gidiil8 teriiletén komplex rekreacios, sport- és szallasfejlesztést tervez. A fejlesztés célja a
meglévd gyermek- és ifilisagi Gdilé funkcio korszerlisitése, kapacitasanak bovitése, valamint egesz éves
hasznalatot biztositd kozosségi és sportcéll létesitmények kialakitasa.

A fejlesztési koncepcio megvalosithatoséga érdekében szlikséges a hatélyos ovezeti paraméterek fellilvizsgalata,
ugyanis a telies tervezett program a jelenlegi beépitési paraméterek mellett nem valosithatd meg. A fejlesztési
koncepcio megvalositasa tobb iitemben tervezett, amelynek elsd Gtemére vonatkozoan az épitési engedélyezési
eljaras mar lefolytatasra kerilt. A tervezett mésodik ttem( fejlesztés megvalositasahoz kérelmezte a Viglo Kft a
Balatonszemes hatélyos helyi épitési szabalyzatanak modositasat. A fejlesztési célok megvalositasa érdekében
indokolt a beépitési paraméterek kismértékii korrekcioja, Balatonszemes més teriiletein szabalyozott iidiléhazas
lidlild6vezetekhez hasonld beépités elérése.

A modositas részletes bemutatasat a mellékelt Telepitési Tanulmanyterv foglalja 0ssze
A Telepitési Tanulmanyterv Balatonszemes honlapjan tekinthetd meg.
A Tanulméanytervvel kapcsolatosan észrevételeket tehetnek.

A ‘"Partnerségi vélemény' targyl véleményeket e-mailen a Polgarmesterhez cimezve a
polgarmester@balatonszemes.hu cimre kérjlik megkuldeni.

A Partnerségi vélemények bekiildésének hatarideje 15 nap, azaz 2026. junius 5.

Balatonszemes, 2026. majus 20.

o <—=)-7.
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lvancsics Zsolt
polgarmester
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1. ELOZMENYEK

1.1. Tervi el6zmények

A Fejlesztd Balatonszemes belteriiletén a 880 helyrajzi szamu teriileten, Nagy Imre u. 1. sz. alatt 1évd gyermekiduls funkcionalis
bovitését tervezi. A Viglo Kft. a tulajdonaban és (izemeltetésében 1évé Pillangd Udils teriiletén komplex rekreacios, sport- és
széllasfejlesztést tervez. A fejlesztés célja a meglévd gyermek- és ifjlisagi (idiilé funkcio korszeriisitése, kapacitasanak bévitése,
valamint egész éves hasznalatot biztositd kbzosségi és sportcéll létesitmények kialakitasa.

A fejlesztesi koncepcio megvaldsithatosaga érdekében sziikséges a hatalyos dvezeti paraméterek feliilvizsgalata, ugyanis a teljes
tervezett program a jelenlegi beépitési paraméterek mellett nem valosithatd meg. A fejlesztési koncepcié megvalositasa tobb
titemben tervezett, amelynek elsd iitemére vonatkozoan az épitési engedélyezési eljaras mar lefolytatasra kerilt,

A tervezett masodik itemi fejlesztés megvaldsitasahoz kérelmezte a Viglo Kft a Balatonszemes hatélyos helyi épitési
szabalyzatanak modositasat, melynek véleményezési eljarasa Teleplilésrendezési szerzédés alapjan indithatd meg.

1.2. A tervezett modositas rovid osszefoglalasa

A terllet beepitési lehetGségeit a Balatonszemes kézség helyi épitési szabalyzataral szolo 12/2010.(V.17.) dnkormanyzat rendelet
szabélyozza. Az lidilShazas iidil6terdlet UU-4 épitési dvezetbe sorolt tertilet beépitési mértéke legfeliebb 25%.

A fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében indokolt a beépitési paraméterek kismértekii korrekcitja, Balatonszemes mas
teriiletein szabélyozott idiléhazas (idiilG6vezetekhez hasonld beépités elérése.

1.3. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban TTT) a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.§ elGirasai és 7.
melléklet tartalmi kévetelményei szerint kész(il.

A Telepilésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasahoz, azaz a Képvisel6-testiileti dontéshez TTT benyuijtasa szlikséges,
mely a megkdtendd Telepllésrendezési szerzddés melléklete lesz.

A TTT szdveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett teriileten tervezett beépitést, valamint javaslatot tesz a ter(iletre
tervezett Uj szabalyozas koncepcidjara.

E tanulméanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviselo-testilet az érintett tertilet konkrét épitési
szabalyozasanak modositasara vonatkozo dontését, amely alapjan a tanulmanyterv készitést kovets Telepilesrendezési eszkozok
(Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terv) modositasanak véleményezési eljarasa elkezdédhet.

Az Onkorményzat és a Fejlesztd kozotti Telepllésrendezési szerz6dés megkotése (a meglévs, korabbi Telepiilésrendezési
Szerzodés modositasa) érdekében, annak alatamasztasahoz jelen Telepitési Tanulmanyterv készitése szlikséges.

1.4. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - Telepiilésrendezési szerzédés

A magyar épitészetr6] sz0l6 2023. évi C. térvény 92.§-a azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett (n. Telepitési tanulmanyterv szolgal. A
Telepitési tanulmanyterv Balatonszemes Kdzség Onkormanyzata és a Fejleszté kozott megkotésre kerlld Telepiilésrendezési
Szerzédes (tovabbiakban TRSZ) érdekében készlilt.

,92.§ [A telepiilésrendezési szerzddés)

(1) A telepilési dnkorményzat egyes telepllésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositaséra lelepiilésrendezési szerzGdést kothet
az érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhdzni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositoja), az e torvényben és a
torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjén. A telepiilésrendezési szerzédés kozigazgatési szerzédésnek mindstl,

(2) A telepiilésrendezési szerzbdés megkitése elftt a telepiilési dnkorméanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalésitoja altal
benyiijtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatéségérél, annak hidnytalan benyujtésatél szamitott 30 napon belill.
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(3) A telepitési tanulmanytervet kizérolag telepiléstervezesi, illetve telepiilésrendezési szakértdi jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult
elkésziteni, és a tanulményterv fartalmazza azon kbzfejlesztések kérét és eldzetes koltségbecslésél, amelyek kizérolag a tervezett
bheruhézéssal kapcsolatos szabélyvéltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerz6dés targya lehet kildndsen
a) a telepitési tanulményterv alapjén a teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa,
b) Uj beépitésre szént terillet kijelolése esetén a szikséges zdldterillet, erdGterilet vagy véderdd megvalésitasa, sziikség szerinti
{ulajdonba adasa, vagy
¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditisoknak a cél megvalositéja éltali atvéllalasa, amelyek az énkorményzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei.
(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzddés esetén az Gnkormanyzat a szerzodésben arra vallal kitelezettséget, hogy a telepiilésterv
készitésének vagy modositésénak egyeztetési eljarasat a megéllapitott hatéridn belil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a
telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményez6k részér6l felmerild vélemények meqvélaszolasanak kitelezeltségérdl, a
tervekben sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a véltoztatas miatti esetleges ismételt véleményezletési kotelezettségrol.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben véllalt kitelezetlségek és a megvalosuld teleplilésrendezési cél kozitt
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie. lgazolni szitkséges, hogy a vallalt kiitelezettség a) és a médositassal
elémi kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhézas éltal kivalfott hatasok kozott kdzvetlen okozati gsszefiiggés &l fenn, b) a beruhdzés
jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértéki, c) az Gnkormanyzatnal vagy a beruhazas kémyezetében lév6 ingatlanoknal
valéban felmeriilé tébbletterhek kiegyenlitését szolgéla, és d) a szilkséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvalosulasat
szolgaljak (az iizemeltetés koltségei a cél megvaldsitojara & nem hérithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerzddésben régziteni sziikséges, hogy
a) a vallalt kitelezettségek megvaldsitasérol a cél megvalésitéja maga gondoskodik, vagy a megvalésités pénziigyi fedezetét bocsatja
az Gnkormanyzat rendelkezésére, amellyel az dnkormanyzat elszamolni koteles,
b) a vallalt kitelezettséget milyen hatériddre teljesitik, és melyek a hataridd elmulasztasanak Jjogkovetkezmenyei.
(8) A teleplilésrendezési szerzGdésben tortént kitelezettségvallalas tényét - kivéve az 6nallo kozlekedési infrastruktira-beruhdzasok esetében
kotétt szerzGdést, amennyiben a kisajétitési véazrajz ingatlaniigyi hatosag éltali zaradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély
rendelkezésre éll — a teljesités biztositasa érdekében a telepiilési dnkorményzat jegyzdjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni. A felhivéshoz a szerzédést mellékelni kell. A kitelezettség megsziinését kivets 15 napon beliil az énkormanyzat jegyzdje felhivja
az ingatlaniigyi hatéségot a tény torlése érdekében.
(9) A telepiilésrendezési szerzédés megkotésének eljdrasrendjével kapcsolatos szabalyokat korméanyrendelet allapitja meg.”

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo eldirasokat ,a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: 419/2021.Korm.rend.) 2.§ fogalommeghatarozasa és 19.§-a szabalyozza.

,2.§ fogalommeghatérozas:
,17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati déntést elésegitd dokumentacio, amely bemutatja a
tervezett épitési beruhdzéast és annak az épitett és természeti kirnyezettel vald viszonyat,”

,10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és

b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatésvizsgélati szakaszanak részeként.
(2) Az épitési beruhdzas esetén a teleplilésterv médositésénak kezdeményezéséhez telepitési tanuimanytervet kell késziteni, ha azt az
dnkormanyzat indokoltnak tarfja.
(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy médositaséhoz telepitési tanulmanytervet felhasznélni a megalapozo vizsgélat és aldtamaszto javaslat
kidolgozasara vonatkozd kovetelmények figyelembevételével lehet.
(4) A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a lervezési teriilet, a
tervezési feladal és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével - az dnkorméanyzati féépitész hatarozza meg olyan médon, hogy
a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithettk.
(5) A hét éven beliil készlt korabbi megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszio javaslat felhasznélhat6 a telepitési tanulményterv és a beépitési
terv készitésénél.”

VAROS ES HAZ BT — 2026. MAJUS



BALATONSZEMES 880 HRSZ TELEPITES| TANULMANYTERV 5

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. korméanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények figyelembevételével keriil
meghatarozasra a varos foépitészének egyetértésével.
Ezen eldirasok alapjan készilt jelen tanulmany.

7. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A telepitési tanulményterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasénak megalapozésa érdekében, egy adott vagy leends fejlesztési
akciotertilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a terillet és kdrnyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélietd beépitési tervet,
¢) a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és huméaninfrastruktira-fejlesztéseket,
d) a javasolt beépités kémyezeti hatasail és kévetelményeit, ) a telepilésterv valtozsénak, médositasanak tartalmét, szabéalyozasi
koncepcidjat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmanyterwel kapcsolatos dontés elskészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kizérthets
maédon abrazolja
a) a beépités javaslatat,
b) a hatérold kiz-, illetve kézhasznalaty teriileteket,
¢) a zéldfeliiletek kialakitasanak modjét,
d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,
e) a kzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit,
3. A beépitési terv térbeli megjelenitésél az épitett és természeti kornyezetbe illesziett térbeli kdrnyezetalakitas terve szemlélteti”

Jelen TTT alapjan lehet megkétni a Telepiilésrendezési szerzédést, illetve a mar korabban kozott, jelenleg is érvényes
Telepilesrendezes Szerzédést modositani, melyre az alabbi szabalyok vonatkoznak:

234/A. A telepllésrendezési szerzodés megkétésére vonatkozo eljarasi szabalyok
56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési tanulmanytervet az énkormanyzati
f6épitész a képvisels-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzéshen véleményezi,
(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az énkorményzati foépitész arrol nyilatkozik, hogy a telepitési tanulményterv ésszhangban all-e a
telepiilés telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési céljaival, valamint a telepliiésrendezési szerzédés tervezete ésszhangban éll-e a
teriiletrendezési szabalyokkal, a telepilési z6ldinfrastruktira ellatottsag kévetelményeivel, valamint — j beépitésre szant terillet kijelolése
esetén - teljesilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és (j beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos eléirasai,
(3) A telepitési tanulménytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetsen a telepillés polgarmestere véleményezteti a
partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.
(4) Az dnkormanyzati foépitész feljeqyzését és a partnerek vélemenyét a telepiilés képviseli-testiletének a telepiilésrendezési szerzédés
megkdtése eldit érdemben vizsgalnia kell. E dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselG-testillet altal elfogadott
vélaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.
(5) A telepiilésrendezési szerzédést mellékleteivel egyiitt - a személyes adatok védeiméhez vald jog biztositasa mellett — a feladatkérében
eljaro allami féépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.
(6) Ha a telepiilésrendezési szerzédés tartalma a févérosban a févarosi kerilleti dnkorményzat mellett a fovarosi énkorményzat feladatkérét is
érinti, a févarosi és a fovérosi kertileti 6nkorményzat a Méptv. szerinti cél megvalositojaval eqy szerzodésben éllapodik meg. llyen esetekben az
(1)-(4)  bekezdésben  foglaltakat — a  fovarosra és  az  érintett  kerilletre egyittesen  alkalmazni  kell.”

OSSZEGEZVE: )

Jelen Telepitési tanulményterv Balatonszemes Kézséy Onkormanyzata és a Viglo Kft. kézott megkédtésre keriils
teleplilésrendezési szerzédés érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak koncepci6 szintii rendelet-
tervezete és a Szabélyozasi tervlap modositasi javaslata is elkészitésre keriil,
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2. TELEPITESI TANULMANYTERV

2.1. A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
2.1.1. A modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

Az érintett 880 hrsz-U ingatlan Balatonszemes telepiilés kézépsd, belteriileti részében talalhatd, a Nagy Imre utca és a F6 utca
észak-nyugati sarkan egy saroktelken, melyet északrdl, keletrdl és délrél kizteriletek, kozutak vesznek korbe, nyugati oldalrol
pedig a teleptilés (idiléovezete hatarolja. A terlet tulajdonképpen a telepiilés turisztikai sulypontja hatéran talalhato, kézvetlentl
mellette van a vasiti atjaro a kikotd felé, ugyanigy a melletti F6 Ut visz a falu kdzpontjaba és innen indul a Kisfaludy utca menti
attermek sora. A kdzlekedési kapcsolatai kivaloak, a bejarat a cséndesebb Nagy Imre utcaban talélhaté, és a telek vasut felol
odalan is van kis kapu a Balaton mielébbi eléréséhez. Miutan a meglévé épiiletek a F6 utcai zajokat leamyékoljak, a belsé terilet
csendesebb, pihenésre alkalmasabb, ha éppen erre van sziikség.

-

7o X = ‘,2 Y-Zsilinszg,
> \ LY Te Ll S R
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(OB J : i WY e & \
Az érintett terillet elhelyezkedése a telepiilésen (Forrés: © OpenStreetMap)
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s 1 O
A teriilet ortofoton (E-k6zmii)

A terlileten jelenleg tabb épllet is talalhato, melyek kiilonbéz6 idészakban keriiltek felépitésre. Legrégebbi a Fé utca — Nagy Imre
utca sarkan allo foldszintes épilet, mely tbb, mint 100 éves, majd joval késébb, a 60-as években épiilt a F6 utca feldli
eszakabbra lévd kétszintes éplilet. E két épiilet kozé épiilt be a 80-as években egy kétszintes épllet zartsortian, ennek korabban a
FO utcara nyilt a bejarata, ez mara befalaztak. A Nagy Imre utca feldl all a telnek szabadonalléan egy leromlott allapot
hagyomanyos lakoéplilet, jelenleg kiszolgald funkcioji épiilet, melyet t8bbszor is bovitettek az idék soran. Egy kisebb gazdasagi
éplilet és ideiglenes épitmények talalhatok a telek nyugati — iidiilétertilettel hataros telekraszén.

A telek északi részén kissé elavult sportpalyak talalhatok, a telek tobbi részén tohb pihendhely is talalhatd, A bejarattél jobbra
nehany parkolohely van burkolattal kialakitva, de a Nagy Imre utca felél ebbdl egy elektromos thltsallomas helyet alakitottak ki
nemrég, az utcardl megkozelitheten.

LA

L

: i
A teriilet féépiiletegylittese a F6 utca — Nagy Imre utca keresztezédése felsl
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A nemreg kialakitott elektromos téltohely a bejarat mellett
A terlileten jelentésebb zoldfeliiletek nincsenek, a Bank Ban utca feldli telekhataron siiribb fallomany tallhato, illetve a telek
belsejében 1-1 fa talalhato, melyek alatt hangulatos kitildhely talalhato.

Az érintett terllettél északra halad a 30. sz. Budapest [Déli pu.] - Székesfehérvar — Nagykanizsa — Murakeresztar —
(Horvatorszag) vasttvonal és kb. 300 m-re talalhaté a vasutallomas. A F§ utca mentén van gépjarmd és gyalogos atkeld, gyalogos
atkeld, egyebként északabbra is van a Vak Bottyan utca — Dobd Istvan utca vonalaban, mely rampas &tjaro.

A vasit melletti utca a Bank Ban utca mely a Pillangé Gdiilénél gyalogut, a Dobé Istvan utcatol gépjarmii kozlekedésre alkalmas
zsakutca.
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2.1.2. A tervezési teriilet - hatalyos szabalyozasa

A 2010 majusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezetd tervezd:
Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv tbb izben - kisebb terileteken - modosult. A 2014-ben jovahagyott madositas soran a
modositasok egységesitésre keriiltek (] allapot digitalis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt. készitette.

Az ingatlan (idiiléhazas iidilsterilet épitési ovezetben fekszik. A kozvetlen kdrnyezete hétvégi hazas tdiiléteriletek (Uhy),
kozparkok, kozkertek (Zkp, Zkk) valamint telepiiléskdzpont vegyes terliletek (Vt, Vit) jellemzoek.

Udillshazas tidiildovezet - megléve

Udiildhazas lidiiloovezet
tervezett turisztikal terileten

Hétvégihdzas iidiilSteriilet meglévd
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Telepliléskozpont vegyesterillet - tervezett

Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlet

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel hagyta
jova Balatonszemes Kozség onkormanyzatanak Képviseld-testilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Stadler Epitésziroda
készitette (Vezetd tervezé: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 ota készitett modositasokat a Véros és Haz Bt készitette, eqgységes
szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a teleplilés honlapjan, illetve a Nemzeti Jogszabalytarban is megtalalhato.

A Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletét képezd Szabalyozasi tervén az érintett terlilet Ui-4 jell tduldhazas {dul6terllet épitési
ovezetbe tartozik, A HESZ 9.§ (1) bekezdésben talalhatd tablazat sorolja fel az (diilshazas ldilSterilet épitési Svezetei, melyek
az Uii4 épitési dvezet kivételével 30 %-os beépitési mértéket tartaimaznak. Az Uii4 épitési dvezet a tablazatban két sorban is
szerepel, feltehetden szerkesztési hiba kovetkeztében. Az épitési dvezetben szabadonalloan helyezhetok el éplletek, legfeliebb
7,5 m épitménymagassaggal és legfeljebb 25 % beépitési mértékkel. A zoldfeliilet mértéke minimum 40 %.

A HESZ iidiiléhazas idlGteriletre vonatkozo eldirasait a kovetkezok:
9. § (1)%637 A szabalyozési terven az iidiildhazas uddldterilet jele : "Uti és Ui 5" . A beépitési mod, a legnagyobb épliletmagassag, a
beépitettség és a legkisebb telekméret eldirés az Uil épitési bvezetekben a kovetkezd :

Ovezet  |Beépitési Epitmény Beépitetiség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uit SZ 75 30 2000 K K
Uii2 SZ 10,0 30 1500 K K
Uii3 SZ 59 30 800 K K
Uii4 SZ 7,5 25 Nem oszt. K K
Uii4 SZ 7.5 25 Nem oszt, K K
Uii5% SZ 7.5 30 1500 K K

(2) A legkisebb épitménymagasség . eqy szint

(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telektertilet 40 %-a.

(4) ¥ A terilleteken iidilGépiiletek, idiilétaborok, és kempingek helyezheték el, az Uii5 épitési évezetben eléadéterem is kialakithato az
{idilbépiilethen.

(5) 0 Az épitési Gvezetekben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kézmil-becsatlakozasi és kozmiipotlo miitargy; hulladéktartaly
tarolo, épiilettd! kilénallo - épitménynek minésld kirakatszekrény, kerti épitmény helyezhetd el.

(6) 41 Az U-1 Turisztikai fejlesztési ovezetbe tartozo lidiilhazas tidiildtertiletre (Uiit) vonatkoz elGirasok a kdvetkezok:
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a) a kialakitando legkisebb telekméret 5,0 ha ,

b) beépitettség mértéke 10 %,

c) az épitmény magassag maximuma 7,5 m ,

d) a terilleten épitmények elhelyezésére az OTEK 22. §-nak az eldirasa alapjan keriilhet sor.-

&) Az épliletek elhelyezéséhez latvanyterv készitends.

f) A telekteriiletek legalabb 50 %-at nvényzettel fedetten kell kialakitani.

9) g A kbzmii, elektromos és hirkozlé halozatokat terepszint alatt kell elhelyezni

h) az épiileteket a rendeltetés és a helyi épitészeti és a taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.
i) A kozmii, elektromos és hirkdzIG hélozatokat terepszint alatt kell elhelyezni.”
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2.1.3. A tervezési teriilet - telepiilésképi szabalyozasa

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskep védelmérdl szlo 7/2018. (V1. 25.) onkormanyzali
rendelete (a tovabbiakban: TKR) 1. melléklete szerint a modositassal érintett 880 hrsz-U telek a ,Nyaralotelep” elnevezésli
teleplilésképi szempontbol meghatérozé teriletbe tartozik.

A TKR 1. mellékletének részlete:

Telepiléskozpont

Villaépiiletek

Nyaralotelep

Kialakult , beallt telepiilésrészek

Folyamatosan fejldé teleplilésrészek
Vizparti turisztikai tertilet

Zartkert

Kultertilet

A TKR Nyaralotelep teleptilésrészre vonatkozo eldirasai a kivetkezok:

7.8 (1) A13. § (1) bekezdés d) pontban meghatarozott Nyaralotelep telepiilésrészen az alébbi elGirasok érvényesek:

(2) Teriileti épitészeti kbvetelmények:
a) Uj épiilet épitésekor a kialakult szabadonallé beépitési mod megbrzends, kivéve a meglévé mér més beépitéssel beépiilt
témboket.
b) Az elékert mélységét tgy kell meghatarozni, hogy az Uj épillet illeszkedjen az utcaképbe, az elbkert mérete alkalmazkodjon
a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez.

(3) Egyedi épitészeti kovetelmények az épliletek kialakitasahoz
a) Magas tetd épitése esetén a tetbhajléasszog 30-45 fok kozdtt legyen.
b) A tetdfedés cserép, cserép-rendszerii megjelenéshez hasonlo kiselemes lemez.
¢) Az épliletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelden helyi k& vagy vakolt homlokzati megjelenéssel, a teleplilésre
jellemz§ pasztell szinezéssel alakithatok ki.
d) A 6 rendeltetést kiszolgalo éplletek, épitmények esetében sem alkalmazhato tetohéjazatként: hullampala, miianyag
hullamlemez, ipari fémlemezfedés.”

2.1.4. Tulajdonviszonyok - ingatlan adatok
A modositassal érintett 880 hrsz- telek a Viglo Kft tulajdona.

Az ingatlan adatai a kovetkezok:

N s i B S ; Mindségi " "
Helyrajzi szam | M(velési g / Kivett megnevezes osztaly Teriilet (m?)
880 kivett / udvar, Gdlééepiilet (4 db) 0 7530
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2.2. Fejlesztési teriiletre vonatkozo fejlesztési cél, valtozas bemutatasa
2.2.1. A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd terv, latvanytervek bemutatasa

Fejleszto Balatonszemes belterileti 880 hrsz-(, sajat tulajdonu telkén, azaz a Pillangd Udiil teriiletén meglévd gyermekiidilGt
boviteni tervezi. A tervezett komplex fejlesztés lehetévé teszi a meglévé Gdiilg funkcio korszerd, tobbeal intézmenyi egylitessé
torténd fejlesztését, mely hozzajarul Balatonszemes négyévszakos turisztikai és rekreacios kinalatanak erésitésehez és kiemelten
témogatja az ifjisagi sport- és oktatasi célu turizmust,

A 2023-ban megkiildétt fejlesztési program elsédleges célia egy olyan sportterem és annak kiszolgalo egységeinek felépitése,
mely alkalmas a nyilvantartott fbb kiizddsportok befogadasara. A kiizdésportok mellett helyet szeretnének még biztositani
versenytanc, joga, fitneszedzések és események megrendezésére, valamint kisebb konferenciak és egyéb tarsas- illetve varosi
rendezvenyeknek is. Az (j épilet foldszinti részén, a sportterem, illetve annak kiszolgalo helyiségei mellett, egy éplilettdmegben,
de Onallo egységkeént kialakitasra kertilne még egy 8 f6 elhelyezésére alkalmas dolgozoi széllashely, valamint egy szolgalati lakas
is. Az éplilet emeleti részén alapvetden didkszallasok keriilnek kialakitasra, ahol 11 szobaegységben, 88 f6 gyermek
elszallasolasara lesz lehetdség. A didkszobakon til az emeleti szinten kialakitasra kerdil meg egy tanari haloegység, valamint
kozdsségi tér, melyhez fedett és nyitott tetéterasz is tartozik.

2024 végen irt Gjabb kérelmikben méar visszafogottabb fejlesztést emlitenek, melybe a kb. 160 m2 alapterilet(i rendezvényterem
mar nem tud megvaldsulni. Az adatszolgaltatasként megkapott 2025. februari datuma engedelyezési terv bemutatja az (j fejlesztés
| Utemet, a tovabbi fejlesztési elemek a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat kivetden, a kialakuld egységes épitészeti és
telepitési koncepcio részeként valdsithatok meg.

A mar engedélyezési tervvel rendelkez6 (j éplilet a meglévs, elavult kiszolgalo épiilet helyén éplil majd fel, a fejlesztés keretében
a telek egyes, mdszaki allapotuk és funkcionalis elrendezésiik miatt korszeritlen épitményeinek kivaltasa is megtorténik.

Az U] épllet a telek dél-nyugati részén kerlinek felépitésre. Ez a telepitési megoldas azt eredményezi, hogy a sarokteleknek csak
a kozteriileti utak felli része kertil, un. keretes modon beépitésre, a telek kdzbensd része valtozatlan marad, azaz ezen a részen
sportpalyak és zoldfeliiletek a meglévé allapotban lesznek tovabbra is. Az (i épiilet nem vesz el az iidiil5telek gyermekek altal
hasznalt sport- és zdldfelliletekbdl, mivel a teleknek azon részére épil, ahol jelenleg a leromlott allapotl és elbontasra tervezett
gazdasagi épliletek allnak. A tervezett épilet, illetve annak megkézelitése kozteriileten egyetlen fa kivagasat sem igényli. A
meglevé kozterlleti platanfasor teljes mértékben beintegrélasra keriilt az épitészeti koncepcidba,
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Latvénytervek az epgeéfyezésiervbc’ﬂ
(tervezé: Arthitectbau Epitész Iroda, Epitész vezetd tervezd: Horvath Gébor)

Altalanos adatok a beépitettséggel kapcsolatosan:

A telek terllete: 7530 m2

A meglévd, magmarado épiiletek teriilete: 1380 m2

Az engedéllyel rendelkez épiilet alapteriilete: 430 m2, dsszesen 1810 m2 az alapteriilet, 24 %-os beépitettség jon létre

A tervezett bovités: kb. 175 m2, ezzel a teljes beépitettség 26,3 % lesz.

A fejlesztés telepitési koncepcioja a kozteriiletek felé rendezett, keretes térfal kialakitasara torekszik, mikdzben a telek belsd része
tovabbra is jelentds sszefliggd zoldfelliletként marad fenn. A fejlesztési koncepcio tudatosan torekszik arra, hogy a telek belsd,
intenziven hasznalt zoldfelleti és sportcélll részei hossz( tavon egybefliggden fennmaradjanak.

A fejlesztés . iitemében épiilé épiilet leirasa

Az éplilet alapvetden egy 'L’ alak( éplletmagbdl, valamint a keleti oldalon a fétomegbdl kidlld fedett eléteres épllettémeghdl all.
Az épliletmag kelet-nyugati irany( szarnyanak alapteriileti mérete cca. 35,00 m x 11,00 m, mig az északi-déli irany( épilettomeg
befoglald mérete 8,50 m x 10,50 méter. Az épillet foldszinti szintmagassaga 3,35 méter. A belmagassagok ennek megfeleléen a
foldszinten 3,00 méter, mig az emeleti szinten 2,90 méter. Az éplilet foldszint + emelet magassagu.

A tervezett eépiilet gyermekiidilsként fog funkcionalni, mely 104 f6 gyermekidiak, valamint 8 & felnétt kiséré/pedagogus
elszallasolasat teszi lehetévé. Az éplilet foldszintién 6 db, egyenként 8 fds, vizesblokkal eltatott diakszoba, kizossegi gyermek/diak
WC-blokk, személyzeti iroda és szocialis blokk, valamint kiegészits, illetve tarold helyisegek kerliinek kialakitasra. Az épilet
emeleti részén 7 db, egyenként 8 fds, vizesblokkal eltatott diakszoba, valamint 8 6 felntt kiséré/pedagogus elszallasolasara
alkalmas egység ker(l kialakitasra.

A jelenlegi, elhasznalodott drotkerités elbontasra keriil és a kesdbbiekben sem éplil vissza, mert a telek lehatarolasat ezen a
részen majd az Uj éplilet biztositja. Ez a megoldas lehetdvé teszi, hogy az épiilet eltt kisebb teresedés alakuljon ki, illetve egy
esefleges késobbi szandék estén lehetdség nyilik ara is, hogy az (t és az éplilet kozott, a meglévé fasor vonalaban,
természetesen a fak védétavolsagait figyelembe véve a kizforgalom szaméara megnyitott parkolok kerlljenek kialakitasra.

A fedett eldtérbdl nyilik az emeleti diakszobakhoz vezetd 1épcsd, illetve innen kdzelithetok meg a foldszinti szobak is. A fedett
elétérbal nyiloan kapott helyet tovabba a recepciohelyiség, ahol a taborozni érkezék adminisztrativ feladatait végzik majd.

VAROS ES HAZ BT - 2026. MAJUS



BALATONSZEMES 880 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV 15

| ‘v A-010
\ \ \

& V'

S \

~ s ) \
s © W
\T e Ay
tervezett kerités \
o)
W
1202120 rov-e5 vidgosszirte sind
E.m‘ ehverets bichydcsh

Z A : b S B 7
515 — H‘iv:,\bl/ . 880 hrsz e )\ \éﬁb // 5 @
al meglévd labdafogd hald R 5 4
. 2 I
f' \ 120%120 mm-es viligossrirke srind /\ ’% Q‘P o
3 . \’. R e Wbt o T '&; i \A \‘:-’
/ A .f’.‘ ’1 % - = 0& -~ \ . o
p takart \ Tervezelt - SaiTers e A
o ktaens™ \ QEmelds—~ +3 80 -
6m.: 7,07 <5 +3¢_4 Ao Vo \ 8
_Olw {-bontandé et o i 20,02 2 \’\ U;P-
= , V% &
épitési \vonal ) i "\‘ A Eervezett i 1\ u’P i
A\ i bontandé épiilet ; ) s o ;
\ 3 A
elveretés 7 “e‘, /‘, 120120 min €5 szindi it \ ; <N "S:L"ql
(o= csapadéinr ehvezetd lefoldcsd \ b2 ¢ : AL ,
\ telepitett e85 a%\ :
\napelem rendszer | \ =z ? | \'"1 gk keftés

S ClegE E

teri’eaeit bévités ‘
fold alatti csapadékviz elvezetés

}/

i
tervezett keri
120x 120 mm-es vilhgosszi
Prefa négysiogaretvényl

,0h m

telekhata ™ Faidde

ités %:“>
e\ A

bontandd épilet

telekhatdr -7

] o]
T oo™ it g 2

Atervezett bovités helye, a fejlesztés Il liteme

A Il Utem(i fejlesztés tervei nem allnak rendelkezésre, hiszen az engedeélyezett |. litemU fejlesztés helyén még a bontas sem
kezdddott meg, de az elkovetkezd honapokban elkezdddik.
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2.2.2. A valtozas bemutatasa a magasabb szintii tervekhez illeszkedés tiikrében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik
része (Il. Fejezete) szol az Orszagos terlletrendezési tervrdl. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen Balatonszemes
igazgatasi teriilete teleplilési térségben, mezégazdasagi térségben, vizgazdalkodasi térségben és erddgazdalkodasi térséghen
fekszik. A telepiilést az orszagos elemek kozlll az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7-es és a 67-es szamu f6at, a 30, sz. vasutvonal
nyomvonala, valamint az orszagos kerékparit-torzshalozat eleme érinti. A vizsgalt teriilet telepiilési térségben talalhato.

A torvény 11.§ d) pontja alapjan ,a teleptilési térség terliletén barmely épitési Gvezet, ovezet kijeldlhetd.

atonle

nrmllé\!\?

Orszagos terliletfelhasznalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

| | Telepiilési térség

Kézlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ot (meglévd)
Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féat (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal

FHET

Foldgazszallitd vezeték (megléva)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintetlség jeldlésével.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség | Terlilet érintettsége |
1. Okologiai halozat magteriilete (3.1.) lgen -
2. Okolégiai halozat ckolagiai folyoséja (3.1.) lgen -
3. Okologiai halozat pufferteriilete (3.1.) - -
4, Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete (3.02.) - -
5. J6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete® Igen -
6. Erdok dvezete (3.03.) lgen -
7. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Igen -
8. Tajképvédelmi terlet dvezete* lgen lgen
9. Vilagorokségi és vilagdroksegi varoméanyos terllet ovezete i i
(3.04.
10. Vizminség-védelmi terllet dvezete* lgen lgen
11. Nagyvizi meder évezete* - -
12, VTT tarozok bvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célt terilet dvezete (3.05.) (Teleplési i )
érintettséget jeldl)

* a7 Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A vizsgalt teriiletekre rafedd dvezetek valojaban

az egész telepllést lefedik.
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Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

Téajképvédelmi teriilet dvezete

A Tajképvédelmi teriilet 6vezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasard| szolo
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § vonatkoznak:

#4. § (1)- A tajképvédelmi teriilet dvezete teriletére a vérmegye teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajielleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kizigazgatasi terilletére késziils teleplilésrendezési eszkdz megalapozd
vizsgélata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a téjképi egység és a hagyoméanyos
tajhasznélat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a téjba
illesztés biztositisa érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szol torvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabély eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai,

b) a telepléskép vedelmérdl sz6lo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovébbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében bényaszati tevékenyséy folytatasa a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A téjképvédelmi teriilet dvezetében a kizlekedési elektronikus hirkbzlési és energelikai infrastruktira-halozatokat, tovabbé az
erémiiveket a t&jképi egység megbizését és a hagyoményos tajhasznélat fennmaradésat nem veszelyezietd miszaki megoldasok
alkalmazéasaval kell megvaldsitani.”

A vonatkozo elGirasok a tervezett madositast nem korlatozzak.

A Vizminéség-védelmi teriilet dvezetére a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl
52016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkoznak:

5.8 (1) * A vizmindség-védelmi terillet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezelésérél és az dvezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe t6rténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten belilli kezelésének feltételeirs! a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kel

(2) A vizminség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé telepiilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeloini a
vizvédelemmel érintett tertileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett terilletekre vonatkozo egyedi szabélyokat a helyi épitési szabélyzatban kell
megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terillet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazaséaval engedélyezhets.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilskérzet hatalya ala tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet Gvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlétozott vegyszer- és miitragya-hasznélatu, kémyezetkimélé vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato;

b) 4j vegyszertarol, hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az atrakballomést kivéve — nem létesithets.”

A vonatkozo eldirasok a tervezett modositast nem korlatozzak.
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A MATIT negyedik resze (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton
Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti terve.

Térségi teriletfelhasznalasi kategdridk
Erdbgazdalcodisi Lérség

Mez8gozdasigi térség

Sz818, gyumales és kertmdvelést térség

Vizgazdaleodasi térség

Telepiitési térség

HEEE 0§

Sajatos teriiletfelhaszndlasa térség

=

Szlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsfargalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgaimi Gt (tervezett)
Féat (meglévd)
Féit (tervezett)

Térsagi szerepkdrd dsszekotd ut (meglévé)

Térségi szerepkor( Gsszekdtd Ot (tervezett)
Mellgkit (meglévd)

Mellékit (tervezett)

Egyéb erszigos torzshaldzati vasiti pélya (meglévd)
Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (tervezett)
Orszagos vasiti melékvonal (meglévd)

Memnzetkdzi kereskedelmi repiiftér (megiévs)

Térségi repi'dtér (meg'évd)
Orszagos kerékparitvona!

Térségi kikitd (meg'évd)

()‘h.-!w'!llgﬂ

Térségi kompatrelbhely (meglévd)

)

" A Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén, Balatonszemes igazgatési teriilete teleplilési térségben, mez6gazdasagi
térségben, erddgazdalkodasi térségben fekszik, sz6l6, gyimdlcs és kertmCiveles( részekkel tarkitva. A vizsgalt teriilet telepiilési
térségben talalhato.

Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet ovezete

(11.1.) |gen ]

ﬁ;lat;%nyl nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepllés érintettségét lgen Igen
VizminGség-védelmi teriilet vezete® lgen Igen

Foldtani veszélyforras terlilet dvezete* - -
Vizerdzidnak kitett teriilet ovezete® < ,

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete™ lgen -
Tomeder ovezete (11.2.) lgen -
Altalanos mezégazdaségi teriilet dvezete® lgen -
Kertes mez8gazdasagi teriilet dvezete (11.3.) lgen -
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete® lgen -
Borsz6l6 termShelyi kataszteri terlilet dvezete (11.4.) lgen -

* a7 dvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet &llapitja meg.

Somogy Megye Teriiletrendezési Tervének (elfogadva Somogy Megyei Kozgyiles Elndkének 6/2020, (I11.16.) dnkormanyzati
rendeletével, illetve Gjra elfogadva a Somogy Véarmegyei Onkormanyzat Kozgyllésenek 11/2023. (I1.14.) dnkormanyzati
rendeletével) terilleti hatalya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatérozott megyei Gvezetek
tekintetében terjed ki. llyen dvezet a Naperdmi létesitése céljabol korlatozottan igénybe vehetd teriilet Gvezete, mely nem érinti a
modositasokat.
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Somogy megye térségi Svezetei

Erintettsé

Alkalmazas

Okolégial halozat magteriiletének dvezete (3.1.)

Okoldgiai halozat Okologiai folyosojanak évezete
3.41.)

Okoldgiai hélézat pufferteriiletének dvezete (3.1.)

Kivalo term6helyi adottsagli szantok dvezete (3.2.)

Jo termdhelyi adottsagl szantok dvezete (3.2.)

Erddk dvezete (3.3)

Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete (3.3.)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (3.4.)

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek
dvezete (3.5.)

Vizmindség-védelmi terilet Gvezete (3.6.)

Nagyvizi meder évezete (3.7.)

Honvédelmi és katonai célU teriilet dvezete (3.8.)

Asvényi nyersanyagvagyon évezete (3.9.)

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete (3.10.)

Foldtani  veszélyforras  teriilete  altal  érintett
telepiilések vezete (3.11.)

BKUTIT vezeti tervei alapjan térténik a
lehatarolas

Naperdmii |étesités céljabol korlatozottan igénybe
vehetd terlilet Gvezete (3.12.)

Vizerozioval veszélyeztetett teriilet Gvezete (3.13.)

BKUTIT ovezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

Balatoﬁ

Bala tonoszod
Balatonszemes v

5

' Sz6

. Téleki

Naperémi." létesités céﬁébél korlatozottan igénybe vehetd
terillet dvezete
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2.3. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések

2.3.1. Kozlekedés

A modositas soran a telepiilés kozlekedési rendszere nem valtozik. A modositassal a terdilet feltarhatosaga nem valtozik, a
fejlesztés a meglévé Udlfunkeidhoz kapcsolodik, ezért a terdilet kozlekedési terhelésében jelentds véltozas nem varhato.
Kdzlekedési igények/jellemzdk nem valtoznak.

A gyermekiidill fébejarata dsszevontan, a gyalogos és az autds megkozelitési lehetéségeket is figyelembe veve az épllet keleti
&s déli oldalara, a Nagy |. utcarél megnyitva keriilt kialakitasra. Ez a kialakitas illeszkedik, illetve kapcsolddik a jelenleg is meglévd
személygépkocsi bejarohoz.

Az épiilet kdzteriiletrdl, gépjarmivel valo megkdzelitése tovabbra is a meglévé kapubehajton keresztiil torténik, mig a gyalogos
megkozelités egy Ujonnan kialakitott teresedésen keresztill lesz majd lehetseges.

A jelenlegi parkolok szama 12 db, az |. Gtemi fejlesztéshez 10 db (j parkold keril kialakitasra. A Il Utem( fejlesztéshez
parkoldszamitas még nem kész(lt, varhatoan még nehany parkolo kialakitasa szikséges.

2.3.2. Kdzmiivek
Az érintett teriilet kézmibekotésekkel rendelkezik, a szikséges kapacitast kézmivek a terilettel szomszédos kozleriileteken
rendelkezésre allnak és az ingatlanra bevezethetok.

| = Hirkozlés

~ Szénhidrogén
l 7 villamos energia
I © Vizellatas

| & Vizelvezetés

L LV Pt

Kozmiitérkép a teriletrél (forras: e-kdzmdi)

2.3.3. Humaninfrastrukttra
A fejlesztés soran tidildlétesitmény kialakitasa tortenik meg, ezaltal humaninfrastruktiira-bovitésre nincs szlikség.

2.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelmenyei
A javasolt beépités, valtozas varhaté kdrnyezeti hatasai, révid dsszefoglald

Taj- és természetvédelem

A kdmyezeti elemekre, rendszerekre a modositas karos hatassal nem lesz. Az érintett terilleten kornyezetre zavard hatasu
épitmény elhelyezése nem torténik. A terméfold védelmét a madositas nem érinti, mivel belteriileti, miivelésbdl kivont teriletet érint
a modositas

A modositassal érintett teriilet védett és védelemre érdemes természeti teriiletet, Natura 2000 terlletet nem érint, az okologiai
halozat elemei, illetve a Balaton torvényi tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terilet nem fednek ra a teriletre.
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Az MVM rendelet &ltal kihirdetett tajképvédelmi dvezet rafed a teljes kozigazgatasi teriiletre, de az érintett teriilet nem tartozik
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terliletek Gvezetébe.

Jelmagyarazat

[ Médositas teriilete
2.2 Belleriilet hatéra
[Z] Natura 2000 teriilet

Téjképvédelmi szemponlbdl kiemel
o kejzelgndﬁelermlg%%vggele o

[-21 Ramsari teriilet
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
Ivévizbazis véddovezet
Okolégiai halézat
B magteriilet
I dkologiai folyosd

Alelepiilés teljes teriilelél érinté dvezetek:
| Téjképvédelmi terilet Gvezete
| Vizmingség-védelmi terilet vezete

=

\ R \ ‘l <
A tervezett médositas komyezetében talalhato védett teriiletek és teleplilésképi jelent6ségli kategoria
a modosités teriiletének jelélésével (forras: E-TER adatszolgaltatas)

ﬁrﬁkségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid Ssszefoglalé

A modositas teriilete orékségvedelmi szempontbdl nem érintett, azaz a médositassal érintett teriileten és tagabb kérnyezetében
miiemlék, miemléki krnyezet, régészeti leléhely és helyi védelem alatt all6 érték nem talalhato.

Jelmagyarazat
® Miemlék
[ Nyilvantartott régészeti lelghely
) Madositas teriilete

se [{“f
Sl
N

& ==y
m}g//&@‘\ T ) AR X\

,/\ :
N A o =)
A /((\% T ’

A médositas tagabb kémyezetében talalhato 6rokséqvédelemmel érintett teriiletek (forras: E-TER adatszolgéltatas)
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2.5. A telepiilésrendezési eszkdzok valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

A médositas soran elérendé célok dsszefoglalasa, a szabalyozés e célbol modositandé elemeinek 6sszefoglalasa

A 880 hrsz-U telek a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokben Uii-4 jelii épitési dvezetbe sorolt.

A fejlesztési teriiletre tervezett, tobb (itemben megvalosulo intézmeényi és szallasfejlesztési koncepcio megvalositasahoz a jelenlegi
Gvezeti paraméterek feliilvizsgalata indokolt. A tervezett funkciok terigenye, valamint a telepiilésképi és zoldfellileti szempontbol is
kedvez6 telepitési struktira kialakitasa érdekében szilkséges a megengedett legnagyobb beépitettség kismértéki emelése.

A 30%-ra emelt maximalis beépitettségi érték az tdiiléhazas UdilGterllet kategoriajan beldl telepiilésszerkezeti és idl6terleti
karakierhez illeszkedd és az OTEK eldirasaival dsszhangban &llo paraméter, amely a telek méretéhez, saroktelki helyzetéhez és
intézményi jellegli hasznalatahoz igazodo, telepiléskepi szempontbdl rendezett beépitést tesz lehetdvé és megjegyezhetd, hogy a
Balatonszemesen alkalmazott Uli épitési dvezetek is - az Ul épitési kivételével - 30 %-os beépitési mértéket tesznek lehetbvé.

A médositas soran a Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik, terlletfelhasznalas valtozas, Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem
torténik.

A Szabalyozas elemeinek modositasanak szoveges dsszefoglalasa, koncepcidja

A modositas soran a terilletet a helyi Epitési Szabalyzatban mar meglévd Uii-5 épitési dvezetbe célszerli atsorolni, melyben csak

a beépités mértéke mas (30 %) az Uii-4 epitési ovezethez képest illetve a nem oszthato telekméret helyet min 1500 m2 a
kialakithato telekméret. Ennek nincs jelentdsége, mert telekosztas nem tervezett és nem is indokolt.

Az (idiiléhazas tdiilétertilet UG-5 jeld épitési dvezet javasolt paraméterei a kvetkezok:
beépitési mod: szabadon &llo
max. épitménymagassag: 7,5 m

beépités mértéke: 30 %
min. telekméret: 1500 m2
min. telekszélesség: K
min. telekmélység: K
min. zéldfelilet: 40 %.
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Szabélyozasi kongepcfé
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2.6. Beépitési terv

A jelen Tanulmanytervnek az alapjat az Arthitectbau Epitész Iroda generaltervezéseben késziilt Engedélyezési terv jelenti. A
kapott helyszinrajz 2026, marcius 10-i datum. A részletes Helyszinrajz tekintheté Beépitési tervnek, mely teljesiti a 419/2021.
(VII.15.) kormanyrendelet 7. melléklet szerinti elvart kovetelményeket,

"
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39 0 ; it _‘,," o
s\ ST T N

. s 17
T

Jelmagyarazat: ( ‘} elektromos vezeték A g
meglévd névényzet " gézvezeték
foldhivatali telekhatar — vizvezeték el
tervezéssel érintett telekhatar szennyviz vezeték
szomszédos épiiletek ] i tervezéssel érintett épiilet I]]]]]]]]]]]Eﬂﬂm
épitésivonal 00— ————
szabdlyozasi vonal =~ 2= 0 0= sececcacaaa meglévd épliletek 2 |
tervezett kerités 00— ——————. z6ldfeliilet [ =

A megvalosulasi helyszinrajz részlete

VAROS ES HAZ BT - 2026. MAJUS



BALATONSZEMES 880 HRSZ TELEPITESI TANULMANYTERV

24

Beépitési dvezet: Uii-4 Relativ szintmagassag: A +0,00 szint megegyezik
Beépitési mod: szabadonalld  a teriileten mért 107,70 m Balti tenger feletti magassaggal.
Megengedett minimum teleknagysag: nem oszthatd
Ingatlan teriilete: 7530 m? Megengedett minimum zdldfeliiletarany: 40%
Megengedett minimum zdldfeliilet: 3012 m?
Tényleges zoldfeliilet: 3631 m?
Késdbbiekben tervezett beépitett alaptertilet: 1984,66 m*  Tényleges zoldfellletarany: 48,22%
Késdbbiekben tervezett legnagyobb beépithetdség: 30%
Késdbbiekben tervezett beépitettség: 26,35% Megengedett legkisebb épitménymagassag: egy szint
Tervezett épiilet dsszes bruttd szintterdilet: 782,76 m? Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m
Tervezett épiilet dsszes hasznos szintteriilet: 599,64 m? Tervezett épiilet tényleges épitménymagassag: 7,07 m
Beépitett alapteriilet és Beépitett Beépitési
beépitési szazalék kimutatas | alapterillet | szdzalék
Brutté szintterlilet Beépitett Hasznos szintteriilet | Beépitett Ry
kimutatas alapteriilet kimutatas alapteriilet Tervezett gyermekildilld 429,36 m?
Foldszint 426,15 m? Féldszint 338,21 m? Meglévé épiiletek 1380,30 m?
Emelet 356,61 m? Emelet 261,43 m? Tervezett bovités 175,00 m?
Osszesen: 782,76 m? Osszesen: 599,64 m? Osszesen: 1984,66 m? | 26,35 %,

A beépitési koncepcio célia a meglévd intézményi-idiild funkcio telepllésképi szempontbol rendezett tovabbfejlesztése. A
fejlesztés az utcafronti beépitésekhez igazodo, részben keretes telepitési struktirat kovet, mikdzben a telek belsé része tovabbra
is jelentds dsszefiiggd zoldfeltiletként és sportcéll teriiletként marad fenn. A fejlesztés tobb temben megvalosithatd médon kerilt

kialakitasra.
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3. OSSZHANG IGAZOLAS A 419/2021. KORM.REND. 56/A. § (2) BEK. SZERINTI ONK.I
FOEPITESZI NYILATKOZAT MEGALAPOZASAHOZ

A telepllestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések elGirasainak megalapozasahoz az
0sszhangigazolas az alabbi:

»96/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik, hogy a telepitési tanulmanyterv
dsszhangban éll-e a teleplilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célaival, valamint a telepiilésrendezési szerzédés
tervezete dsszhangban éll-e a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zéldinfrastrukttira ellétottsdq kévetelményeivel,
valamint — j beépitésre szant terillet kijelolése esetén — teljestilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és (j
heépitésre szant teriletek kijelélésével kapcsolatos eléirésai,”

3.1 A ftelepitési tanulmanyterv Balatonszemes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival valé 6sszhangjanak igazolasa

A fejlesztés illeszkedik Balatonszemes turisztikai, rekreacios és intézmeényi fejlesztési céljainoz, tamogatja a szezonhosszabbitast,
valamint a telepiilés ifjisagi és sportturisztikai szerepkérének erésitését.

3.2. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang teljesiilése
A MATIT Orszégos Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén az érintett teriilet teleplilési térségbe

tartozik. A tajképvédelmi teriilet és a vizmingség-védelmi teriilet dvezete, érinti a telepiilés telies tertiletét — igy a modositasok
terliletét is —, a vonatkozo eldirasok nem korlatozzak a modositast,

6sszefoglaléan ‘megallapithaté, hogy a modositas az Orszagos Teriiletrendezési Tervével, illetve az Orszag Szerkezeti
Tervével, a BKUTIT Szerkezeti tervével, a telepiilést érinté orszagos és térségi Gvezetekkel, és a rajuk vonatkozé
szabalyokkal 8sszhangban késziilt. A terv ésszhangban van az MATT és a MEPtv egyéb elGirasaival is.

3.3. Atelepiilési zéldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek teljesiilése

A teleplilési zdldinfrastruktirarol, a zéldfeliileti tantisitvanyrél és a zéld védjegyrél szol6 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
szerint;

. 1. § (1) E rendelet célja

a) az élheld telepiilési kémyezet megteremtése, az életminGség javitasa,

b) a telepiilés ellenalioképességének novelése a klimavéltozassal szemben,

c) a zéldfeliletek, valamint a bioldgiai sokféleség védelme és névelése,

d) a lelepiilési zoldinfrastruktira és a sziirkeinfrastruktira kiegyenlitett viszonyanak megteremtése,

¢) a telkek és ezéltal a telepiilés megfelels mennyiségii és mindséqi zéldinfrastruktira-ellatotiségéanak biztositasa és
) a telkek tajépitészeti mindségének nivelése és pontosabb meghatarozasa.”

,2. § E rendelet alkalmazasaban

,6. telepllési zoldfeliilet: a telepiilésen I6vé faval, cserjével, lagyszéraakkal &llandoan boritott teriletek, valamint a tavak és vizfolyasok,
amelyek életleret és dmyékold vagy parologtato feliiletiikkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;

7. telepilési zéldinfrastruktira ékoszisztéma szolgaltatasa: a biologiailag akiiv feliiletek fizikai és fiziologiai folyamatokkal szabalyozott
miikédése sorén létrejove, a tarsadalom és az eqyén szamara kedvezd folyamatok, szolgaltatésok Gsszessége, amelyek kozremiikidnek a
Jollét fenntartasaban, valamint a jovébeli gazdasagi és tarsadalmi fejlsdéshen;

8. telepdilési zoldinfrastruktira elem: a lelepiilési zéldinfrastrukttra szerkezetét ado

a) vonalas vagy foltszerii, zéldfeliilettel vagy vizfelillettel boritott, 6koszisztéma szolgéltatast nydjto terilletek, kiilinisen a fasor, kézkert,
kdzpark, magankertek, vizfolyas és alléviz, valamint

b) eqyéb, a telepilésterv zéldinfrastruktira munkarészében meghatérozott, teleplilésszerkezeti jelentdséqii zéldfelilletek,
amelyek egyiittesen alkotjak a telepilési zoldinfrastruktirat;
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2. A telepiilési z8ldinfrastruktira 6koszisztéma szolgéltatasai

3. § (1) A telepiiléstervezés soran a telepiilési zoldinfrastruktirat tgy kell kialakitani, hogy a teleplilés egészének és egyes részeinek, valamint
a telepiilés lakosségénak az adotisagokhoz és sziikségletekhez illeszkedd telepiilési zoldinfrastruktira Skoszisztéma szolgaltatasokkal vald
ellatasa biziositott legyen.

(2) A telepiiléstervezés soran a telepiilési zoldinfrastruklira elemeknek legalébb két telepiilési zoldinfrastruktira dkoszisztéma szolgéltatast kell
biztositaniuk az alabbiak koziil:

a) az egészség védelme a széls6séges homersekleti killsnbségek cstkkentésével, péarologlatéssal, amyékoléssal, zajsziiréssel, a levegd
tisztitasaval és megfeleld atszelldzés biztositéséaval,

b) az anyagi javak védelme a szélsGségesen nagy mennyiséga csapadék tarolasaval és a viz kdrforgasba vald fokozatos visszabocséjtésaval,
¢) az élelmiszerelltés feltételeinek biztositasa a beporzok valtozatos taplalkozo- és élihelyének biztositasa altal és
d) a mentalis egészség védelme a zéldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatésa éltal.

3. A telepiilési zéIdinfrastruktira kialakitasa és tervezése

4. § (1) A telepiiléstervezés soran biztositani kell, hogy a telepiilési zéldinfrastruktira illeszkedjen az orszagos okologiai hélézathoz, a Natura
2000 teriiletekhez és a kimyez? telepiilések telepilési zoldinfrastruktirajahoz.

(2) A telepiilési zéldinfrastruktira tervezésekor torekedni kell a hioldgiai sokféleség megdrzésére és ndvelésére, valamint — az élheté emberi
kémyezet megteremtése érdekében — a klimavaltozés kéros hatasainak mérséklésére és megelbzésére.

(3) A telepilési zéldinfrastruktira tervezése sorén biztositani kell a térbeli folytonossagot, a kiegyenlitett ellatotisagot, valamint figyelembe kell
venni a lakossag sajatos dkoszisztéma szolgéltatasi sziikségleteit és igényeit.”

9.8 (1) A telek beépitetlen és nem burkolt felileteit allandé vagy idészakos novénytakaroval kell boritani. Az idészakos névénytakaréba a
haszonkert, konyhakert, iiltetvény és egynyari novénykiiiltetés is beleértendo. 7

Ajelen TTT az alabbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek:

Fentiek teljesiilnek, mind a hatalyos telepiilésrendezési tervben kijelolt z0ldteriiletek, kozparkok esetében, mind az egyes épitési
Bvezetek Altal meghatarozott zoldfeliilet mértéke, mind az dvezetek szerinti zoldfellilet mértéke szempontjabol.

Ajelen TTT altal tervezett modosités a zbldteriilet ndveléseben nem jatszik szerepet.

A médositas a telepiilési zoldinfrastruktira rendszerét érdemben nem érinti, a telek jelentds zoldfeliileti aranya és a meglévd
névényallomany donto része tovabbra is fennmarad.
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