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E L Ő T E R J E S Z T É S 

 

Készült: Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének 2026. június 30-án tartandó 

nyilvános ülésére. 

 

Tárgy: Előterjesztés Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi 

Építési Szabályzatról szóló 12/2010. (V. 17.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Előterjesztő: Vasicsek László alpolgármester 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 

12/2010.(V. 17.) önkormányzati rendelet módosítását több ízben is tárgyalta a Képviselő-testület, a 

33/2026.(II.25.) Kt. határozatban döntött az újabb módosítási csomag elindításáról.  

 

A tervezési szerződésmódosítás is megkötésre került, ugyanakkor már akkoriban újabb módosítási 

kérelem érkezett az önkormányzathoz.  

A Pillangó üdülőpark tulajdonosa az elmúlt 2 évben többször is jelezte a módosítási kérelmét, 

azonban ezidáig elmaradt annak a megtárgyalása, mivel konkrét lépéseket nem tett az ügyben a 

fejlesztő. A Viglo Kft. a tulajdonában és üzemeltetésében lévő Pillangó Üdülő területén (880 hrsz) 

komplex rekreációs, sport- és szállásfejlesztést tervez. A fejlesztés célja a meglévő gyermek- és 
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ifjúsági üdülő funkció korszerűsítése, kapacitásának bővítése, valamint egész éves 

használatot biztosító közösségi és sportcélú létesítmények kialakítása. Az első ütemhez már építési 

engedéllyel rendelkeznek, ugyanakkor a fejlesztési program teljes körű megvalósítása érdekében 

indokolttá vált a beépítési paraméterek felülvizsgálata. Az Üdülőházas üdülőövezet Üü4 építési 

övezetben előírt 25 %-os beépítési mérték Balatonszemesen szabályozott üdülőházas üdülőövezetek 

közül a legalacsonyabb mértékű. Éppen ezért a mellékelt Telepítési tanulmányterv Üü5 építési 

övezetbe javasolja átsorolni, ahol 30 %-os a max. beépítési mérték.  

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 92. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a 

települési önkormányzat egyes településfejlesztési vagy településrendezési célok megvalósítására 

településrendezési szerződést köthet az érintett telek tulajdonosával vagy a telken beruházni 

szándékozóval (a továbbiakban együtt: a cél megvalósítója), az e törvényben és a törvény 

végrehajtására kiadott kormányrendeletben foglaltak alapján.  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. r.) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében telepítési tanulmánytervet kell 

készíteni a településrendezési szerződés megalapozásához. 

A módosítási igény részletes bemutatását az előterjesztéshez mellékelt Telepítési Tanulmányterv 

tartalmazza. A telepítési tanulmányterv a Korm. r. 7. melléklete szerinti tartalommal készült az 

önkormányzati főépítésznek a tartalmat meghatározó előzetes feljegyzése alapján. 

A kérelem alátámasztására 2026 májusában készült Telepítési Tanulmányterv.  

Az elkészített Telepítési Tanulmányterv Korm. r. 56/A. § (3) bekezdés szerinti, az önkormányzati 

főépítész véleményezését követő partnerségi egyeztetése a véleményezésre jogszabályban 

meghatározott 15 napos határidő biztosításával megtörtént, a telepítési tanulmánytervek 2026. 

május 20-a és 2026. június 5. között a település honlapján megjelentetésre került.  

A Képviselő-testület az önkormányzati főépítésznek a településrendezési szerződések tervezetét és 

a telepítési tanulmányterveket érintő feljegyzését, továbbá a partnerségi egyeztetés során beérkezett 

véleményeket a településrendezési szerződések megkötésével kapcsolatos döntése keretében 

érdemben vizsgálja. 

A Pillangó Üdülő módosítási kezdeményezése a korábban elfogadott módosítási igényekkel 

tartalmilag összeegyeztethető, ezért azok egy településtervezési eljárás keretében kezelhetők. 

A módosítás költségeit a kérelmező Viglo Kft vállalja. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására és az alábbi határozati 

javaslat elfogadására. 

Melléklet: Telepítési Tanulmányterv, településrendezési szerződés tervezete, önkormányzati 

főépítészi feljegyzés 

 

Határozati javaslat: 

 

Balatonszemes Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Településrendezési eszközök 

módosításával kapcsolatban az alábbi összefoglalt döntést hozza: 

 

1. Balatonszemes Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 880 hrsz-ú Pillangó Üdülőre 

vonatkozóan Bárdosi Andrea vezető településtervező által készített Telepítési Tanulmánytervben 

foglalt fejlesztési célokat és szabályozási koncepciókat támogatja, a Telepítési Tanulmánytervet a 

településterv módosításának alapjául elfogadja. 
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2. A 143/2024. (IX. 26.) sz Képviselő-testületi határozatban foglalt módosítások közül a 3. és 4. 

módosítás tekintetében folytatja a véleményezési eljárást általános eljárással.  

3. A Képviselő-testület kezdeményezi a településrendezési eszközök módosítását az alábbiak 

vonatkozásában:   

a) az adótornyok elhelyezésére vonatkozó előírások módosítása,  

b) a 2062/3 hrsz-ú telket érintő szabályozási vonal törlése 

c) a 880 hrsz-ú Pillangó üdülő beépítési mértékének felülvizsgálata. 

4.  A Képviselő-testület a véleményezési tervdokumentáció tartalmára vonatkozó Feljegyzést 

elfogadja; 

5.  felkéri a polgármestert, a fentiekkel kapcsolatos eljárások lebonyolítására, a módosított 

tervezési szerződés aláírására 

 

Felelős: Iváncsics Zsolt polgármester 

Határidő: azonnal  

 

 

Balatonszemes, 2026. június 25. 

 

 Vasicsek László 

 alpolgármester 








