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Késziilt: Balatonszemes Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2026. junius 30-an tartand6
nyilvanos tilésére.

Targy: Eléterjesztés Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi
Epitési Szabalyzatrol szolo 12/2010. (V. 17.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
Eléterjesztd: Vasicsek Laszlo alpolgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
12/2010.(V. 17.) 6nkormanyzati rendelet modositasat tobb izben is targyalta a Képviseld-testiilet, a
33/2026.(11.25.) Kt. hatarozatban dont6tt az ijabb moddositasi csomag elinditasarol.

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
33/2026.(11.25.) képviselo-testiileti hatarozat

Balatonszemes Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiilete a Telepiilésrendezési eszkozok
madositasaval kapesolatban az aldbbi dontést hozza:

1. a 143/2024. (1X.26.) sz Képviselo-testiileti hatarozatban foglalt médositasok koziil a 3.
és 4. modositas tekintetében folytatja a véleményezési eljarast altalanos eljaréssal;

2. az MI14/2026. moédositas keretében kezdeményezi az adétornyok elhelyezésére
vonatkozo eldiras modositasat;

3 a Képviselé-testiilet a véleményezési tervdokumentacié tartalméra vonatkozo
Feljegyzést elfogadja;

4, a3.és4. modositasra megkotott tervezési szerzodés modositasaval egyetért, a megemelt
tervezési koltséget az snkormdnyzat 2026. évi koltségvetés terhére biztositja.

5. felkéri a polgarmestert, a fentiekkel kapesolatos eljarasok lebonyolitdséra, a modositott
tervezési szerzOdés alairasara.

Hatérido: azonnal

A tervezési szerz0désmodositas is megkotésre kertilt, ugyanakkor mar akkoriban jjabb modositési
kérelem érkezett az nkormanyzathoz.

A Pillang¢ tdiildpark tulajdonosa az elmult 2 évben tobbszor is jelezte a modositasi kérelmét,
azonban ezidaig elmaradt annak a megtargyalasa, mivel konkrét 1épéseket nem tett az iigyben a
fejlesztd. A Viglo Kft. a tulajdonaban és iizemeltetésében 1évé Pillangd Udiild teriiletén (880 hrsz)
komplex rekreacids, sport- és szallasfejlesztést tervez. A fejlesztés célja a meglévd gyermek- és
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ifjusagi udilo funkcio korszeriisitése, kapacitdsanak bovitése, valamint egész éves
hasznalatot biztositd kozdsségi és sportcélu 1étesitmények kialakitasa. Az elsd litemhez mar épitési
engedéllyel rendelkeznek, ugyanakkor a fejlesztési program teljes korti megvalositasa érdekében
indokoltta valt a beépitési paraméterek feliilvizsgalata. Az Udiildhazas iidiiléovezet Uiid épitési
ovezetben eldirt 25 %-os beépitési mérték Balatonszemesen szabalyozott iidiiléhédzas tidiilddvezetek
koziill a legalacsonyabb mértékii. Eppen ezért a mellékelt Telepitési tanulmanyterv Uii5 épitési
Ovezetbe javasolja atsorolni, ahol 30 %-o0s a max. beépitési mérték.

A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény 92. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a
telepiilési onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonoséval vagy a telken beruhdzni
szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositoja), az e torvényben és a torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol sz0l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. r.) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében telepitési tanulmanytervet kell
késziteni a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz.

A modositasi igény részletes bemutatasat az eldterjesztéshez mellékelt Telepitési Tanulmanyterv
tartalmazza. A telepitési tanulmanyterv a Korm. r. 7. melléklete szerinti tartalommal késziilt az
onkorményzati f6épitésznek a tartalmat meghatarozo eldzetes feljegyzése alapjan.

A kérelem alatamasztasara 2026 majusaban késziilt Telepitési Tanulmanyterv.

Az elkészitett Telepitési Tanulmanyterv Korm. r. 56/A. § (3) bekezdés szerinti, az dnkormanyzati
foépitész véleményezését kovetd partnerségi egyeztetése a véleményezésre jogszabalyban
meghatarozott 15 napos hataridé biztositdsaval megtortént, a telepitési tanulmanytervek 2026.
majus 20-a ¢és 2026. janius 5. kozott a telepiilés honlapjan megjelentetésre keriilt.

A Képviseld-testiilet az dnkormanyzati f0épitésznek a telepiilésrendezési szerzddések tervezetét és
a telepitési tanulmanyterveket érintd feljegyzését, tovabba a partnerségi egyeztetés soran beérkezett
véleményeket a telepiilésrendezési szerzOdések megkdtésével kapcsolatos dontése keretében
érdemben vizsgalja.

A Pillangé Udiild6 modositasi kezdeményezése a korabban elfogadott modositasi igényekkel
tartalmilag 0sszeegyeztethetd, ezért azok egy telepiiléstervezési eljaras keretében kezelhetok.

A modositas koltségeit a kérelmezd Viglo Kft vallalja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az elbterjesztés megtargyalasara és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Mell¢klet: Telepitési Tanulményterv, telepiilésrendezési szerzddés tervezete, Onkormanyzati
foépitészi feljegyzés

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Telepiilésrendezési  eszkozok
modositasaval kapcsolatban az alabbi 6sszefoglalt dontést hozza:

1. Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 880 hrsz-i Pillangé Udiilére
vonatkozoan Bardosi Andrea vezetd telepiiléstervezd altal készitett Telepitési Tanulmanytervben
foglalt fejlesztési célokat és szabalyozasi koncepciokat tdmogatja, a Telepitési Tanulmanytervet a
telepiilésterv modositasanak alapjaul elfogadja.



2. A 143/2024. (IX. 26.) sz Képviselo-testiileti hatarozatban foglalt modositasok koziil a 3. és 4.
modositas tekintetében folytatja a véleményezési eljarast altalanos eljarassal.

3. A Képvisel6-testiilet kezdeményezi a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat az alabbiak
vonatkozasaban:
a) az addtornyok elhelyezésére vonatkozo eldirasok modositasa,
b) a2062/3 hrsz-u telket érintd szabalyozasi vonal torlése
c) a 880 hrsz-u Pillang6 1idiil6 beépitési mértékének feliilvizsgalata.

4. A Képviselo-testiilet a véleményezési tervdokumentacid tartalmara vonatkozd Feljegyzést
elfogadja;

5. felkéri a polgarmestert, a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasdra, a moddositott
tervezési szerzodés alairasara

Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester
Hataridd: azonnal

Balatonszemes, 2026. jinius 25.

Vasicsek Laszlo
alpolgarmester



FELJEGYZES

Bardosi Andrea telepliléstervezé részére

a telepitési tanulmanytervek tartalmi kovetelményeirél
(a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan)

A teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak elékészitése, valamint a teleplilésrendezési
szerzOdések megalapozasa érdekében telepitési tanulmanytervek készitése szlikséges.

A telepitési tanulmanyterveket a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19. §-a és 7. melléklete szerinti tartalmi kbvetelmények figyelembevételével kell elkésziteni.

A Korm. r. 19. § (4) bekezdés szerint: ,A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az
el6késziteni tervezett teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek ésszevonhatdk, elhagyhatok vagy
kiegészithet6k.”
A telepitési tanulmanyterveknek a tervezési teriiletek adottsagaihoz, valamint a tervezett modositasok
jellegéhez és Iéptékéhez igazodd részletezettséggel kell tartalmazniuk kiléndsen:

o aterllet és kdrnyezetének bemutatasat,

o afejlesztési cél és a tervezett szabalyozasi koncepcio ismerteteset,

o atervezett beépités vagy terilethasznalat valtozasanak bemutatésat,

o akozlekedési és kézmi-infrastruktira igenyek ismertetesét,

o valamint a telepiilésrendezési eszkézok modositasahoz sziikséges alatamaszto javaslatokat.

Az egyes munkarészek a tervezési feladat jellegének megfelelden Osszevonhatok, illetve a
modositassal nem érintett vagy nem relevans tartalmi elemek elhagyhatok.

Balatonszemes, 2026. aprilis 24.

e,

Kadlicské Krisztian
teleplilési f6épitész



FELJEGYZES

Balatonszemes Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete részére

1. A Telepitési Tanulmanytervrél
(a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban Kr. 56/A. § (2) bekezdés alapjan)

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 19. § (1)-(2) bekezdéese értelmében a telepiilésrendezesi szerzédés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell kesziteni.

A magyar épitészetrdl szol 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés megkotését megeldzéen a képviseld-testilet — a telepllési féépitész szakmai nyilatkozatara figyelemmel — dont a
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl.

A telepiilésrendezési eszkdzok targyi modositasanak elkészitese soran a Kr. 19. § (4) bekezdésének megfeleloen
meghatéroztam a készitendd telepitési tanulmanytervek tartalmi kovetelményeit, amelyek a vonatkozd jogszabalyi eldirasok
figyelembevételével keriiltek kidolgozasra.

A fentiek, valamint a Kr. 56/A. § (2) bekezdése alapjan nyilatkozom, hogy a Bardosi Andrea Margit vezeté telepiiléstervezd
(Varos és Héaz Bt.) altal készitett telepitési tanulméanyterv a Kr. 7. mellékletében meghatérozott tartalmi kdvetelményeknek
megfelel, és a Pillangd Udiilé teriiletén tervezett beavatkozas a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival 6sszhangban all.

tervezett modositasok biztositjak a terliletrendezési tervekkel valé Gsszhangot, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag
kovetelményeinek érvényesiilését, valamint az orszagos épitésiigyi elSirasok kereteinek valéo megfelelést.

A telepitési tanulmanytervekben szereplé szabalyozasi koncepciéval egyetértek, és azok alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzat médositasanak meginditasat javaslom.

2. A Telepiilésrendezési szerzédés tervezetérdl
(a419/2021. (VII. 15.) Kr. rendelet 56/A. § (2) bekezdés alapjan)

A magyar épitészetrdl szoldo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (1)-(2) bekezdése alapjan a telepiilési
onkormanyzat teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében teleplilésrendezési szerzodést kéthet az
érintett ingatlan tulajdonosaval vagy a beruhazas megvalésitojaval.

A teleplilésrendezési eszkdzok jelen modositasaval dsszefiiggéshen az dnkormanyzatot terheld tervezési és eljarasi kdltségek cél
megvalositoja altali atvallalasara teleplilésrendezesi szerzédés készill.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban; Kr) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés
tervezetét az onkorményzati foépitész a kepviselo-testlilet részére készitett feljegyzéshen véleményezi.

A fentiek alapjan nyilatkozom, hogy a teleplilésrendezési szerz6dés tervezete és annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanyterv dsszhangban all a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal, megfelel a teriiletrendezési
szabalyoknak, valamint biztositja a telepiilési zéldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeinek érvényesiilését, ezért annak
képvisel6-testiileti elfogadasat tamogatom.

3. A Megalapoz6 Vizsgalat és Alatimaszté munkarész tartalmarol
(a419/2021. (VII. 15.) Kr. rendelet 7. § (7) bekezdés alapjan)

A jelen modositas a Telepitési Tanulmanytervben szereplé teriiletet, valamint az dénkormanyzat altal kezdeményezett tovabbi
modositasi tertileteket érinti.

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 229. § (3)-(4) bekezdese
alapjan, a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.) eljarasi rendelkezéseinek figyelembevételével készil.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 135. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos lI-Ill. fejezetét, valamint 1. és 2. mellékletét kell alkalmazni.

A telepiilésre a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalommal teljes korli megalapozé vizsgalat és alatamasztd munkarész
korabban nem késziilt. A Kr. 78. § (1a) bekezdése alapjan a jelen médositas soran a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet I-IV.
fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell figyelembe venni.



A tervdokumentacio keszitése soran nem kell elkésziteni azon vizsgalatokat és alatamasztd munkarészeket, amelyek a telepiilés
telies kozigazgatasi terliletére vonatkoznak, vagy amelyek a modositassal érintett teriiletek vonatkozésaban nem relevansak. A
vizsgalati és aldtamaszto munkarészeket a tervezési feladat jellegének és részletezettségének megfelelé mélységhen sziikséges
kidolgozni; az egyes fejezetek dsszevonhatok, illetve atcsoportosithatok.

A véleményezési tervdokumentacio tartalmat a fentiek figyelembevételével hatarozom meg.

|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2.1 Telepliléshalozati 6sszefliggések, a teleplilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok
2.2 A teleplilés teleplilesrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata és a modositasi javaslat
Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok
Az epitett komyezet vizsgalata a valtozassal érintett teriiletre vonatkozdan
A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok megallapitasai a valtozassal érintett terliletre vonatkozoan
Javasolt telepiilésszerkezet, tertiletfelnasznalasi rendszer, a valtozassal érintett teriilet 6sszefoglaloja
2.3 A terliletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések vizsgalata
2.4 A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefliggések vizsgélata és igazolasa
2.5 A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata és tajrendezési javaslat
2.6 Kozlekedési és kdzmivesitési vizsgalat és javaslat
2.7 Kdrnyezeti hatasok és feltételek
2.8 Ordkségvédelem
IIl. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
3.1 Telepiilésszerkezeti Terv modositasa
3.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasa

Balatonszemes, 2026. méajus 22.

Lt

Kadlicsko Krisztian
telepiilési féepitész



