Balatonszemes K6zség Polgarmestere
8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23.
Tel: 84 /560 - 900. Fax: 84 / 360 — 282.

E-mail: onkormanyzat@balatonszemes.hu
Hivatali kapu neve: BSZEMES
KRID: 532979998

Stirgdsségi Inditvany: Mivel a szakértdi vélemények megérkeztek, indokolt az iigy napirendre
vétele.

ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2026. jiinius 30-4n
tartando nyilvanos tilésére.

Targy: Eléterjesztés a Balatonszemes Kozség Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé
1231/20 hrsz. ingatlan tulajdoni hanyadanak értékesitésére beérkezett kérelmekrol
Eléterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gelencsér Andras és Szentivanyi-Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz. ingatlan tulajdonosai és
Nagyné Kriszt Beata, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa kezdeményezték a 1231/20 hrsz
ingatlanban osztatlan k6z6s tulajdon kialakitasat oly moédon, hogy eszmei tulajdoni hanyadot
vasarolnanak meg ¢€s kiilon teriilethasznalati megallapodas jonne létre az dnkormanyzattal a
jelenleg hasznalt teriiletek kizardlagos hasznélatara.

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 54/2026.(1V.30.) képviseld-
testlileti hatarozatival tamogatta, hogy a 1231/4 hrsz. és a 1231/5 hrsz. ingatlanok
tulajdonosainak kérelme alapjan a Balatonszemes, belteriilet 1231/20 hrsz-u ingatlannak a
kérelmezOk altal hasznalt terlilet nagysaganak megfelelé tulajdoni hanyada eladasra
elokészitésre keriiljon.

A telekalakitdsi vazrajzok és az ingatlanforgalmi szakvélemények elkésziiltek, a szakértd altal
meghatarozott forgalmi értéket a kérelmezdk elfogadtak.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében ,,Helyi 6nkorményzat tulajdondban 1évd ingatlan
értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden més jogosultat
megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg...”

A Magyar Allamot mindenképpen elévasarlasi jog illeti meg, igy az értékesitést megel6zden
sziikséges megnyilatkoztatni elévasarlasi jogaval kapcsolatban.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a fentiek ismeretében sziveskedjen a hatarozatat
meghozni.


mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu

Hatarozati javaslat 1:

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jovahagyja, hogy a Kisfaludy
utcaban a Balatonszemes, 1231/20 hrsz-t ingatlan 34 m2-nek megfeleld tulajdoni illetdsége
Gelencsér Andras ¢és Szentivanyi-Gelencsér Adél, mint a 1231/4 hrsz. ingatlan tulajdonosai
részére értékesitésre keriiljon azzal, hogy a vevok tulajdoni hanyaddnak hasznalata az 1.sz
melléklet alapjan meghatarozott teriileten valdésul meg, valamint hozzajarul a vevo
foldhasznalati joga foldhivatali bejegyzéséhez a 1231/4 hrsz-1 ingatlan mindenkori tulajdonosa
javara, a 3. sz mellékletben meghatarozott €s jelen dontéssel jovahagyott 1.700.000. Ft. azaz
egymillio-hétszazezer forint vételar megfizetése esetén.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgadrmestert, hogy a sziikséges jognyilatkozatokat tegye
meg.

Felel6s: Ivancsics Zsolt polgarmester
Hataridd: 2026. jalius 31.

Hatarozati javaslat 2:

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete jovahagyija, hogy a Kisfaludy
utcaban a Balatonszemes, 1231/20 hrsz-t ingatlan 48 m2-nek megfeleld tulajdoni illetdsége
Nagyné Kriszt Beata, mint a 1231/5 hrsz. ingatlan tulajdonosa részére értékesitésre keriiljon
azzal, hogy a vevd tulajdoni hdnyaddnak hasznalata a 2.sz melléklet alapjan meghatarozott
terlileten valosul meg, valamint hozzdjarul a vevd fOldhasznalati joga foldhivatali
bejegyzéséhez a 1231/5 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara, a 4. sz mellékletben
meghatarozott és jelen dontéssel jovahagyott 2.400.000. Ft. azaz kettOmillio-négyszazezer
forint vételar megfizetése esetén.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a sziikséges jognyilatkozatokat tegye
meg.

Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester
Hataridé: 2026. julius 31.

Balatonszemes, 2026. junius 29.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



Béres Gabor
féldméré mérnék

7400 Kaposvar, Kinizsi ltp. 5. 1. Iph. 4/13.

Munka szama: 134/2026

VALTOZASI VAZRAJZ

az 1231/20 helyrajzi szamu foldrészleten
k6z0s tulajdon hasznalatara vonatkozo
jog bejegyzéséhez

M= 1:750
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Balatonszemes
belterilet

Adatszolg. ikt. sz.: 2/817/2026

(1239/3)
kt.

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

AQ A -
Valtozas el6tt Valtozas utan ]
[o)
P Alrészlet o| Terllet P Alrészlet o | Tertlet 2.4
Her’raJZ| - — | £ AK Her’raJZ| - — c AK Szolgalmi és egyéb jogok g
szam jel | mav. ag| S| ha.m2 szam jel | mav. ag S | ham2 =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett Kivett a kozos tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog
e L az 1231/20 hrsz-ii foldrészlet I jelii 34 m?
1231/20 | - [beepitet| - | 0.1715| - |1231/20 | - | beépitett [ - 0.0715 | - | oo ere az 1231/4 hrsz-a foldreszlet
tterilet teriilet mindenkori tulajdonosait illeti meg
Osszesen: 0.1715| - [Osszesen: 0.1715| -

A ko6z6s tulajdon hasznélatara vonatkozé jog megallapitdsa akaratunknak megfelel6en tértént:

Kaposvar, 2026. 06. 12.

Készité és mindséget tanusito:

Béres Gabor
féldméré ig.szama: 7199
Ing.rend.min.sz.: 2424/2020

Az allami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstél
szamitott egy évig hatélyos.

Siofok, 2026, ........cccceeeee.

P.H.

Ing.rend.min.sz.:



Balatonszemes
belterilet
Adatszolg. ikt. sz.: 2/720/2026

Béres Gabor
féldméré mérnék
7400 Kaposvar, Kinizsi ltp. 5. 1. Iph. 4/13.

Munka szama: 119/2026

VALTOZASI VAZRAJZ :
az 1231/20 helyrajzi szamu foldrészleten
s . p p p / ‘»\’5
k6z0Os tulajdon hasznalatara vonatkozo /‘ e

jog bejegyzéséhez /
M= 1:750 = 5
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A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas el6tt Valtozas utan ]
[=2]
P Alrészlet ol Terllet P Alrészlet o | Tertlet 2.4
Her’raJZ| - — | £ AK Her’raJZ| - — c AK Szolgalmi és egyéb jogok g
szam jel | mav. ag| S| ha.m2 szam jel | mav. ag S | ham2 =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett Kivett a kozos tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog
. . az 1231/20 hrsz-G foldrészlet 1. jelii 48 m?
1231/20 | - [beepitet| - 10.1715| - |1231/20 | - | beépitett [ - 0.0715 | - | o ere az 1231/5 hrsz- foldreszlet
tterilet teriilet mindenkori tulajdonosait illeti meg
Osszesen: 0.1715| - [Osszesen: 0.1715| -

A koz0s tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog megallapitasa akaratunknak megfeleléen tértént:

...................................................................... Az &llami alnpadattartalom &z dlami ingalan-nyivAntartési térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstél

szamitott egy évig hatalyos.

Kaposvar, 2026. 06. 12.

Készit6 és mindséget tanusito: Siofok, 2026, ..........ccu..... ho . nap
""""""" Béres Gabor
foldmert ig.szama: 7199 P.H. ZArAdEKOIG: ...

Ing.rend.min.sz.: 2424/2020 Ing.rend.min.sz.:
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% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

ZAMIDENT Kft.

8621 Zamadrdi, Vak Bottydn u. 5.
Tel.: 30-9210-166, fax.: 84-349-222
Email.: gykoveri@wgmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES
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ingatlan
Balatonszemes 1231/20 hrsz

Balatonszemes 1231/20 hrsz 1
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

INGATLANFORGALMI ERTEKELES

Balatonszemes
1231/20 HRSZ Ingatlan
34/1715-ed tulajdoni hdanyaddrol, amely természetben a
8636 Balatonszemes, Kisfaludy utcdaval parhuzamosan huzodo
lizlethelyiséget magdba foglalo telek

ZAMARDI, 2026.06.25

Készitette.: ZAMIDENT Kft. (asz..: 11239200-1-14)
Kovér Gyula iigyvezeto

Ertékbecslésre jogosult: Kovér Gyula

(ingatlanvagyon-€rtékeld és kozvetit) BME 0111-017/2006
Igazsagiigyi szakmérnok
Ingatlankozvetité B/16/30/96
Felsdszintl ért€kbecsld BME 437-43/2002
EUFIM 2005/138

Késziilt.: 2 példanyban

Balatonszemes 1231/20 hrsz 2
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

ERTEKTANUSITVANY

Megbizo: Balatonszemes kozség Onkormdnyzata jegyzdje
Ertékelés célja:Ingatlan forgalmi értékének megdllapitisa

Az értékelés modszere: Az értékelés az Ertékel6k Europai Csoportja
(TEGOVA) altal javasolt moddszerekkel, az EVS 2003 (Europai
Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A
szakvélemény felépitése ¢és tartalmi Osszetétele megfelel a
Termoéfoldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkoz6o 26/200S. (VIII.11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997. (VII1.1.) PM rendelet eldirasainak.

Az értékelés targya: A természetben 8636 Balatonszemes, Kisfaludy u.
1231720 hrszsz. alatt elhelyezkedd ingatlan.

Az értékelt ingatlan teriilete: 34 m2
A kapcsolodo felépitmény korrigalt alapteriilete : 0.00 m2
A kapcsolodo felépitmény (leléphetd) alapteriilete : 0.00 m2

Tulajdonosa: Balatonszemes Kizség Onkormdnyzata osztatlan kézos
tulajdon 34/1715 tulajdoni hdanyada, amely 34 m2 telket jelent

Tanusitom, hogy az értékelt ingatlan forgalmi értéke:

1.700.000. Ft. azaz egymilliohétszazezer forint.
(Az érték nem tartalmaz AFA-1)/2024 —es AFA szabdlyok szerint nincs AFA adomentes
korben, ezért hangsulyozni sziikséges, hogy az itt kozolt értékek nem tartalmaznak AFA-t

Balatonszemes 1231/20 hrsz 3
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

Megjegyzés:

Balatonszemes 1231/20 hrsz

1.) A fenti értékek Kkiiiritett, per-, teher és igénymentes ingatlanra
vonatkoznak.

2.) A megbizo tudomdsul vette, hogy az értékelo kornyezetvédelmi és
diagnosztikai vizsgdlat elvégzésére nem jogosult, az értékelés
szemrevételezés és a Megbizo adatszolgaltatdisa alapjan késziilt.

3.) Az értékeld dltal meghatdirozott forgalmi érték semmilyen
osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysdgaval.

4.) A megdllapitott forgalmi érték az ingatlanpiac valtozasait figyelembe
véve 180 napig érvényes.

5.) Az értékelés foldhivatali adatai 2026.06.25.-i tulajdoni lap és
2024.10.26.-i térképvazlat adatait tartalmazza. A tulajdoni lap ddatuma
egyben az értékelés fordulonapja.

6.) A telekérték: 1.700.000. Ft(az érték nem tartalmaz AFA-1).

7.) A hitelbiztositéki érték -—------- Ft. Az érték nem tartalmaz AFA-t.

8.) A menekiilési érték . Az érték nem tartalmaz AFA-t.

9.) Az dsszehasonlité adatok sem tartalmaznak AFA-t.

10.) Jelen értékelés csak az értékelési célnak megfeleloen haszndalhato
fel, nem publikdlhato, csak az értékeld’ hozzdjarulasdval hozhato
nyilvanossdagra.

Zamadardi, 2026.06.25.
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Kovér Gyula
Ingatlanvagyon értékeld
BME 0111-017/2006

Szemle :2026.06.06



ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES
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Balatonszemes 1231/20 hrsz 5
Szemle :2026.06.06






J'é ' 4 = verzioé
Ingatlanértékbecslési Adatlap s
Ir. szam Megye Telepilés
Ingatlan 8636 Somogy Balatonszemes
természetbeli -
cime Kozterulet neve / jellege Héazsz. | Ep/Lh.| Em. Ajto
Kisfaludy utca 20
Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 1231/20
Tulajdoni lap
. Megegyeznek a
adatai természetbeli és a
tulajdon lapi adatok.
. Balatonszemes Kozség 1580/1715 1580/1715
Tulajdonos, = -
tulaidoni Onkormanyzata
) ) Nagyné Kriszt Beata 135/1719)
hanyad
Tulajdoni lap terhelést tartalmaz | Széljegy: nem szerepel
Forgalomképességet, értéket befolyasolo terhelés ‘ van
Tulajdoni lapon - . "
z A Balatonszemes Kézség Onkormanyzata tulajdonaban allé 1715 m2 ingat- ®
szererflf) eSS lanrészbél 34 m2 forgalmi értékét keressiik. Az 1231/4 épulet mellett fekvo % = 0 EUR
széljegy Béres Gabor féldméré mérndk.altal készitett valtozasi vazrajz szerint. , as £ ic?
Kisfaludy utcarél nézve az épiilet jobb oldalan elhelyezkedd teriilet értékét K 0 CHF
keressuk. 12
| Kélcsénigénylé | |
Ingatlan tipusa: Epitési telek
_Ingatla?_ Jogi jellege: 6nall6é ingatlan Beépitési mod: oldalhataron allé
jellemzéi
Ertékelt tul. hanyad: 34/1715 Komfortfokozat:
Telek teriilet Teljes: et Heszhas  Reduiil Szobaszamok
Ingatlan alapterilet alapterilet (szamitott) terilet
- Egész szoba: 0
alapadatai 34 m2 :
Félszoba: 0
o Epitmény
Epiilet p e
energetikai ha’tr:letv'o
Megi 5 A leendé tulajdonos altal kért terlileten nem halad at kézmd. Az éplilet hata mogott besorolasa él:t:;r;r:a'
egjegyzes gazvezeték van. ’
- | #HE| év
IErtekbecsIok kijelentik, hogy sem a kdlcsonigénylével, sem a leend6 adostarsakkal, sem az ingatlan tulajdonosaival nem allnak a Ptk szerinti kdzeli hozzatartozdi viszonyban;
tovabba értékbecsldk kijelentik, hogy az elébb felsoroltakkal iizleti kapcsolatot sem tartottak fenn az értékelé ét megel6z6 6 honapban.
Forgalmi érték 1700 000 Ft Fedezeti kategoria
Aktualis .
Hitelbiztositéki érték 0 Ft
Adasvételi Ertékesitett tulajdoni hanyad: Datum:
szerz6dés adatai Vételar: Medfelelésség:
oy g Ertékeld tarsasag : ZAMIDENT Szolgaltaté Korlatolt Felelésségl Tarsasa
e ° ° S | g 20926 06.11
adatok Ertékbecslé neve: Kéver Gyula (NVJ 1/2010)-Lippai Zsolt Kiz?u‘:t oo
ZAMIDENT KFT. 1. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026



Ingatlan kérnyezete, infrastruktiraja

Telepulés tipusa

Kozség, Balatonféldvari kistérség Lélekszam \ 1790

Varosrész neve | Kérnyezet csaladi hazas
Foldrajzi Edivsh Balatonszemes Balatonpartja kézelében(340 m) elhelyezkedd telek, amely keritetetlen. Csendes
elhelyezkedés 9y mellékutcaban helyezkedik el a kézponttél 450 m-re. A kézmlivek nincsenek a vizsgalt telekrészen.
Utburkolat : szilard 0t | Témegkozlekedés tavolsaga: | 100 m belul
Parkolas :
G_a zqa_lsagl, A vizsgalt kategoriaban az ingatlanpiac kinalati piac
piaci jelleg
Viz éplletbe bevezetett (lakasba nem) Villany éplletbe bevezetett (lakasba nem)
Kézmiellatottsag Gaz éplletbe bevezetett (lakasba nem) Csatorna éplletbe bevezetett (lakasba nem)
Egyéb
Felépitmények jellemzdi
Lakasszam: Tagolédas : | | _ ‘ |
Epités éve: Epitési mod:
, Atépités éve: Fodémszerkezet:
Eplict- Atl. belmagassag: Falazat :
szerkezet — - —
Tetéforma: Tetd fedése:
=5 Alt. miszaki allapot: Epiileten észlelt hiba:
%_ ’g_ Nyilaszarok allapota: Anyaga, Uvegezése:
2 58 L Gépészet allapota: Fltés jellege:
= | | Gépészet — — —
Epuletben lift Gzemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: Ablakok tajolasa:
leirdsa | Alaprajzi elrendezés: Lakas bejarata:
éve
Felujitas Extrak:
Ala s Tagolodas: )
. Funkcio: - ’g’ — | | ‘ |
adatok Epitési mod:
i Epités éve: Fodémszerkezet:
2 Epi]let- Falazat : Tet6 formaja, fedése: ‘
S | o z
§ < | szerkezet | Miiszaki allapot: Epuleten észlelt hiba:
% 7¢E3 Nyilaszarok all.: Nyilaszarok szerkezete: ‘
= 4 Kozmdi, Bekotott kozmd: Gépészet allapota:
c P 7 o By § _
‘= | Gépészet | Melegvizellatas: Ftés jellege: ‘
2o Atlagos
E?Lflet belmag.
leirasa
Telek jellemzéi
Elhelyezkedés: kézbensd Telek alakja: sokszo Lejtése: i
Alapadatok . . 4 | aloaag ] | sik
Keritettség: keritetlen Telek all., telepitmény: rendezett
Besorolas, Ovezeti besorol.: Vi-4 Bévithetdség: | 0% Max. beépithetéség: | 60%
beépithet6ség Be-, atépitést befolyasolo korlat: nincs | Epithetd ra : vegyes

Jellemzdk, épitési
korlat leirasa

Kozmda nélkdli telekrész, tajolasa ENY-DK. Az eladando telekrész kialakitasa soran a felek
megegyezése alapjan hasznalati jog kerll bejegyzésre amely biztositja a vizsgalt telekrész
Orokos hasznalatat a 1231/5 hrsz mindenkori tulajdonosa szamara. .

Egyéb informacié

Egyéb A vizsgalt telekrész nem kézmivesitett, de nem is kell annak lennie mivel terasz funkciot
megjegyzés szolgél majd
Teriilet-kimutatas |
ZAMIDENT KFT. 2. oldal 8636 Balatonszemes 1231 20 Hrsz 2026



Helylseq Szint Teljes'n.?tto i Padléburkolat Allapot % K RedeaIt
megnevezése alapteriilet | alapt. teriilet
Alapteriiletek: | Teljes Netto: 0 m2 Hasznos: | 0 m2 | Redukalt netto: 0 m2
Koltség alapu modszer
Adat forras Vizsgalt telek Kinalati adat | 2026 | Realizaltadat | 2026 | Realizalt adat | 2025
Telepulés Balatonszemes Balatonészod Balatonszemes Balatonszarszo
& Koézterulet Kisfaludy Mez6 Nagy Imre Esztergom
0 Koézmuvek 6sszkézmlives gaz 6sszkézmi viz,vill csat
< Telekmeret 34 m2 863 m2 953 m2 516 m2
f, Telek ar 49,9 mill Ft 80 mill Ft 28 mill Ft
+ X Kinalati/inflacio -5% 0% 0%
0 2 Infrastruktara 5% -20% -15%
= ) Kornyezeti 5% 5% 5%
o 5 Telek tertletklldnbség 15% 15% 10%
= X Vezetékjog+haszn. jog -25% -25% -25%
Fajlagos ar: 50 935 Ft/m2 49 148 Ft/m2 62 959 Ft/m2 40 698 Ft/m2
Telekérték: 1700 000 Ft
Epuletrész i Netté Ujraeléallitasi Avultsagok e ——
> szama WREISHEEES alaptertlet koltség fizikai | erkélcsi [ kérny. i e A
‘% 1 0 m2
f, 2 0 m2
b= 3 0 m2
et 4 0 m2
- 5 0 m2
N 6 0 m2
“g 7 0 m2
i 8 0 m2
= 9 0 m2
| I..IQJ- 10 0 m2
Felépitmények koltség alapu értéke: 0 Ft
Koltség alapu modszerrel szamitott érték: 1700 000 Ft
Telek Hitelbiztositéki érték: 0 Ft

ZAMIDENT KFT.

3. oldal

8636 Balatonszemes 1231 20 Hrsz 2026




Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer
Adat jellege / datuma Vizsgalt ingatlan Realizalt adat‘ 2020 | Realizalt adat | 2020 | Realizéltadat | 2019

Iranyitészam 8636 8636 8636 8636
Telepiilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes
Kozteriilet neve Kisfaludy
Ingatlan tipusa Epitési telek Egyéb lakéingatlan Egyéb lakoéingatlan Egyéb lakéingatlan
Tagolodas
Epités éve
Telek teriilet 34 m2

Teljes alapteriilet
Redukalt alapteriilet

miszaki allaptu,
falazatu, fitéses, 0
egész + 0 félszobas,

esztétikai allapotu

Jellemzdk

Eladasi/kinalati ar

Inflacié és arvaltozasi korrekcid 0% 0% 0%

Kinalati ar korrekcié 0% 0% 0%

Fajlagos ar #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Kérnyezeti

Infrastruktura

Allapot

Jogi jelleg
Telek méret

Korrekcio

Pl.: befejezetlenség,
Egyéb panoréma, emeleti
elhelyezkedés, jelleg...

Alapterilet
Korrigalt fajlagos ar | #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Piaci hasonlit6é alapu modszerrel szamitott érték: 1700 000 Ft

Végsé érték-meghatarozas

Elfogadott médszerrel

meghatarozott
forgalmi érték Aktualis Forgalmi érték 1700 000 Ft
Ertek_kepzc?5| Hitelbiztositéki értéket nem vizsgalunk, mert az tigylet nem kapcsolédik hitelezéshez
megjegyzés
Hosszu tavu értékallandésag miatt: 20%
o Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 20%
‘% Felépitmény szerkezetének allékonysaga miatt: 20%
«E Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt: 20%
Kockazatelemzés 8 Kovetelés, kényszerbefektetés kockazata miatt: 20%
= Agglomeracios, termalfiirdés és turisztikai jelleg miatt: -5%
Egyéb: ‘ 5%
Osszes kockazat: 100%
Hitelbiztositéki érték: 0 Ft
ZAMIDENT KFT. 4. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026



utcakép utcakép

a vizsgalt telekrész 1231/20 hrsz a telek

Erste Bank Hungary Zrt. melléklet: 1. oldal 8636 Balatonszemes 1231 20 Hrsz 2026



ELEKTRONIKUS

INGATLAN-NYILVANTARTAS

Somogy Varmegyei Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatal Foldhivatali i (teljes) Bl EREEaS
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: b R
Magyarorszg 8600 Siéfok, Kalman INYER/TULLAP/20260625/10822 Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam

Imre sétany 4. 2026.06.25

Oldal 1/3

8636 BALATONSZEMES, KISFALUDY UTCA 20. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonszemes, Belteriilet, 1231/20

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
42231/2/2015.09.25

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitett teriilet 0 1715 0
Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
33469/2011.03.10 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Foldhasznalati jog

Terheli a(z) BALATONSZEMES belteriilet 1231/20/A hrsz-u ingatlant illeté Féldhasznalati jog

az ingatlan 59 m2 nagysagu teriiletére

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat

42231/2/2015.09.25 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Foldhasznalati jog

Terheli a(z) BALATONSZEMES belteriilet 1231/20/A hrsz-U ingatlant illeté Féldhasznalati jog
21 m2 terliletnagysagra

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: ® Torld hatarozat
31066/2000.01.19 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: megosztas, 31066/2000.01.19

atszallas, 31136/1992.02.11

Név: BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8636 BALATONSZEMES, Bajcsy-Zs. utca 23

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1580/ 1715

Jogallas: Tulajdonos

Jogvaltozas jogcime: telekalakitas, atszallas

Eredeti bejegyzés/szerzés idépontja: 2000.01.19.
Eredeti bejegyzés/szerzés iktatdészama: 31066/2000.01.19, 31136/1992.02.11

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 / 1.
Név: BALATONSZEMES KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: Magyarorszag 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. utca 23

Bejegyz6 hatarozat, érkezési ido:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 135/ 1715
Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 / 1.

Név: NAGYNE KRISZT BEATA, Sziiletési név: KRISZT BEATA, Sziiletési év: 1967, Anyja neve: NEUBAUER ERZSEBET
Jogosult cime: Magyarorszag 8636 Balatonszemes, Csillag utca 30

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Somogy Varmegyei i Oldal 2/3
Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes) - —
FoaszdlyFdldhivatall.Boatdlya. . Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam
Magyarorszag 8600 Siéfok, Kalman INYER/TULLAP/20260625/10822 ] yraj

Imre sétany 4. 2026.06.25

Folytatas az el6z6 oldalrél

Ill. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
31066/2000.01.19

Onallé szoveges bejegyzés

A 1231/18 hrsz-U ingatlan lejegyezve és megosztva 1231/19-1231/20 hrsz-ra.
2. Bejegyz6 hatérozat, érkezési idé:

46865/2000.12.12

Onallé szoveges bejegyzés

A 1231/20. helyrajzi szdmu ingatlan teriilete a 1231/3 és a 1231/4. helyrajzi szdmu ingatlanok telekhatar
rendezése folytan valtozott.

3. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
30702/2006.01.18
Onallé szoveges bejegyzés
A helyrajzi szam terllete telekhatar rendezés soran valtozott
4. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
24/2011.01.07
Onallé szoveges bejegyzés
Az ingatlan térképi hatarvonala kiigazitas folytan valtozott
5. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
33469/2011.03.10
Onallé szoveges bejegyzés
Foldhasznalati jog az 1231/20/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosa javara
6. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
42231/2/2015.09.25 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Onallé szoveges bejegyzés

Foldhasznalati jog az 1231/20/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosa javara

7. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6: ® Torlé hatarozat
108357/2/2024.06.27 100367/2/2025.01.08
Onallé szoveges bejegyzés
Telekalakitasi eljaras meginditasa.

g. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
106332/2/2025.05.06
Ingatlan-nyilvantartasi kérelem elutasitasa

tulajdonjog bejegyzése 135/1715-6d tulajdoni hanyadra, féldhasznalati jog médositasa iranti kérelem
Név: Nagyné Kriszt Beata, Sziiletési név: Kriszt Bedta, Sziiletési év: 1967, Anyja neve: Neubauer Erzsébet
Jogosult cime: 8636 BALATONSZEMES, Csillag utca 30

9. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Foldhasznalati jog

Jog terjedelme: Teriileti mértékben meghatarozott rész, 135 Négyzetméter,
A foldhaszndlatra a kovetkezé ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult:
Balatonszemes, Belteriilet, 1231/20/A

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Tulajdonilap-masolat

Somogy Varmegyei i Oldal 3/3
Kormanyhivatal Foldhivatali ) (teljes) - —

Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: b R
Magyarorszag 8600 Siéfok, Kalman INYER/TULLAP/20260625/10822 Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam
Imre sétany 4. 2026.06.25

Folytatas az el6z6 oldalrél

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiaddst megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Korményhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.10.16 10:16:43
Helyrajzi szam: BALATONSZEMES belteriilet 1231/13

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  7/1450/2024
Térrajzs zam: 31586470002024
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!




A ; .
/. ™\ Béres Gabor
B 0\ reidmers memok

: {(a/ 7400 Kaposvar, Kinizsi Itp. 5. 1. Iph. 4/13.
SASA .
| - Munka szama: 134/2026

Balatonszemes
beltertilet

Adatszolg. ikt. sz.: 2/817/2026

VALTOZASI VAZRAJZ (12090)
kt.
az 1231/20 helyrajzi szamu féldreszleten // ,ﬂm%
A
kbézds tulajdon hasznalatara vonatkozo Z
Jjog bejegyzéséhez o
st A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
AQ A !
Valtozas el6tt Valtozas utan N
P Alrészlet o| Terilet P Alrészlet o | Tertlet g i
Helyrajzi d Helyrajzi : . . (SR
szam jel | miv. ag é ha.m2 AR szam jel | miv. ag é ha.m2 G seelgalmi & cgycliagek =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Fkivett kivett a kozos tulajdon hqsz.f'la'/artdra vo;jlat'/f'ozo'j(zg
1231220 | - |bedpiter | - | 0.1725| - (123120 | - | bedpiten | - 02715 | - | o ot
1 teriilet teriilet mindenkori tulajdonosait illeti meg
Osszesen: 0.1715| - | Osszesen: 0.1715| -

A k6z6s tulajdon hasznalatéra vonatkozd jog megallapitasa akaratunknak megfelel6en tértént:

Kaposvar, 2026. 06. 12.

Készité és minéséget tanusito:

Béres Gabor
féldméré ig.szama: 7199
Ing.rend.min.sz.: 2424/2020

P.H.

Siofok, 2026, .................... [ D nap

Ing.rend.min.sz.:

Az é&llami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstél

szamitott egy évig hatalyos.
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% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

ZAMIDENT Kft.

8621 Zamardi, Vak Bottydan u. 5.
Tel.: 30-9210-166, fax.: 84-349-222
Email.: gykoveriwgmail.com

INGATLAN ERTEKBECSLES

8
J
i R
’

A vizsgalt ingatlan

Balatonszemes 1231/20 hrsz

Balatonszemes 1231/20 hrsz 1
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

INGATLANFORGALMI ERTEKELES

Balatonszemes
1231/20 HRSZ Ingatlan
48/1715-ed tulajdoni hanyadarol, amely természetben a
8636 Balatonszemes, Kisfaludy utcaval parhuzamosan huzodo
iizlethelyiséget magaba foglalo telek

ZAMARDI, 2026.06.25

Készitette.: ZAMIDENT Kft. (asz..: 11239200-1-14)
Kovér Gyula iigyvezeto

Ertékbecslésre jogosult: Kovér Gyula

(ingatlanvagyon-értékeld es kozvetitd) BME 0111-017/2006
Igazsagligyi szakmérnok
Ingatlank6zvetito B/16/30/96
Felsoszintii értékbecslo BME 437-43/2002
EUFIM 2005/138

Balatonszemes 1231/20 hrsz 2
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

Késziilt.: 2 példanyban

ERTEKTANUSITVANY

Megbizd: Balatonszemes kozség Onkormanyzata jegyzdje
Ertékelés célja:Ingatlan forgalmi értékének megallapitisa

Az értékelés modszere: Az értékelés az Ertékelok Eurépai Csoportja
(TEGOVA) altal javasolt moddszerekkel, az EVS 2003 (Europai
Ertékelési Szabvany) ajanlasainak elfogadasaval késziilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi oOsszetétele megfelel a
Termoéfoldnek nem mindsiillé ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozo 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997. (VII1.1.) PM rendelet eloirasainak.

Az értékelés targya: A természetben 8636 Balatonszemes, Kisfaludy u.
1231/13 hrszsz. alatt elhelyezkedo ingatlan.

Az értékelt ingatlan teriilete: 48 m2
A kapcsolodo felépitmény korrigalt alapteriilete : 0.00 m2
A kapcsolodo felépitmény (lelépheto) alapteriilete : 0.00 m2

Tulajdonosa: Balatonszemes Kizség Onkormdnyzata osztatlan kizés
tulajdon 48/1715 tulajdoni hanyada, amely 48 m2 telket jelent

Tanusitom, hogy az értékelt ingatlan forgalmi értéke:

2.400.000. Ft. azaz kettomillionégyszazezer forint.
(Az érték nem tartalmaz AFA-1)/2024 —es AFA szabdlyok szerint nincs AFA adomentes
korben, ezért hangsulyozni sziikséges, hogy az itt kozolt értékek nem tartalmaznak AFA-t

Balatonszemes 1231/20 hrsz 3
Szemle :2026.06.06



% ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

Megjegyzés:

1.) A fenti értékek Kkiiiritett, per-, teher és igénymentes ingatlanra
vonatkoznak.

2.) A megbizo tudomadsul vette, hogy az értékelo kornyezetvédelmi és
diagnosztikai vigsgdalat elvégzésére nem jogosult, az értékelés
szemrevételezés és a Megbizo adatszolgaltatasa alapjan késziilt.

3.) Az értékelo dltal meghatdrozott forgalmi érték semmilyen
osszefiiggésben nincs a megbizasi dij nagysagaval.

4.) A megadllapitott forgalmi érték az ingatlanpiac valtozasait figyelembe
véve 180 napig érvényes.

5.) Az értékelés foldhivatali adatai 2026.06.25.-i tulajdoni lap és
2024.10.26.-i térképvazlat adatait tartalmazza. A tulajdoni lap datuma
egyben az értékelés fordulonapja.

6.) A telekérték: 2.400.000. Ft(az érték nem tartalmaz AFA-t).

7.) A hitelbiztositéki érték ---------- Ft. Az érték nem tartalmaz AFA-t.

8.) A menekiilési érték . Az érték nem tartalmaz AFA-t.

9.) Az dsszehasonlité adatok sem tartalmaznak AFA-t.

10.) Jelen értékelés csak az értékelési célnak megfeleloen haszndalhato
fel, nem publikdalhato, csak az értékelo hozzajarulasaval hozhato
nyilvanossagra.

Zamardi, 2026.06.25.

L/
g

" 1 o SR {
Yool ) o

Kovér Gyula
Ingatlanvagyon értékelo

BME 0111-017/2006

Balatonszemes 1231/20 hrsz 4
Szemle :2026.06.06



ZAMIDENT Kft. ERTEKELESI JELENTES

Balatonszemes 1231/20 hrsz 5
Szemle :2026.06.06






verzio

Ingatlanértékbecslési Adatlap 222

Ir. szam Megye Teleptlés
Ingatlan 8636 Somogy Balatonszemes
természetbeli — -
cime Kozterilet neve / jellege Hazsz. | Ep/Lh. | Em. Ajto
Kisfaludy utca 20
Ingatlan fekvése: belteriilet Hrsz.: 1231/20
Tulajdoni lap
. Megegyeznek a
adatai természetbeli és a
tulajdon lapi adatok.
. Balatonszemes Kozség 1580/1715 1580/1715
Tulajdonos, = ;
tulaidoni Onkormanyzata
4l Nagyné Kriszt Beata 1351715
hanyad
Tulajdoni lap terhelést tartalmaz | Széljegy: nem szerepel
Forgalomképességet, értéket befolyasolo terhelés ‘ van
Tulajdoni lapon N - . : 5 e
szerepl§ teher, A Bellatorlszemes Kozseg. O’nlfor’manyzata?.tulajdonaban f':lll? 1715 m2 mgat"- o 2
. lanrészbél 48 m2 forgalmi értékét keressik. Az 1231/5 épllet mellett fekvd == 0 EUR
széljegy Béres Gabor foldmérs mérnok.altal készitett valtozasi vazrajz szerint. , as c g
Kisfaludy utcarol nézve az épiilet jobb oldalan elhelyezkeds teriilet értékét K 0 CHF
keressiik. 2
| Kélcsonigényl6 | |
Ingatlan tipusa: Epitési telek
Ingatlan - i . o114
. 9 Jogi jellege: Onallé ingatlan Beépitési mod: oldalhataron allé
jellemzéi
Ertékelt tul. hanyad: 48/1715 Komfortfokozat:
Telek teriilet Teljes ne 1o Hasznf) S . R?dUkalt . Szobaszédmok
Ingatlan alapterilet alapterllet (szamitott) teriilet
alapadatai Egész szoba: 0
48 m2 :
Félszoba: 0
- Epitmé
A leends tulajdonos altal kért terilleten nem halad at kézmi. Az épillet hata mégétt Epitet | FRITENY
gazvezeték van. A /A rész gazzal is ellatott. Az eladandé teriiletet tigy kell kijeldIni, hogy a ::zg:;": vérhaté
Megjegyzés gazvezeték foltti terllet mar ne essen az eladando terlletbe. Ez igaz a vizvezetékre is az élettartama:
épiilet ENYi oldalan. A féépitészi egyeztetés utan az eladott teriiletet vezetékjog terheli
majd védésav miatt, amely értékcsdkkents tényezd. - | ev

Ertékbecslok kijelentik, hogy sem a kélcsonigénylével, sem a leend adéstarsakkal, sem az ingatlan tulajdonosaival nem allnak a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozéi viszonyban;
tovabba értékbecsldk kijelentik, hogy az el6bb felsoroltakkal iizleti kapcsolatot sem tartottak fenn az értékelés keltezését megel6z6 6 hénapban.

Forgalmi érték 2 400 000 Ft Fedezeti kategoria
Aktualis ... .

Hitelbiztositéki érték 0 Ft

Adasvételi Ertékesitett tulajdoni hanyad: Datum:

szerzddés adatai Vételar: Megfelelésség:
Szakértsi Ertékeld tarsasag : ZAMIDENT Szolgaltaté Korlatolt FeI(Selc'Ssstlégl’J Térsaszé\og26 -
adatok = rté 5 . B5Ua FET. zemle: .06.

Ertékbecsld neve: Koévér Gyula (NVJ 1/2010)-Lippai Zsolt Keszult: 2026.06.25

ZAMIDENT KFT. 1. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026



Ingatlan kornyezete, infrastrukturaja

Telepulés tipusa

Kozség, Balatonfoldvari kistérség

Lélekszam

1790

Varosrész neve | Kérnyezet csaladi hazas
Foldrajzi Eqvéb Balatonszemes Balatonpartja kézelében(340 m) elhelyezkedd telek, amely keritetetien. Csendes
elhelyezkedés 9y mellékutcaban helyezkedik el a k6zponttol 450 m-re. A kézmiivek nincsenek a vizsgalt telekrészen.
Utburkolat : szilard at | Témegkdzlekedés tavolsaga: | 100 m beliil
Parkolas :
G.azc?a.lsagl, A vizsgalt kategériaban az ingatlanpiac kinalati piac
piaci jelleg
Viz éplletbe bevezetett (lakasba nem) Villany éplletbe bevezetett (lakasba nem)
Kozmdiellatottsag | Ga; épliletbe bevezetett (lakasba nem) Csatorna épliletbe bevezetett (lakasba nem)
Egyéb
Felépitmények jellemzéi
Lakasszam: Tagolodas : ‘ ‘ . ‘ ‘
Epités éve: Epitési mod:
.. Atépités éve: Fodémszerkezet:
Epulet- - -
Atl. belmagasség: Falazat :
szerkezet — —
Tetéforma: Tetd fedése:
2|8 Alt. miiszaki allapot: Epiileten észlelt hiba:
=_g_ =g_ Nyilaszarok allapota: Anyaga, Uvegezése:
o |3 . Gépészet allapota: Fiités jellege:
= | | Gépészet —— — —
Eplletben lift izemel: Melegvizellatas:
Lakas Esztétikai benyomas: Ablakok tajolasa:
leirasa Alaprajzi elrendezés: Lakas bejarata:
éve
Felujitas Extrak:
Ala . Tagolodas: .
P Funkcio: - 'g’ — ‘ ‘ ‘ ‘
adatok Epitési mod:
- Epités éve: Fodémszerkezet:
- i:’.’_ Epiilet- Falazat : Tet6 formaja, fedése: ‘
:% < | szerkezet | Miszaki allapot: Epileten észlelt hiba:
% g Nyilaszarok all.: Nyilaszarok szerkezete: ‘
= 9 Koézmdi, Bekotott kozm: Gépészet allapota:
g Gépészet | Melegvizellatas: Fatés jellege: ‘
t . Atlagos
E;')u'let belmag.
leirasa
Telek jellemz6i
Elhelyezkedés: kozbensé Telek alakja: sokszo Lejtése: ik
Alapadatok y — - ,J | — g ) | Sl
Keritettség: keritetlen Telek all., telepitmény: rendezett
Besorolas, Ovezeti besorol.: Vt-4 Bévithetdség: 0% Max. beépithetéség: |  60%
beépithetdéség Be-, atépitést befolyasold korlat: nincs | Epithet6 ra : vegyes

Jellemzok, épitési
korlat leirasa

Kozma nélkuli telekrész, tajolasa ENY-DK. Az eladando telekrész kialakitasa soran a felek
megegyezése alapjan hasznalati jog kerll bejegyzésre amely biztositja a vizsgalt telekrész
Orokos hasznalatat a 1231/5 hrsz mindenkori tulajdonosa szamara...

Egyéb informacio

Egyéb
megjegyzés

A vizsgalt telekrész nem kézmivesitett, de nem is kell annak lennie mivel terasz funkciot

szolgal majd

Terlilet-kimutatas

ZAMIDENT KFT.

2. oldal

8636 Balatonszemes 1231 20 Hrsz 2026



Helyiség Szint | Telles-nettd |Hasznos| ooy 4prkolat Allapot % |k | Redukalt
megnevezése alapteriilet | alapt. teriilet
Alapteriiletek: | Teljes Netto: 0 m2 Hasznos: | 0 m2 | Redukalt netto: 0 m2
Koltség alapu médszer

Adat forras Vizsgalt telek Kindlat adat | 2026 | Realizaltadat | 2026 | Realizaltadat | 2025

Telepllés Balatonszemes Balatonészod Balatonszemes Balatonszarszo
o Kozteriilet Kisfaludy Mezé Nagy Imre Esztergom
I Kozmvek 6sszkdozmiives gaz 6sszkdozm( viz,vill,csat
S Telekméret 48 m2 863 m2 953 m2 516 m2
X Telek ar 49,9 mill Ft 80 mill Ft 28 mill Ft
€ x Kinalati/inflacio -5% 0% 0%
0 2 Infrastruktara 5% 20% 5%
> ® Kornyezeti 5% 5% 5%
° s Telek tertletkulonbseg 15% 15% 10%
= < Vezetékjog+haszn. jog -25% -25% -25%

Fajlagos ar: 50 935 Ft/m2 49 148 Ft/m2 62 959 Ft/m2 40 698 Ft/m2

Telekérték: 2 400 000 Ft

Epuletrész . Netté Ujraeldallitasi Avultsagok e
b szama Megnevezes alapterulet koltség fizikai | erkdlcsi | korny. Felepitmeny ertek
% 1 0 m2
% 2 0 m2
= 3 0 m2
o 4 0 m2
= 5 0 m2
N 6 0 m2
‘g 7 0 m2
- 8 0 m2
= 9 0 m2
u:j' 10 0 m2

Felépitmények koltség alapu értéke: 0 Ft
Koltség alapu médszerrel szamitott érték: 2400 000 Ft
Telek Hitelbiztositéki érték: 0 Ft

ZAMIDENT KFT. 3. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026



Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszer

Adat jellege / datuma Vizsgaltingatlan | Realizéltadat 2020 | Realizéltadat =~ 2020 | Realizaltadat =~ 2019

Iranyitészam 8636 8636 8636 8636
Telepiilés Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes Balatonszemes

Kozteriilet neve Kisfaludy

Ingatlan tipusa Epitési telek Egyéb lakoingatlan Egyéb lakoingatlan Egyéb lakoingatlan
Tagolodas
Epités éve

Telek teriilet 48 m2

Teljes alapteriilet
Redukalt alapteriilet

miszaki allaptu,
falazatu, fltéses, 0
egész + 0 félszobas,

esztétikai allapotu

Jellemzdk

Eladasi/kinalati ar

Inflacié és arvaltozasi korrekcid 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Fajlagos ar #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Koérnyezeti
Infrastruktura
0 AII'a?pot
% Jogi jelleg
= Telek méret
o
X Pl.: befejezetlenség,
Egyéb panorama, emeleti
elhelyezkedés, jelleg...
Alapterilet
Korrigalt fajlagos ar | #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Piaci hasonlité alapi médszerrel szamitott érték: 2400 000 Ft
Végsoé érték-meghatarozas
Elfogadott médszerrel
meghatarozott
forgalmi érték Aktualis Forgalmi érték 2 400 000 Ft
Ertek_kepZ(?SI Hitelbiztositéki értéket nem vizsgalunk, mert az tigylet nem kapcsolodik hitelezéshez
megjegyzés
Hosszu tavu értékallandésag miatt: 20%
~ Piaci adatok megbizhatatlansaga miatt: 20%
% Felépitmény szerkezetének allékonysaga miatt: 20%
f\j Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt: 20%
Kockazatelemzés 8 Kovetelés, kényszerbefektetés kockazata miatt: 20%
x Agglomeracios, termalfiirdés és turisztikai jelleg miatt: -5%
Egyéb: ‘ 5%
Osszes kockazat: 100%
Hitelbiztositéki érték: 0 Ft
ZAMIDENT KFT. 4. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026



8636 Balatonszemes, Kisfaludy utca 20
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a vizsgalt telekrész 1231/20 hrsz a telek

Erste Bank Hungary Zrt. melléklet: 1. oldal 8636 Balatonszemes 123120 Hrsz 2026 Kriszt



ELEKTRONIKUS

-NYILVANTARTAS

Tulajdonilap-masolat

Somogy Varmegyei (teljes) Oldal 1/3
Foosstily Foldhivatali Oetaly 2 Gayazonosite Balatonszemes

Magyarorszag 8600 Si6fok, Kalman INYER/TULLAP/20260625/10822 Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam
Imre sétany 4. 2026.06.25

8636 BALATONSZEMES, KISFALUDY UTCA 20. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonszemes, Belteriilet, 1231/20

I. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
42231/2/2015.09.25

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitett teriilet 0 1715 0
Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: ® Torl6 hatarozat
33469/2011.03.10 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Foldhasznalati jog

Terheli a(z) BALATONSZEMES belteriilet 1231/20/A hrsz-u ingatlant illeté Féldhasznélati jog
az ingatlan 59 m2 nagysagu teriiletére

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torl6 hatarozat
42231/2/2015.09.25 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00

Foldhasznalati jog

Terheli a(z) BALATONSZEMES belteriilet 1231/20/A hrsz-u ingatlant illeté Foldhasznélati jog
21 m2 teriiletnagysagra

Il. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: ® Torld hatarozat
31066/2000.01.19 INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: megosztas, 31066/2000.01.19

atszallas, 31136/1992.02.11

Név: BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8636 BALATONSZEMES, Bajcsy-Zs. utca 23

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1580 / 1715

Jogallas: Tulajdonos

Jogvdltozas jogcime: telekalakitas, atszallas

Eredeti bejegyzés/szerzés idépontja: 2000.01.19.
Eredeti bejegyzés/szerzés iktatészama: 31066/2000.01.19, 31136/1992.02.11

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 /1. ’
Név: BALATONSZEMES KOZSEGI ONKORMANYZAT
Jogosult cime: Magyarorszag 8636 Balatonszemes, Bajcsy-Zs. utca 23

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00
Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 135/ 1715
Jogdllas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalds a torolt bejegyzésre: 11/ 1.

Név: NAGYNE KRISZT BEATA, Sziiletési név: KRISZT BEATA, Sziiletési év: 1967, Anyja neve: NEUBAUER ERZSEBET
Jogosult cime: Magyarorszag 8636 Balatonszemes, Csillag utca 30

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Somogy Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Magyarorszag 8600 Siéfok, Kalman
Imre sétany 4.

lll. RESZ

1.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
31066/2000.01.19

Onallé szoveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosité:

INYER/TULLAP/20260625/10822
2026.06.25

Folytatas az el6z6 oldalrol

A 1231/18 hrsz-U ingatlan lejegyezve és megosztva 1231/19-1231/20 hrsz-ra.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
46865/2000.12.12

Onall6 szoveges bejegyzés

Oldal 2/3

Balatonszemes
Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam

A 1231/20. helyrajzi szamu ingatlan teriilete a 1231/3 és a 1231/4. helyrajzi szdmu ingatlanok telekhatar

rendezése folytan véltozott.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
30702/2006.01.18

Onallé szoveges bejegyzés

A helyrajzi szam teriilete telekhatér rendezés soran valtozott

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
24/2011.01.07

Onallé szoveges bejegyzés

Az ingatlan térképi hatdrvonala kiigazitas folytan valtozott

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
33469/2011.03.10

Onallé szoveges bejegyzés

Foldhasznalati jog az 1231/20/A helyrajzi szamu ingatlan mindenkori tulajdonosa javéra

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
42231/2/2015.09.25

Onallé szoveges bejegyzés

Foldhasznalati jog az 1231/20/A helyrajzi szdmu ingatlan mindenkori tulajdonosa javara

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
108357/2/2024.06.27

Onallé szoveges bejegyzés

Telekalakitasi eljaras meginditasa.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
106332/2/2025.05.06

Ingatlan-nyilvantartasi kérelem elutasitasa

® Torl6 hatarozat

INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00

® Torld hatarozat

100367/2/2025.01.08

tulajdonjog bejegyzése 135/1715-6d tulajdoni hanyadra, féldhasznalati jog mddositdsa iranti kérelem
Név: Nagyné Kriszt Bedta, Sziiletési név: Kriszt Beata, Sziiletési év: 1967, Anyja neve: Neubauer Erzsébet
Jogosult cime: 8636 BALATONSZEMES, Csillag utca 30

Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
INYER/2026/209093/3 2026.02.16. 00:00:00

Foldhasznalati jog

Jog terjedelme: Teriileti mértékben meghatarozott rész, 135 Négyzetméter,
A foldhaszndlatra a kovetkezé ingatlan mindenkori tulajdonosa jogosult:

Balatonszemes, Beltertilet, 1231/20/A

Folytatas a kovetkez6 oldalon



Somogy Virmegyei Tulajdonllﬁp-masolat Oldal 3/3
Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes) Balatonszemes

F6osztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: . L
Magyarorszag 8600 Si6fok, Kalman INYER/TULLAP/20260625/10822 Belteriilet, 1231/20 helyrajzi szam
Imre sétany 4. 2026.06.25

Folytatas az el6z6 oldalrol

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Korményhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.10.16 10:16:43
Helyrajzi szam: BALATONSZEMES belteriilet 1231/13

Méretarany: 1: 1000

Megrendelés szam:  7/1450/2024
Térrajzs zam: 31586470002024
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A térképmasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!




Balatonszemes
belterilet
Adatszolg. ikt. sz.: 2/720/2026

Béres Gabor
féldméré mérnék
7400 Kaposvar, Kinizsi ltp. 5. 1. Iph. 4/13.

Munka szama: 119/2026

VALTOZASI VAZRAJZ :
az 1231/20 helyrajzi szamu foldrészleten
s . p p p / ‘»\’5
k6z0Os tulajdon hasznalatara vonatkozo /‘ e

jog bejegyzéséhez /
M= 1:750 = 5

i
VA b

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas el6tt Valtozas utan ]
[=2]
P Alrészlet ol Terllet P Alrészlet o | Tertlet 2.4
Her’raJZ| - — | £ AK Her’raJZ| - — c AK Szolgalmi és egyéb jogok g
szam jel | mav. ag| S| ha.m2 szam jel | mav. ag S | ham2 =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett Kivett a kozos tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog
. . az 1231/20 hrsz-G foldrészlet 1. jelii 48 m?
1231/20 | - [beepitet| - 10.1715| - |1231/20 | - | beépitett [ - 0.0715 | - | o ere az 1231/5 hrsz- foldreszlet
tterilet teriilet mindenkori tulajdonosait illeti meg
Osszesen: 0.1715| - [Osszesen: 0.1715| -

A koz0s tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog megallapitasa akaratunknak megfeleléen tértént:

...................................................................... Az &llami alnpadattartalom &z dlami ingalan-nyivAntartési térképi
adatbazis tartalmaval megegyezik. Ez a zaradék a keltezéstél

szamitott egy évig hatalyos.

Kaposvar, 2026. 06. 12.

Készit6 és mindséget tanusito: Siofok, 2026, ..........ccu..... ho . nap
""""""" Béres Gabor
foldmert ig.szama: 7199 P.H. ZArAdEKOIG: ...

Ing.rend.min.sz.: 2424/2020 Ing.rend.min.sz.:
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