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ELOTERJESZTES

Késziilt: Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2026. julius 16. napjan
tartando rendKkiviili nyilvanos iilésére.

Targy: Eléterjesztés a ,,Szolgalati lakasok kialakitasa a Balaton Kiemelt Udiilékorzetben”
cimii, Balaton Fejlesztési Tanacs altal tamogatott palyazat megvalositasahoz sziikséges
tarsashazi alapito6 okirat jovahagyasarol
Eléterjesztd: Ivancsics Zsolt polgarmester

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Onkormanyzatunk sikeresen nyert timogatast a Balaton Fejlesztési Tanacs altal meghirdetett
,,Szolgalati lakdsok kialakitasa a Balaton Kiemelt Udiilokorzetben” cimill palydzat keretében,
amelynek célja 4 db szolgalati lakas megvalositasa a 2055/9 hrsz.-u 6nkorményzati ingatlanon.

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. torvény alapjan:
»d. § (1) Téarsashazat fennallo vagy felépitendd épiiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két,
kiilon tulajdonként bejegyezhetd lakas, illetéleg nem lakas céljara szolgald helyiség van vagy

alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdonostarsa vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemélyi alapitd, alapito okiratban kifejezett alapitdsi elhatarozassal 1étesithet.”

A projekt kovetkezd 1épéseként sziikségessé valt a 4 épiild lakasra vonatkozo tarsashazi alapito
okirat elkészitése. A tarsashazi alapitd okirat sziikséges pl. az E.ON Dé¢l-dunantali Aramhéalozati
Zrt. el6tt folyo eljarasban is.

A tarsashazi alapito okirat tervezete a mellékletben talalhato.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni sziveskedjenek, az
alabbi hatarozati javaslat elfogadasaval.


mailto:onkormanyzat@balatonszemes.hu

Hatarozati javaslat:

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy a ,,Szolgalati lakasok
kialakitasa a Balaton Kiemelt Udiilokorzetben” cimli projekt megvaldsitasahoz sziikséges
tarsashazi alapit6 okiratot a 2055/9 hrsz.-1 ingatlanra a melléklet szerint jovahagyja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Hataridd: azonnal
Felelds: Ivancsics Zsolt polgarmester

Balatonszemes, 2026. julius 14.

Ivancsics Zsolt
polgarmester



TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT
Alulirott

BALATONSZEMES KOZSEG ONKORMANYZATA (székhelye: 8636
Balatonszemes, Bajcsy-Zs. u. 23., torzskonyvi azonosité szam (PIR): 396431, adészam:
15396437-2-14, statisztikai azonositd jel: 15396437-8411-321-14, allamhaztartasi egyedi
azonosité (AHTI): 713760, képviseli: Ivancsics Zsolt polgirmester) a tovabbiakban:
,Onkormanyzat” mint kizarélagos tulajdonos Alapité (tovibbiakban :Alapit6)

az alulirt helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint .

El6zmények

Az Alapité a 2013.évi V.Tv 5:85§ és vonatkozé rendelkezései valamint az alapitaskor
hatalyos 2003.évi 133.tv tarsashazi torvény alapjan, az alabbiakban részletzettek szerint
tarsashazat kivan létrehozni f e 1 é p i t e n d 6 épiiletre a  belteriileti

BALATONSZEMES 2055 /9 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban.

Tarsashazat fennallé vagy felépitendd éptiletre lehet alapitani, ha abban legalabb két, kiilon

tulajdonként bejegyezhetd lakas, illet6leg nem lakas céljara szolgalé helyiség van, vagy
alakithaté ki. A tarsashazat az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapitd, alapito
okiratban kifejezett alapitasi elhatarozassal létesithet. Az alapité okiratban a kiilon
tulajdonban allé lakasra, illetéleg a kilon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalo
helyiségre a tulajdonostarsak javara elévasarlasi, el6bérleti jog létesithet6. Az alapitashoz a
tarsashaztulajdonnak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése is sziikséges. Az alapito
okiratot az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

Tarsashaz felépitendé épiiletre gy alapithaté, hogy a foldrészlet tulajdonosa az
alapitasi szandékot alapité okiratba foglalja, és az elGzetes alapitas tényét az
ingatlan-nyilvantartasban a foldrészlet tulajdoni lapjara feljegyzik. A feljegyzett
alapitas ténye kihat arra is, aki késébb az ingatlanra nézve jogot szerez. Az épiilet felépitését
kovetéen kérheté a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése. Ha a felépiilt
éptlet nem felel meg az (1) bekezdés szerinti alapité okiratban foglaltaknak, a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az alapité okirat megfelel6 modositasa sziikséges.

Az alapité okiratban meg kell hatarozni: a kilon tulajdonba keriil6 lakasokat, nem lakas
céljara szolgal6 helyiségeket, a k6z0s tulajdonban allé éptletrészekbdl és a foldrészletbdl az
egyes tulajdonostarsakat megilleté - a ktlon tulajdonba keriil§ lakashoz tartozé - tulajdoni
hanyadot és ezek meghatarozasanak modjat,c) a koézos tulajdonba keriilé épiiletrészek
felsorolasat,az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb adatot, jogot és tényt,a
koz6sség kozos nevét, amely egyéb megjelolés hianyaban a tarsashaz cime, a tarsashaz
megjeloléssel egytitt.

2013.évi V. tv. 5:85. § rendelkezési a tarsashazat az alabbiak szerint szabalyozzak :
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Tarsashaz jon létre, ha az ingatlanon az alapité okiratban meghatarozott, miszakilag
megosztott, legalabb két 6nall6 lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség, vagy legalabb
egy Onallé lakas és egy nem lakas céljara szolgalé helyiség a tulajdonostirsak kilon
tulajdonaba, a kulén tulajdonként meg nem hatirozott épiletrész, épiletberendezés,
helyiség, a tulajdonostarsak kozos tulajdonaba kertil. A kozos tulajdon targyat képezé
ingatlanrész tulajdoni hanyada a kilon tulajdonba tartozé lakassal és nem lakas céljara
szolgal6 helyiséggel egytitt 6nall6 ingatlan.

A k6z06s tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilleté tulajdoni hanyad és a
lakasra, illetve a nem lakas céljara szolgalé helyiségre vonatkozé tulajdonjog egymastol
fiiggetleniil nem ruhazhato at és nem terhelheté meg.

A tarsashaztulajdonra a k6z6s tulajdon szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.

Az Ingatlan adatai:

Az Alapité kizardlagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni illetéségben a Somogy Varmegyei
Foldhivatal altal nyilvintartott BALATONSZEMES 2055/9 hrsz. alatt felvett, kivett
beeépitetetlen teriilet megnevezésd 3133 m2 alapteriiletli, természetben 8636
Balatonszemes, Csillag utca 2055/9 hrsz. alatt talalhat6 ingatlan.

A tulajdoni lapon széljegyes bejegyzés nem talalhato.

A tulajdoni lap III. részében szerepel6 bejegyzések,az ingatlan ezt meghaladoan
tehermentes. Az ingatlan tulajdonosa, mint Alapité a 2003. évi CXXXIII. tv.( A
tarsashazakrol ) sz6l6 torvény alapjan az alabbi tarsashaz Alapitasat hatarozta el a
fent részletezett ingatlan vonatkozasaban a képviseld -testiilet ............. szamu
hatéarozataval.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, mint épitésiigyi hatdésag (tovabbiakban: hatdsag)
ETDR azonosité: 202400084328, Iratazonosité: IR-000522136/2024, Iktatészam:
SO/ETDR/4510-9/2024 alatti épitési engedélyt adta ki s a jelen szerzédés mellékletét
képezi a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 1. épitésiigyi hatésag Siofokon, 2024. november 22. napjan kelt
hatarozata a jelen tarsashaz alapitassal érintett felépitmény épitési engedélye.

A tarsashaz III. pontban felsorolt egységei a jelen alapité okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, mint lakasok -a kozos tulajdonban maradé éptletrész, berendezések és
felszerelések kozos, illetve kizarolagos hasznalatanak a jogaval- kiilén tulajdonba kerilnek
azzal, hogy a mindenkori tulajdonosok  egymas kozotti jogviszonyat a Polgari
Torvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkozé szabalyai, a 2003. évi CXXXIIL tv,.
valamint az alapit6 okiratban foglaltak az alabbiak szerint szabalyozzak.

A tarsashaz megjel6lése: BALATONSZEMES , Csillag utca 2055/9 hrsz alatti
tarsashaz

Tarsashaz Cime: HU — 8636 Balatonszemes,Csillag utca 2055/9 hrsz.

Tarsashaztulajdon jon létre, ha az épiletingatlanon az alapité okiratban meghatarozott,
muszakilag megosztott, négy (4) 6nall6 lakas a tulajdonos kiilén tulajdonaba kertl.

A kulon tulajdonként meg nem hatarozott épiletrész,épilet berendezés kozos tulajdonba
kerl.
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A koz6s tulajdon tagyat képezé ingatlanrész tulajdoni hanyada a kilon tulajdonba tartozo
lakas egytitt 6nallé ingatlan.

11
KOZ0OSs TULAJDON

Osztatlan kozos tulajdonban maradnak a kovetkezd épitményrészek, berendezések és
felszerelések:

1. Alapozas, alap- és felmené falak (a belsé valaszfalak kivételével), pillérek, kémények és
szell6z6 kurtok.

2. Kozbens6 fodémek és zarofédémek.

3. Tet6szerkezet, h6szigeteléssel.

4. Tet6n kivili kémények, szell6z6k .

5. Badog szerkezetek ( falszegélyek, parkanyfedés, fiiggo és lefolyd csatornak).
6. Kilsé homlokzatvakolat és labazat.

7. Elektromos févezeték, a kiulon tulajdon leagazé vezetékéig.

8. Csatorna alap ¢és ejtévezeték a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig.

9. A viz alap és felszallé vezetékek, a kilon tulajdon leagazé vezetékéig,

10. Gaz- alap- és felszalld vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasméréiéig.

11. Az elektromos kapcsoldhelyiségek, elektromos kapcsolohelyiség,

12. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, tartozék , épiletrész amely k6zos
tulajdonban van , vagy amely nem all senkinek a kizarélagos tulajdonaban tovabba a
jovében kozos koltségen és kozos szamlara szereznek be.

13. Telek ingatlan ........ m2 alapteriilettel

I11.
KULON TULAJDON
Kilon tulajdonba kertl az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével mindaz a
szerkezeti elem, amely a helyiségek szerves egységét képezi és nincs a II. pontban
telsorolva, ezek: belsé valaszfalak a vakolattal, belsé hideg és meleg padloburkolatok,
falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz- és
csatornahalézatbdl az agazatvezetékek, az elektromos és gazhalézatbdl az egységekhez
tartozo fogyasztasmérd utani vezetékek.

A kilén tulajdon az egyes tulajdonostarsakat - a k6z6s tulajdonbdl valé hanyaddal egyiitt -
az alabbiak szerint illeti meg:

”A”
1./ Az 1. szammal jellt, LAKAS az alabbi helyiségekkel rendelkezik

1.1.nappali-konyha-étkez6 32,17 m2
1.2-szobal5,78 m2

1.3-szoba 14,96 m2

1.4 gardréb 10,99 m2
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1.5 fird6 3,60 m2
1.6-WC 1,62 m2

1,7 terasz 17.64 m2

minddsszesen a foldszinten 79 m2 + 17 m2 terasz

A tarsashazi kiilonlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/1
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetGségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

2./ Az 2 szammal jelslt, LAKAS az alabbi helyiségekkel rendelkezik
2.1.nappali-konyha-étkezé 32,17 m2
2.2-szobal5,78 m2
2.3-szoba 14,96 m2
2.4 gardréb 10,99 m2
2.5 flirds 3,60 m2
2.6-WC 1,62 m2
1,7 terasz 16.80 m2

mindodsszesen a foldszinten 79 m2 + 17 m2 terasz

A tarsashazi kilonlapon a LAKAS helyrajzi szima:BALATONSZEMES 2055/9/A/2
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetGségben azzal, hogy a koz6s tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

3/A 3 szammal jelolt, LAKAS az alabbi helyiségekkel rendelkezik
3.1.nappali-konyha-étkez6 32,17 m2
3.2-szobal5,78 m?2
3.3-szoba 14,96 m?2
3.4 gardréb 10,99 m2
3.5 furdé 3,60 m2

3.6-WC 1,62 m2
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3.7 terasz 16.80 m2
mindosszesen a foldszinten 79 m2 + 17 m2 terasz

A tarsashazi kilonlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/3
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetéségben azzal, hogy a koz6s tulajdonbdl 6t megilleté hanyad
2500/10000 illetGség

4./ Az 4. szammal jelélt, LAKAS az alibbi helyiségekkel rendelkezik
4.1.nappali-konyha-étkezé 32,17 m2
4.2-szobal5,78 m2
4.3-szoba 14,96 m2
4.4 gardréb 10,99 m2
4.5 furdé 3,60 m2
4.6-WC 1,62 m2
1,7 terasz 17.64 m2

minddsszesen a foldszinten 79 m2 + 17 m2 terasz

A tarsashazi kilénlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/4
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetdségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetdség

Az Alapité kilon okiratban feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, és

egyben kifejezetten kéri hogy az arra illetékes Foldhivatal -a k6z6s tulajdonbdl hozzatapado
hanyad feltintetése mellett- a kilon tulajdonba kerilé lakas ingatalnokat az alabbiak
szerinti 6nall6é ingatlanként, kilon tulajdoni lapra ( albetéteket képezve) jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba , az éptlet létesitését s ezekre vonatkozé hasznalatba vételi
engedélyek kiadaast és Foldhivalhoz t6rténd csatolasat kovetden.

A Tarsashaz alapitasa vagy mobdositasa esetén, a hatdsagi bizonyitvanynak, a
hasznalatbavételi engedélynek, fennmaradasi engedélynek vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételérdl szol6 végzésnek a rendeltetésmod megjelolése mellett tartalmaznia kell a

tulajdonostarsak kilén tulajdondban 1évé lakas vagy nem lakas céljara szolgald helyiség
alaprajz szerinti alaptertletét is.

Az Alapité az Ingatlant a jelen Alapité Okirattal tarsashaztulajdonna alakitja és kéri az
tarsashaz alapitasi szandék feljegyzését az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részére. Az
Alapité az alapitasi- szandék- feljegyzéséhez jelen Alapité Okirat alairasaval feltétlentl és

visszavonhatatlanul hozzajarul.
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A tarsashazi kiilonlapon a lakas helyiségek helyrajzi szama:

A tarsashazi kilonlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/1
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO

1/1 tulajdoni illetGségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

A tarsashazi kulonlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/2
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO

1/1 tulajdoni illetdségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

A tarsashazi kulonlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/3
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetdségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

A tarsashdzi kilénlapon a LAKAS helyrajzi szama:BALATONSZEMES 2055/9/A/4
hrsz. melyre kéri a tulajdonjoganak a bejegyzését a kizardlagos tulajdonos , ALAPITO
1/1 tulajdoni illetdségben azzal, hogy a kozos tulajdonbdl 6t megilletd hanyad
2500/10000 illetGség

IV.
AZ INGATLANNYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Alapité az Ingatlant a jelen Alapité Okirattal tarsashaztulajdonna alakitja és kéri az
tarsashaz alapitasi szandék feljegyzését az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részére. Az
Alapité az alapitasi- szandék-feljegyzéséhez jelen Alapité Okirat alafrasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul.

Az Alapit6 kilon okiratban kéri, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a tarsashaz alapitasat az ingatlaniigyi-hatésag az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezze az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021.évi C. Tv torvény az ingatlan-
nyilvantartastol és ennek a  végrehajtasarol szolé 179/2023/ (V.15)kormény rendeletnek
megfelelen. Ennek keretében az ingatlaniigyi-hatdsag nyissa meg a tulajdoni torzslapot,
melyre jegyezze be a k6z6s tulajdon targyait, valamint nyissa meg a kiilén tulajdonban allo
lakas helyiségek tulajdoni kiilonlapjait, melyekre jegyezze be az Alapitd tulajdonjogat a jelen
szerz6désben irtak szerint.

Az Alapité kilon kéri, és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
az illetékes Foldhivatal a tarsashaz alapitasat tlntesse fel, és ennek soran a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket a tarsashaz
torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, az egyes lakas helyiségeket, k6z0s
tulajdonbol megilleté hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlanként, mint kiilén tulajdon, kiilén
tulajdoni lapra jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba , az elkésziilt épiilet
hasznalatba vételi engedélyének a csatolasat kovetSen.

V.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1./ A tarsashaz tulajdoni egysége

6 Balatonszemes Kozség Onkormanyzata
képviseli : Ivancsics Zsolt Polgarmester térvényes képviseld

Ellenjegyzem : Balatonszemes 2026.07.....



A tarsashazban 1év6 lakas helyiségek a tulajdonos kiilon-kiilon tulajdonaban vannak Az
éptilet azon részei, tovabba azon berendezési és felszerelési targyak - amelyek nincsenek
kilon tulajdonban - a k6zos tulajdonban vannak.

Az kiulon tulajdonban 1év6 helyiség a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd
tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanok., amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, ill.
mint tulajdont atruhazni.

2./ A birtoklas, a hasznalat és a rendelkezés joga

A tulajdonost megilleti a birtoklds, hasznalat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga.
E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonos a dologhoz fiiz6d6 joga és
torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kilon tulajdonaval - az ahhoz tartozé kézostulajdoni hanyaddal egyiitt -
szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostirs onalléan is
felléphet.

A tulajdonostars koteles
— fenntartani, és sziikség szerint feltjitani a kilon tulajdonaban all6é 6rék-egységet,
— megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1év6 személy, valamint az,
akinek helyisége hasznalatat atengedte, a kulon tulajdoni illetéség hasznalatat ugy
gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostarsaknak a dologhoz fiz6dé6 jogait és
torvényes érdekét,
— lehetévé tenni és tdrni, hogy a kilén tulajdond  helyisgbe a kéz6sség megbizottja
a kozos tulajdonban, illetéleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdonaban allé
épuletrészekkel, berendezésekkel 6sszefiiggésben a szitkséges ellenérzés, valamint a
fenntartasi és felajitasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson
a tulajdonostars (hasznald) haboritasa nélkil, de annak el6zetes értesitésével,
—a tervezett épitkezésérdl értesiteni a masik kilon tulajdonban 1évé egység
tulajdonosat.

A tarsashaz-kozosség, illetSleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az
ellenérzés, illetve a fenntartasi és felgjitasi munkak elvégzése soran a masik tulajdonostars
kilon tulajdonaban keletkezett.

Jogutédlas estén az Uj tulajdonostars tartozik magara nézve kotelezéen elismerni az ezen
alapité okiratban foglaltakat, igy a jogutddot ugyanazon jogok illetik, ill. kotelezettségek
terhelik, amelyek a jogel6dot illették, vagy terhelték.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a tarsashaz tulajdoni illetéségiik atruhazasa esetén
az errél készult szerz6dés kikotésel kozé felveszik ezen alapité okirat és a tarsashaz egészét

érint6 hatarozatok betartasanak kotelezettségét.

Tulajdonostarsak kotelesek a tarsashazat rendeltetésszertien hasznalni, dgy hogy a hasznalat
a tobbi tulajdonos hasznalatat ne sértse.

3./ A kozés tulajdonban 1év§ telek, épuletrészek birtoklasa, hasznalata
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A kozos tulajdonban allé épiletrészek birtoklasara és hasznalatara - a jogszabalyok és
hatésagi rendelkezések keretei k6zott - a tulajdonostarsak mindegyike egyforman jogosult E
jogat egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

4./ Epitkezés

A tulajdonostars a kiilon tulajdonban épitési munkat végezhet. Ha a munka mas 6rok-
egység tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett hozzajarulasat.

A ko6z6s tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Osszes tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet.Abban az esetben ha a tulajdonostars hozzajarulasa nélkil is
elvégezhet6 az épitkezés, ha az épitkezd bizonyitani tudja, hogy mindent megtett, ami az
adott helyzetben altaldban elvarhaté a tulajdonostars felkutatisa és hozzajarulasanak
beszerzése érekében.

5./ A kozos tulajdonban 1évé telek, épiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartasaval (karbantartas, felujitas) jar6 koltségek viselése

A tulajdonostarsak az alapité okirat II. fejezete alatt rogzitett , épitményrészek,
berendezések ¢és felszerelések fenntartasaval (karbantartds, feldjitas) jaré koltségeket
tulajdoni hanyaduk szerint viselik sziikséges karbantartasi , felajitasi munkalatok elvégzését.

6./ Orok-egységek karbantartasi feltjitasi koltségeinek viselése

A kiilén tulajdonban 1év6 6rok-egységek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval
feljitasaval, poétlasaval és fenntartasaval jard koltségek az 6rok-egység mindenkori
tulajdonosat terhelik.

A tulajdonosok kotelesek sajat koltségitkon gondoskodni a kilon tulajdoni illetéségeikhez
tartozo  épitményrészek kilonésen a  sajat  kilontulajdond  ingtlanuk  feletti  tetd
karbantartasarol. A tetd cseréje csak kozosen lehteséges.

Ha valamelyik tulajdonostars - vagy az akinek a hasznalatot atengedte - a koz6s tulajdoni
részekben, vagy a masik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz - ha ez a kar
mashonnan, pl. a biztositétdl nem téril meg - ugy ez a tulajdonostars koteles a sajat
koltségén a hibat, hianyossagot elharitani, vagy elharittatni, vagy az okozott kart megtériteni

7./ A kozos koltségek biztositasa

A koz6s koltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek 6sszegét,
nagysagat, esedékességét a szitkségletnek megfeleléen  allapitjak  meg. A k6z0s
koltségtartozasért tulajdon-atruhazas esetében a tulajdonostars és jogutodja egyetemlegesen
felel6s. Tulajdon-atruhazas esetében az atruhazasrol tajékoztatni kell a masik tulajdonost.

8./ A tarsashazkozosség uigyeinek intézése.

Legfeljebb hatlakasos tarsashaz koézdssége doénthet arrél, hogy szervezetére és
mukodésére a tarsashazi tv-ben meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza.
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Ha a ko6z6sség ilyen hatarozatot nem hoz, e torvénynek a szervezeti-miikodési szabalyzatra,
a kozgytlésre, a kozos képviselore, illetbleg az intézébizottsagra és a szamvizsgald
bizottsagra vonatkozé rendelkezései helyett a Ptk. ko6zos tulajdonra vonatkozo
szabalyait kell alkalmazni.

Az alapit6 a ko6zds tulajdon szabalyai szerint kivan eljarni, és tarsashazi
szervezetrendszert nem kivank létrehozni a 4 egységes tarsashiz vonatkozasaban.
A tarsashaz tgyeiben valé6 dontésre kizardlag vagy a tulajdonostarsak {rasbeli
nyilatkozataval,vagy a tulajdonostarsak gyualése (a tovabbiakban: tulajdonosi gytilés) soran
hozott {rasbeli hatarozataval kertlhet sor.

A tulajdonostarsak gyidlése esetén, annak Osszehivasara, valamint megtartasira a
tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIII. térvény rendelkezéseit kell megfelel6en
alkalmazni. Tulajdonostarsak a tarsashaz ugyeit illeté kérdésekben legalabb az aliabbi —
tulajdoni hanyad alapjan szamitott — szavazati arannyal kotelesek donteni:

- tulajdonostarsak egyhanguan kotelesek donteni:
az Alapit6 okirat modositasarol,

- a tulajdonostarsak legalabb 4/5-nek hozzajarulasa kell:
a kozos tulajdonban allé épiletrészekkel és  telekrészekkel
kapcsolatos, a rendes gazdalkodas kérét meghaladé kiadasokrol,
(kivéve a kizarélagos hasznalatd udvarrészt érint6 kiadasokat ),
a tulajdonostars épitkezésének engedélyezésérdl, ha a munka az
Alapité Okiratban koz6s tulajdonként megjelolt épiletrészt
érinti,

- a tulajdonostarsak legalabb egyszerd t6bbsége kell:

minden egyéb, a tulajdonostarsak dontési jogkorébe tartozo
kérdésben.

A tarsashaz képviseletére allandé képvisel6t (kozos képvisel6t vagy intézd
bizottsagot) tulajdonostarsak nem valasztanak.

A tarsashazat barmelyik tulajdonostars jogosult képviselni azzal, hogy eljarasarol, annak
szitkségességérdl és okardl a lehet6 legrovidebb id6n belil értesiti a masik tulajdonostarsat.
Abban az esetben, ha a tulajdonosok szama meghaladja a 6 fét, gy tulajdonostarsak
kotelesek megjelolni két személyt maguk koziil, akik — egytittesen — rendelkezhetnek.

Tulajdonostarsak kotelesek meghatalmazottat valasztani az alabbi esetekben:
- a tarsashazzal szembeni, vagy a tarsashaz altal inditott barmilyen
peres és nemperes eljarasban valé képviseletre,
- a tarsashaz altal alairando szerz6dések, megbizasok megkotésére,
valamint a szerz6désben foglaltak teljesitésének ellenérzésére,
- a tulajdonostarssal szembeni eljards (k6z6s koltség tartozas, az
Alapité Okiratban foglaltak be nem tartisa stb. miatt)
lefolytatasara.
A fenti meghatalmazas els6sorban tulajdonostars részére adhatd, abban az esetben, ha az
tgy bonyolultsaga, vagy szakmai hozzaértés (pl. feldjitas esetén) miatt szitkséges, ugy
kivilallé harmadik személy részére is adhaté meghatalmazas.

IX. Vegyes rendelkezések
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9.1 Az alapité okirat modositasahoz — ha torvény masként nem rendelkezik — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni a foéldhivatalnak. Az
alapit6 okiratot és annak modositasat kozokiratba vagy tgyvéd - jogkorén belil jogtanacsos
- altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

9.2 Az Alapité jelen okirat alairasaval meghatalmazza Dr. Nagy Marianna tigyvédet (8630
Balatonboglar, Dézsa Gy. u.83), hogy a képviseletét ellassa a Somogy  Varmegyei
Kormanyhivatal el6tt, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése iranti eljaras okban. A
meghatalmazast a jelen okirat alairasaval elfogadom.

9.3.Az Alapité az Moty 2011, évi CLXXXIXTv 41. § (1) szerint mint helyi
onkormanyzat jogi személy, a Polgari Torvénykonyvrdl szold térvény jogi személyekre
vonatkozo6 rendelkezéseit az e toérvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A képvisel6-
testiiletet a polgarmester, a megyei kézgyilés elncke, a fépolgarmester képviseli. (1) A jogi
személy jogképes: jogai és kotelezettségei lehetnek. (2) A jogi személy jogképessége kiterjed
minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az emberhez
faz6dhet.

9.4 A jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdéseire a tarsashazakrol szolo 2003. évi
CXXXIII. torvény, valamint a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szold
2013.évi V. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

9.5Az Alapité kijelenti, hogy a jelen Szerzédés teljes korden, hianytalanul és
egybehangzoéan, valamint helyesen tartalmazza az akaratat, amely a jelen Szerzédésben
foglalt nyilatkozataival mindenben megegyezik. Az alapité az elhangzott tgyleti
nyilatkozataival és akarataval mindenben megegyez6t, elolvasas és értelmezés utan, sajat
kezileg,a keltezés napjan és helyén irta ala, amely aldirasaval a szerzédést megkotottnek
ismeri el.

A felek a jelen szerz6dés 1-1 eredeti példanyat atvették s tudomasul veszik, hogy a jelen
szerz6dést az tigyvéd 10 évig kételes megdrizni az Ugyvédi torvénynek megfeleléen,mig ezt
meghaladdan a felek a tovabbi 6rzéstdl eltekintenek.

A jelen 1-10 oldalig irt szerz&dés 6 egyez6 eredeti példanyban késziilt.

Alulirott dr. Nagy Marianna (8630 Balatonboglar, Klapka u. 16 Lajstromszam : 634237
Nyilvantartisi szam :15-016837 Somogy Megyei Ugyvédi Kamara Igazolvanyszam: U-
104112 KASZ Azonosité : 36059267 ) egyéni tigyvéd alairaisommal igazolom és
Ellenjegyzem, hogy a jelen okirat - melyet én szerkesztettem és minden oldalat a 634237
szamu  szarazbélyegzével lattam el - a nyilatkozé  fél kinyilvanitott akaratat tartalmazza,
megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint tandsitom a szerz6dé fél
alafrasanak valodisagat,mert az el6ttem {rtak ala.

Balatonboglar, 2026.07......
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