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POLGARMESTERI KOSZONTO

Balatonszemes egy csendes, nyugodt,
csaladias (dul6hely. Gondozott utcak,
nagy zbldteriiletek és nagy vendégszeretet
jellemzi a telepulést. Az idelatogatoknak
mar az elsé talalkozas alkalmaval belopja
magat a szivikbe ez a kis telepilés.
Tébb szabadidés lehet6ség kozil is
valaszthat az idelatogaté. A sportolastol
kezdve, a tirazason at, egészen a gasztro-
nomiai programokig mindent megtalélhat-
nak a telepulésen.

Szinte egyedilalléan nagy szabadparttal talélkozhat a latogato.
Arengeteg elénye ellenére mégse tulzsufolt a teleplilés. Ezek és
az ehhez hasonlé tulajdonsagok teszik Szemest a déli part
gybngyszemeéve.

A bemutatott példakkal szeretnénk tudatositani az olvasdban
természeti és épitett kdrnyezetiink értékeinek fontossagét, és
egyben érzékeltetni is kivanjuk ez irany( elvarasainkat.
Lényeges, hogy az ajanlasok nem tekintenddek kételezé és
kizar6lagos érvénylinek. A mai épuleteknek meg kell felelni a mai
kor kdvetelményeinek. Senkit nem kivanunk arra &sztdndzni,
hogy olyan (j épiiletet hozzon létre, amely a térténelmi példak
lires masolata. Epitészeti értékeink megismertetésével (tmuta-
tast kivanunk nyujtani az épitkezéknek és a tervezéknek olyan
épiletek létrenozasahoz, melyek szervesen illeszkednek Bala-
tonszemes

arculatahoz.

Tisztelettel:
Takacs Jozsef
polgarmester

Polgarmesteri koszont6



1. BEVEZETES

Balatonszemes a dél-dunantuli régiéban, Somogy megye északi részén a
Siéfoki jarasban helyezkedik el a Balaton déli partjan. A telepiilés szezon-
ban lakonépességének akar 3-4-szeresét képes befogadni.

Az egykori egyutcas falu nyugodt pihenést biztosit, legféképp a csaladosok
szamara. A déli part gyongyszemekent tekinthetlink ra. A Balaton parrt déli
részén itt még mindig egységesen jelenik meg a 19-20.szazadban létrejott
villanegyed. Ma a cél a hagyomanyos épitészet tisztelete mellett az épite-
szeti terek Ujrafogalmazasa. Ennek érdekében a telepiiléskepi arculati kézi-
kényv a kozség jellemz0 arculatat probalja feltarni. Emellett iranyado6 pél-
dakkal szemléltetve nyujt itmutatést az épitészek és az epitkezék szamé-
ra, hiszen az utcakat alkoto épliletek és az egyedulallo zoldfeliletek rajzol-
jak ki a minésegi utcakepeket és ezek adjak az egyeni arculatot a telepilés-
nek.
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2. BALATONSZEMES BEMUTATASA

Balatonszemes és kérnyeke az 6skortdl kezdve folyamatosan lakott ter(ilet.
Pannonia Provincia egyik fontos kereskedelmi- és hadiutja a Balaton deéli
partjan huzodott. A kérnyék telepilései tobbek kozétt ennek is
készonhették gyors fejlédésiiket. Az ut mentén tébb féldvar és sanc éplt.
Szemesrdl az els6 okleveles emlités az 1332-37-es papai tizedjegyzékbél
valo. Am két emlék is mutatia, hogy a telepiilés joval korabbi: a roman kori
plébaniatemplom és az egykori palos kolostor (14.sz.). Ebben a korban
Balatonszemes még egyutcas falu volt, ez az utca megegyezik a mai Fé
utcaval.

1570 kéril megeéplilt a balatonszemesi bolondvar, ma Bagolyvar névvel.
1733-ra a Hunyady csalad lett Szemes birtokosa, udvarhdzuk ma
iskolakent mikadik.

Az 1880-as evek koril élénkiini kezdett a furdélet. Az els6 nyaraloépilet
Hunyady Imre nevéhez fliz6dik, aki 110 telket méretett ki a tora nezé
birtokabol (1895). 1898-tol 1902-ig nagyszabasu terepmunkakat végeztek,
melyeket a mai napig 0riz a telekszerkezet.

Hunyady grof az adas- vételt csak akkor engedeélyezte, ha a valasztmany
tagjai a vevét jovahagytak. Mivel ,Szemes mindenkor egy csaladias jellegt
telep, az uri kozéposztaly nyaraldhelyéil szolgaljon.” Megalakult a
fiirdéegyestilet (1908), majd 1913-ban a telep a gyogyfiirds jelleget is
megkapta.

A F§ utca a kikétdbe fut bele, jellegzetesen soros, egyutcas elrendezés.
1958-ban a 7-es Ut Uj nyomvonalat kapott, korabban a Fé utca szakaszan
haladt, érintve a torténelmi telepilesmagot, a kdzeppontjaban alld
templommal.

Az épitési kedvet azzal probaltak felkelteni, hogy mintahazakat épitetettek.
Céljuk az volt, hogy a nyaraldépiiletek egységesek legyenek.

Balatonszemes nevének eredete a szem szdbdl ered, mely arra utal, hogy
a telepuilés a hadiut melletti 6rhely volt.

2. Balatonszemes bemutatasa
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2. BALATONSZEMES BEMUTATASA
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3. EPITESZETI OROKSEGUNK

Balatonszemes teriileten négy orszagosan védett eplilet talalhatd, ezen fellil azonban sok értékes épitészeti 6rokseg és régészeti leléhely is fellelhetd.

Rémai katolikus templom

A templom 1100-1200 kéril éplt roman stilusban. A régi
templombél megmaradt egy vakolatlan falrész. 1300 kordl
kibGvitettek a templomot, ez mar az atmeneti stilus jegyeit
hordozta magan. Majd a templom a Hunyady csalad birtoka- |
ba keriilt, ekkor vette fel a barokk stilusjegyeket.

Hunyady kastély

Avolt kastély a XVIII. szazadban éplilt. Az L alaky, tornacos, i
12 korives épiletet nyaralokastelykent hasznaltak. A kés6
barokk udvarhaz jelenleg részben altalanos iskolaként, rész- g
ben vendéghazként mukadik.

Postamuzeum

Az épiilet 16valtd allomas volt. A déli parton az egyetlen
ilyen jellegd muzeum. A mizeum épiletét 2004-ben telje-
sen felujitottak.

Uradalmi magtar

Atdbb emeletes barokk stilusu magtar a tizennyolcadik sza-
zadbdl szarmazik és ma a Bujdosé csalad tulajdonaban all.
Egykor az épiilet Palos emlékeket bemutato kiallitotér volt.

3. Epitészeti 6rokségink 7



Helyi védelem alatt allé épiiletek

Balatonszemes épitészeti emlékeinek tobbségét a nyaralo villaépiiletek alkotjak. Gydnyorl példanak tekinthetd a gyogyszertar épilete is, de a Bagolyvar és az Ady Endre
utcai villak is. A villaépUleteken latszik, hogy Szemesen egykor az értelmiségi kdzéposztaly nyaraléhelyéll szolgalt (,Szemes mindenkor egy csaladias jelleg( telep, az Uri
kézéposztaly nyaraldhelyéll szolgaljon™ Hunyady Imre grof). Kilén kiemelést érdemel az 1927-ben épitett neobarokk vasutallomas is.

3. Epitészeti 6rokségiink 8



Ertékes épiiletek

Balatonszemesen a védelem alatt allo épiletek mellett szamos régi vagy felUjitott, szép allapotl lakohazzal, villaval és nyaraléval talalkozhatunk. Jellegzetes elemek a spa-
lettak, zsalugaterek, a homlokzatbdl kiugré részek, az oromfalon megjelend erkélyek, az osztott ablakok és az oszlopok kdzétt ives zaroédast nyilasokkal osztott tornacok.

s

3. Epitészeti 6rokségiink 9



Ertékes épiiletek

Szemes épitészetében jellegzetesek a nyaraldvilla mintaéplletek (Parkvaros Rt. épiiletei), melyek az els6 képeken lathatdak. A még régebbi villaépiiletek is gyényoriien

megmaradtak, tobbségiik még névvel is rendelkezik. A F6 utca menti épliletek szintén jellegzetesek, gyényérl képet mutatnak a platan fasorok aryékaban. Az utolsd képek
a Bagolyvar utca kérnyéki villakbol adnak némi izelitét.

3. Epitészeti 6rokségink 10



Telepiilésképet gazdagqitoé kis architekturak

Balatonszemes ter(iletén tobb a telepiilés arculataba illé, a kdzséget gazdagitd alkotas talalhato. Tébb informéaciét hordozo hirdetétablaval is talalkozhatunk. A telepiilés

kézpontja kdrnyékén egységes, a régi stilust idézd, a telepilésképet gazdagitd padok talalhatoak. Emellett tobb keresztet is fellelhetiink mind a telepiilés kiltertiletén, mind
a beltertletén. Kulénleges képet adnak a magankertekben felfedezhetd kisebb kutak, hazszamtablak.

3. Epitészeti 6rokségiink 11



4.TAJI- ES TERMESZETI ERTEKEINK

Aloszhatakba a patakok valytak medret, melyre remek példa a Tetves-patak. Balatonszemestd| délre talalhato a Karadi-hat. Legmagasabb pontja a Szentes-tet6. A nagy-
részt [6sz6s, homokos dombvidék természetes ndvénytakardja az eziistharsas-gyertyanos-tolgyes, a viragos kérissel kevert tolgyes és fiizes valamint széraz télgyesek.
Balatonszemes killteriiletének nagy része erdd és mezégazdasagi terilet, kisebb része nadas. A teleplilésen egykor jelentés volt a halaszat, a halasztelep két hajoval m-
kodott.

Atelepiilés egyik jellegzetessége a gyonyorl fasorai, melyek kozil helyi természeti védelem alatt all a f6 utcai platansor és a Bagolyvar utcai Gesztenyesor.

A Szemesi-Berek orszagos védelem alatt all, mely mér az elsé katonai felmérésen is egyértelmden kirajzolodik. A lenti abrak a Nemzeti Park adatszolgéltatasai alapjan
kész(iltek.

|| Natura2000 teriletek . Okologiai halozat-maglerdlet

.~ Okologiai halozat-kolégiai folyoso

Egyedi tajértekek

4. Taji- és termeszeti értekeink 12



5. ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

B o
- Telepiléskozpont
B viecpiletek
- Nyaralotelep

Kialakult, beallt telepilésrészek
- Folyamatosan fejlédé teleplilésrészek
B Vizperti turisztikai terilet

| Zartkert

Kilterilet

Balatonszemes Balaton-parti  kozség. A telepilésen kilenc
karakterében eltéré, de mégis harmonikus telepilésrész talalhato.
Ezek a részek: Ofalu, Telepiiléskozpont, Villaépiiletek, Nyaralételep,
Kialakult/beallt teleplilésrészek, Folyamatosan fejlédé
telepllésrészek, Vizkdzeli tdUléterllet, Zartkert, Kltertlet.

Kiltertlet

F:‘-
A kulterliletet keresztililszelk a ddléutak. |
Legnagyobb része mezdgazdasagi terilet,
kisebb pedig erdd, ezen kivil nagyobb
nadas tertliletek is fellehetdek. A kbzség te-

riletén talalhatunk a Natura2000 teriiletek
mellett, 6kologiai haldézat magteriletét és
dkolégiai folyosot valamint egyedi tajerteke-
ket is. TObb vedett taji értek és régészeti te-
rilet is van Balatonszemesen.

Zartkert
A zartkerti terlileten leginkabb szél6miive- iy
lessel talalkozhatunk, elvétve gyimolcsfak- &8
kal gazdagitva a taji diverzitast. Ennek a
miveléesnek az éghajlati adottsagok is
kedveznek. A szélékultira nagy multra
tekint vissza a telepllésen. A terlileten
fellelhetd préshazak, pincék hozzajarulnak
Szemes j0 hangulatahoz és turisztikai
vonzerejéhez is.

5. Eltér6 karakterd telepiilésrészek
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Ofalu
Az Ofalu még a mai napig 6rzi a hagyomanyos
teleplilésszerkezetét. A kozség egyutcas falu
volt egykor, ez az utca az Ofaluban talalhat6 F6
utca volt. A falusias jelleget erésitik az itt levé
szalagtelkek. Az éplletek tébbnyire az északi
oldalhataron  allnak, igy az udvarok
szélvédettek és jol benapozottak. Az Ofalu
épitészeti arculata egységes, harmonikus
utcaképet adnak az utcafrontra kiéré oromfalas
épiletek es azok visszafogott diszitettsége. It
talalhaté a Katolikus Templom, a volt iskola és
tlizoltoszertar, valamint a reforméatus kbzosségi
haz épllete.

Telepiiléskdzpont

Ez a telepllésrész legféképp a Szabadsag
utca mentén talalhatd, ahol megtalalhatjuk a
Polgarmesteri Hivatalt, a Mivel6dési hazat,
kisebb  boltokat, (izleteket, zoldségest,
fagyizokat es az utca végen a gydgyszertart es
a vasutallomas épiletét valamint a
zenepavilont. Innen indul tovabb a kikété felé
egy szolgaltatbkkal gazdagitott szakasz a

rozsaparkkal szinesitve} _

5. Eltér karakter( telepilesrészek

Villaépiiletek
Ez a teleplilésrész szinten megmaradt régi fenyeben. A z6ldbe agyazott
nyaralévillak &rzik az egykori hangulatot. Egységes, harmonikus az
utcakép, jellemzdek a tagas telkek . Klldndsen az egykori Hunyady telepen,
ahol a grof kézel azonos méret(i telkeket ajandékozott a telepiilésnek.

Nyaralotelep
Atelepiilésrész a part menti tdmbdkre értendd és a vasut tuloldalan a Nagy
Imre utcara. A telkek és az épiletek hasonlo jellegliek. Tobb mintaépilet is
talalhatd ezen a részen, melyek a Parkvaros Rt. mintai alapjan épliltek.
b, 3 ; A W SNy - v

T
B . :5\' ; ——

Kialakult, beallt Vizparti turisztikai teriilet

teleplilésrész Ide sorolhatak a strandok, a
Tobb egymastol elszakado kempingek, a kikoté teriilete.
terllet kapcsolhato ehhez a Ezeken a részeken fészezonban
részhez. Jellegében hasonlo, egy nap rengeteg ember
telkekkel és éptiletekkel. megfordul, igy szellsek és nagy

aranyu zéldfelllettel rendelkeznek.
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6. EPITESZETI UTMUTATO

Ajanlasok az Ofalura nézve:

Telepités

A F6 utca mentén, mely gyakorlatilag maga az Ofalu tdbbnyire az északi oldalhatéron &ll6 beépités a jellemz6. Az épiiletek telken belilli elhelyezése az utcara parhuzamos
és merbleges rendszer(. Az éplilet homlokzati vonala kévesse az utca vonalat, az oldalhatarral legyen parhuzamos az épiilet oldalfala. Nem elfogadhato, ha egy épllet az
utca vonalatdl elforgatott rendszerbe van telepitve. Az éplileteket lehetbleg egységes, illeszkedd elbkertek mentén kell telepiteni. Nagy burkolt feliiletek kialakitasa sem ajan-
lott, az el6kerteket ndvenyzettel kell boritani. Fontos a ritmus, vagyis az, hogy kézel azonos szélessegl, aranyrendszerii hazak kdvessék egymast.

Magassag Szin

A F6 utca mentén az épliletek parkanymagassaga kozel Torekedni kell a hasonl6 szin és anyaghasznalatra a harmonikus utcakép érdekében.
azonos (egy szint). Ujonnan éplilé vagy feldjitott hazak-
nak hasonlé magassaggal kell megépilniik, mint a kor-
nyezetiiknak

9
o0 D .0 X
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Ajanlasok az Ofalura nézve:

Tetéhajlasszég

Az éplletek tetdhajlasszoge kdzel azonos. Az (j épiileteknek a meglévo épliletekhez hasonlo tetbhajlasszéggel kell éplilnitik. Tilos a lapostetd épitését, ahogy a tlzéan ala-
csony és magas szogek is.

40°
\ 2
W o e—0 X
29° 0
= 55
; m | , oo m |
Tet6forma Keritések
Az Ofalu épiileteinek tetéformaja kézel azonos: az egyszer(i paraszt- Az attort keritésekre kell torekedni, a tdmaér és nem atlathaté megoldasok nem
hazakra jellemz6 egyszer(i hosszanti tetéformarol van szé. Keriilni kell elfoghatoak. Leginkabb a fa és a fém keritések létesitésére térekedjiink!

az 0sszetett tetéket!

v

X
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Ajanlasok a Telepliléskézpontra nézve:

Telepités
Szabadonallo és oldalhataron allé épiletek dominalnak. Az épliletek elhelyezése az utcaval parhuzamos és meréleges rendszer(. Az épiiletek oldalfala legyen parhuzamos
a telek oldalvonalaval! A nagy burkolt feltletek kertilendGek. Térekedni kell arra, hogy egységes, illeszkedd elékertek létesiljenek.

Terepalakitas Magassag

A Szabadsag utca egy része rézsds, ilyen esetekben a terepre illesz- A Szabadsag Ut mentén az epiletek magassaga rendeltetéstik szerint valtozik. A
tesnel torekedni kell a lehetd legkevesebb féldmunkara. Legjobb meg- kézpontban a magassag aranyos az epuletek funkcidjaval. Az egységes utcakep ki-
oldas az epulet vagy a kerités részleges bevagasa. Az épilet illesz- alakitasara kell térekedni!

kedjen a szintvonalakra.

QM_M@ 790
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Ajanlasok a Telepliléskézpontra nézve:
Tetéhajlasszég
A meglévd épiiletek kdzé éplilé Uj éplleteknek kdzel azonos tetéhajlasszéggel kell rendelkeznilik. Kézéplleteknél ettdl eltérd tetéforma is kialakithatd

o pp i rpp O X, Q‘Q X

Tet6forma
Atelepilésrészen a tet6forma viszonylag valtozatos. Az (j hazak épitésénél a szomszédos épliletekhez kell illeszkedni.

Szin Keritések
A szinhasznalat viszonylag valtozatos, azonban harmonizélnak egymassal. Az attort keritések a kivanatosak, a tomér, nem atlathatd megoldasok kertilendoek. Az
A szinek tébbnyire visszafogottak. Nem elfogadhatéak a rikitd szinek hasz-  attdrt keritéseket lehetéleg ne zarjuk nadszovettel. Kézeplileteknél a kerités elhagyhato.

nalata.

6. Epitészeti Gtmutato 18



Ajanlasok a Villaépiiletekre nézve:

Telepités
Tébbnyire szabadonallo épiiletek dominalnak. Az épiiletek elhelyezése és a telek alakitasa derékszdges rendszerben térténjen! Az épiiletek oldalvonalanak a telek oldalhata-
raval parhuzamosnak kell lenni. A nagy burkolt feliletek kertilendGek. Térekedni kell arra, hogy az épliletek lehetdség szerint nagyjabél egy vonalon helyezkedjenek ell.

Terepalakitas Magassag

A Bagolyvar kérnyekének egy része valtozatosabb terepadottsagu, Avillaépilletek magassaga kdzel azonos méretli. Enyhe eltérés mutatkozik a partké-
ilyen esetekben a terepre illesztésnél térekedni kell a lehetd legkeve- zeli részeken. Az U éplleteknek illeszkedniik kell a szomszédos épiletek
sebb féldmunkara. Legjobb megoldés az épulet vagy a kerites magassagahoz.

részleges bevagasa.

oL gy 1 np
00’ H?.v
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Ajanlasok a Villaépiiletekre nézve:
Tetéhajlasszég
A meglévd épiiletek kdzé épilé Uj eplleteknek kdzel azonos tetbhajlasszdggel kell rendelkeznik.

5-15°

35-45°

3 o @ oy
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Tet6forma

Ateleptilésrészen a tet6forma viszonylag valtozatos. Az (j hazak épitésénél a szomszédos epuletekhez kell illeszkedni.

Szin Keritések

A szinhasznalat viszonylag valtozatos, azonban harmonizalnak egyméassal Az attort keritések a kivanatosak, a témaér, nem atlathatd megoldasok kertilendéek.
és viszonylag visszafogottak, a pasztel szinek dominalnak. Nem elfogadha- Az attort keritéseket lehetbleg ne zarjuk nadszévettel, se mianyaggal, se haléval.
toak a rikitd szinek hasznalata.
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Ajanlasok a Nyaralételepre nézve:

Telepités
Tébbnyire szabadonalld épliletek dominalnak. Az épiiletek elhelyezése és a telek alakitasa derékszdgli rendszerbe térténjen. Az épliletek vonalénak a telek utcafronti részé-
vel parhuzamosnak kell lenni. A tet6gerinc lehetbleg meréleges legyen az utca vonalaval. A nagy burkolt fellletek kertilend6ek. Térekedni kell arra, hogy az épletek leheté-

ség szerint nagyjabél egy vonalon helyezkedjenek el.

C ._ ‘."H“’~ S

Szin Magassag

A szinhasznalat viszonylag valtozatos, azonban harmonizalnak egymassal és Anyaraloépiiletek magassaga valtozatos ezen a telepllésrészen. Az (j eplleteknek

viszonylag visszafogottak. Nem elfogadhatoak a rikitd szinek hasznélata. illeszkednitik kell a szomszédos épiiletek magassagahoz. Kertljik a kérnyezetiikbdl
kirivo éplleteket!

X towm=veey, o0 bl
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Ajanlasok a Nyaralételepre nézve:
Tetéhajlasszég
A meglévd épiiletek kdzé éplilé Uj eplleteknek kdzel azonos tetbhajlassziggel kell rendelkeznidk.

35-45°

_ : P N
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Tet6forma

Ateleptilésrészen a tet6forma viszonylag valtozatos. Az (i hazak épitésénél a szomszédos epuletekhez kell illeszkedni.

Keritések

Az attort keritések a kivanatosak, a tdmdr, nem atlathatd megoldasok keriilenddek. Az attort keritéseket lehetdleg ne zarjuk nadszovettel.

X
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Ajanlasok a Kialakult, beallt telepiilésrészre nézve:

Telepités
Tébbnyire szabadonalld és oldalhataron all6 féldszintes vagy tettér beépitésii épiiletek dominainak. Az épiiletek elhelyezése az utcéra parhuzamos és meréleges rendsze-
ri. Az épiiletek vonalanak a telek utcafronti részével parhuzamosnak kell lenni. A nagy burkolt feltiletek kertilendéek. Térekedni kell arra, hogy az épliletek lehetéség szerint

nagyjabnl anv unnalan hn|ye7kndinnnk all x
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Szin Magassag
A szinhasznalat viszonylag valtozatos, azonban harmonizélnak egymassal Anyaraloépiiletek magassaga véltozatos ezen a telepilésrészen. Az (ij éplileteknek
és viszonylag visszafogottak. Nem elfogadhatoak a rikitd szinek hasznalata. illeszkednitik kell a szomszédos épliletek magassagahoz.
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Ajanlasok a Kialakult, beallt telepiilésrészre nézve: - o
m

Tetéhajlasszég N
Ameglévs éptetek kszé €pU i épleteknek kozel azonos teghaiiésszagel kel rendelkezni. (- N\ A X, 295 X
] 0°

35-45°

oy 2000 v

A telepilésrészen a tet6forma viszonylag valtozatos. Az (j hazak épitésénél a szomszédos épliletekhez kell illeszkedni. Keriiljiik a szomszédokhoz képest elhajlo tetéket!

Keritések
Az attort keritések a kivanatosak, a témdr, nem atlathatd megoldasok kerlilendéek. Az attért keritéseket lehetéleg ne zarjuk nadszévettel. Anyaghasznalatnal tobbnyire a fa
és a fém keritések dominaljanak! Kerulendéek az embernél magasabb keritések is.
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Ajanlasok a folyamatosan fejl6dé telepuilésrészre nézve:

Telepités
Ez a teleplilsrész fog a legtobbet alakulni, a terlilet nagyrésze meg beéplletlen. A beépiilt részeken jellemzéen oldalhataron épitkeztek. Az épliletek tobbnyire derékszogu
rendszerben éplilnek. Az épiiletek oldalvonalanak a telek oldalhataraval parhuzamosnak kell lenni. A nagy burkolt felliletek kertilendéek. Torekedni kell az egységes, illeszke-

dd el6kertek kialakitasara.

Szin Tet6forma Keritések Magassag

A szinek harmonizéljanak egymas- Az éplileteknek kozel azonos tet6haj- Az attort keritések a kivanatosak, a Az (j épileteknek illeszkedniiuk kell a
sal, a pasztel szinek dominaljanak. lasszdggel kell rendelkeznilik. Aszom-  témér, nem atlathaté megoldasok szomszédos éplletek magassagahoz.
Nem elfogadhatéak a rikitd szinek szedos épiletekhez kell illeszkedni. keriilendGek. Az attort keritéseket

lehetleg ne zarjuk nadszoévettel.

hasznalata.
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Ajanlasok a vizparti turisztikai teriiletre nézve:

Telepités

A telepiilésrészen ritkabbak az épiiletek, mint mas tertileteken, itt a kevés, de nagyobb szolgaltatoépliletek rendszere a jellemz6. Nagy zoldfellilet jellemzi a telepiilésrészt.
Abeéplilt részeken jellemzéen szabadonalldan épitkeztek. Az épliletek elhelyezése az utcara parhuzamos és meréleges rendszer(. A nagy burkolt felletek kerlilendéek.

Szin

A szinek harmonizaljanak egymas-
sal, a pasztel szinek dominaljanak.
Nem elfogadhatéak a rikitd szinek
hasznalata.

Tet6forma Keritések

Az épuleteknek a tagabb kdmyezetilk- Az attort keritések a kivanatosak, a
hoz képest kozel azonos tetbhajlas-  témdr, nem atlathatd megoldasok
szbggel kell rendelkeznitik. A szom-  kerlilendéek. Az attort keritéseket
szédos épliletekhez kell illeszkedni.

Magassag

Az (j éplleteknek illeszkednitik kell a kor-
nyezetikben lévl épiletek magassaga-
hoz.

6. Epitészeti Gtmutato
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Ajanlasok a szél6hegyre nézve:

Telepités, terepalakitas

A telepiilésrészen ritkabban, szellésebben épitkeznek. Nagy zdldfellilet jellemzi a telepiilésrészt. A beépiilt részeken jellemzben oldalhataron vagy szabadonalloan épitkeznek.
Az épliletek elhelyezése az utcara parhuzamos és meréleges rendszer(i. A tetégerinc lehetéleg meréleges legyen az utca vonalara. A nagy burkolt felliletek keriilendéek. A
terepre illesztésnél torekedni kell a leheté legkevesebb foldmunkara. Az épiiletek elhelyezésénél keriilni kell a jelentds foldmunkakat, a jelentds bevagasokat s feltoltéseket!

Szin Tet6forma Keritések Magassag

A szinek harmonizéljanak egymas- Az éplileteknek kozel azonos tet6haj-  Kertiljtk a keritések létesitését! Az () épileteknek |l|eszkedn|uk kell a
sal, a pasztel szinek dominaljanak. lasszoggel kell rendelkezniiik. A szom- szomszédos éplletek magassagahoz.
Nem elfogadhatéak a rikitd szinek szédos éplletekhez kell illeszkedni.

hasznalata. Kerdilni kell a bonyolult tetéformakat.

7N\
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7. MAI IRANYADO PELDAK

Ofalu

Epiiletek
A hagyomanyos éplletek részletei mutatjak azt a példat, hogy az (j éplileteknek a részleteiket tekintve hogyan kell illeszkedni a hagyoményos szdvetbe, az egyediilalld
utcakép meglrzése érdekében. Az Ujonnan épllé vagy felUjitasra keriild hazak illeszkedjenek a meglévé épiletekhez aranyaival, tdmegformalasaval, kialakult
formavilagaval, épitészeti motivumaival,utcaképi megjelenésével, utcahoz vald viszonyaval (melynek egységessége nagyon jol latszik a leégi felvételen). Az éplletek
egyszeriiségre torekedjenek, aranyaik kdzel azonosak legyenek a meglévOkhdz, és tikrozzék a helyi jellegzetességeket. Mindenképpen értékként kell tekinteni a
hagyomanyos tornacokra a teleplésrészen. A homlokzat alakitasanal fontos az aranykdvetés, a ritmus, a nyilaszarok aranyai. A régi egy vagy kéttraktusos paraszthazak,
hosszihazak alakithatoak korszer( éplletekké. Legfontosabb az épiletek utcai homlokzata, az udvari homlokzatokon hagyomanyoktdl eltérd elemek alkalmazhatoak,
amennyiben nem latszanak az utcardl. Cél a mai igényeknek megfeleld, népi épitészeti elemeket 6rz6 épiiletallomany alakitasa a telepiilésrészen.

I ]

i
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7. MAI IRANYADO PELDAK

Ofalu

Keritések

A teleplilesreszen jellemzben fakeritéseket
lathatunk, de el6fordul a fa és a helyi kékeri-
tés vegyitése is, valamint jellemzéek a fém-
keritések is. Annak kdszénhetben, hogy a
legtobb épiilet utcafrontra csatlakozik a keri-
tesek szerepe csdkken, az igazi latvanyelem
maga az epllet. Ezért a telepilesrészen az
egyszerd, visszafogott keriteseket kell elény-
ben részesiteni.
: ‘ Wil [
| l i;'
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Anyag- szinhasznalat

Alkalmazni kell a természetes anyagokat és
a vakolt feliileteket a homlokzatokon, kertilni
pedig a kisebb struktlraju anyagokat (moza-
ik). Tetékon leginkabb a hagyomanyos
cserép az elfogadott, ne alkalmazzuk a
miianyagot, a hullamlemezt, nagy tablas fe-
déseket. Mindenképpen a fa nyilaszarokat
részesitsik elényben! A pasztell szineket do-
minaljanak! A nyilaszardk szinhasznalatanal
valtozatosabb szineket is alkalmazhatunk

Diszek, részletek

Jellegzetesek a nyilaszarok kordli faldiszek, motivu-
mok, kiiléndésen az ablakok kortliek, ez mindenkép-
pen tovabbarokithetd jellegzetességek. Erdemes em-
litést tenni az ,istenszemekrdl” is, vagyis a padlasszel-
16z6kr6l. Tobb éplleten megfigyelhetéek a veranda
diszek fabol valamint a diszes hazszamtablak is.

7. Mai iranyadé példak
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7. MAI IRANYADO PELDAK

Ofalu
Ablakok, ajtok

Atelepiilesrészen uralkodoak a spalettas, tablas, zsalugateres ablakok, emellett elterjedtek az ablakok kérili enyhe strukturajabdl kivalo keretek. Ezek mind meghatarozoak
a teleptilés arculata tekintetében. Részesitsik elényben a fabol készilt osztott ablakokat!
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7. MAI IRANYADO PELDAK

Ofalu
Kertek

A kozlekedési teriilet és a magankertek kozétt a F6 utcan vegig huzddik mindkét
oldalon egy-eqy platan fasor, mely nagyban hozzajarul a telepliles vonz6 arculata-
hoz. Ennek a fasornak a folytonos gondozasa és esetleges potlasa rendkiviil
fontos feladat. Emellett tobb épiilet el6tt kialakultak kisebb névénykitiltetések. Ma-
gantelken belil is valtozatos a kep, bizonyos épiletek az utcafrontra épltek,
ezeknél az oldalkert, mely vonzé kepet mutathat az utca felé. A kicsit hatrabb épiilt
hazak el6tt kialakultak az igényes elkertek. A F& utcan magankerten belil legna-
gyobb hangsulyt az oldal- és a hatsokertek kapnak. A homlokzat kitakarasat kertil-
ni kell! A telepitett tujasor keriilendd!

Néhany javasolt névényfajta: Kerti orgona (Siringa vulgaris), Puszpéng (Buxus sempervi-

rens), Kokény (Prunus spinosa), Kézénséges borbolya (Berberis vulgaris), Oszirbzsa

fajok (Aster sp., Rosa sp.), Arnyékliliom fajok (Hosta sp.), Platan (Platanus acerifolia),

Hars fajok (Tilia sp.), Gyertyan (Carpinus betulus), Kézénséges dié (Juglans regia).
(P )7/ RERS
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Kémények
Akémények ma egyre kisebb szerepet kapnak, de fontos részei a teleptiléskép-
nek. A kények tobbsége a gerinc kozvetlen kdzelében helyezkedik el.

_ 7l
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Telepiiléskézpont

Epiiletek

Az (j epuleteknek, vagy a feltjitando éplleteknek illeszkednilik kell az utcaképbe. Ezen a teriileten az épiiltek funkcio igen vegyes képet adnak. Megtalalhatunk kdzottiik
lako, 1id(il6, kdz és kereskedelmi éplileteket is. A funkcid az épuletek formavilagat is meghatarozza, ezért egy egységes ajanlas nem adhato erre a telepilésrészre. A kozépu-
letek kitlinhetnek kérnyezetlkbdl, illeszkedjenek egymashoz. A kisebb laké és ddiléépiletek szintén egymashoz illeszkedjenek. Az tdilépuletek leginkabb a villaépiletek-
hez hasonlithatéak, ezek szintén hozzajarulnak a teleplilés arculatdhoz. A kereskedelmi épiileteknek nem szabad dominalniuk. A telepiilésrészre jellemzd, hogy a kereske-
delmi épiiletek illeszkednek egymashoz, mind magassagukban, mind stilusukban, ez egy megérzendd tulajdonsag.
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Telepiiléskézpont

Keritések, anyag- és szinhasznalat
A telepiilésrészen jellemzéen femkeritéseket lat-

hatunk.
Alkalmazni kell a természetes anyagokat és a

vakolt fellileteket a homlokzatokon. Tetékén legin-
kabb a cserép az elfogadott, keriljuk a mianyagot

és a bitument! Lehetbleg a fa nyilaszarokat része-
sitstik elényben! A pasztell szineket uralkodjanak
(a nyalaszarok erésebb szint is kaphatnak)!

Diszek, részletek
Jellegzetesek a nyilaszarok korlli faldiszek, kilo-
nésen az ablakok koriliek, ez mindenkeppen to-
vabborokithetd jellegzetességek. Emlitést érde-
melnek a bejaratok kﬁr{[]li ivek, oszlopok is.

e
-
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Kertek, kémények

A kemények tébbnyire a gerinc kdzelében helyez-
kedjenek el.

Az utcardl tobbnyire az elékertek lathatdak, ezért

azokra fokozottan figyelni erdemes.

Neéhany javasolt névényfaj: Kézénséges nad (Phragmi-
tes australis), Kerti orgona (Siringa vulgaris), Puszpang
(Buxus sempervirens), Kékény (Prunus,_spinosa), Ko-
zénseéges borbolya (Berberis vulgaris), Oszirozsa fajok
(Aster sp., Rosa sp.), Amyékliliom fajok (Hosta sp.),
Hars fajok (Tilia sp.), Gyertyan (Carpinus betulus), Ké-
zbnséges did (Juglans regia).
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Telepiiléskézpont

Ablakok, ajtok
A telepulésrészen uralkoddak az osztott faablakok, emellett elterjedtek az ablakok koriili enyhe struktirajabdl kivalé keretek. A Szabadsag utca mentén tébb helyen
eléfordulnak az ives ablakok is. Ezek mind meghatarozoak a teleplilés arculata tekintetében.
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Villaépiiletek

Epiiletek

Ez Szemes talan legegyedibb, legsajatosabb telepiilésrésze, mely ket részre oszlik. Az egyik a Bagolyvar es kérnyéke, a masik a vasut tiloldalan talalhaté egykori Hunyady
telep. A Villaépiiletek ugyan kilénb6zé jegyeket hordoznak magukon, megis egységesek és illeszkednek egymashoz. Az épliletek tébbnyire szabadonallldak és viszonylag
nagyobb telken helyezkednek el. A teleplilésrész nagyobb multra tekint vissza, igy tobb régi képeslapon is talalkozhatunk ezekkel az épiiletekkel.
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Villaépiiletek

Keritések Anyag-, szinhasznalat Diszek, részletek
A telepillesrészen jellemzden fémkeritéseket Iat- Alkalmazni kell a természetes anyagokat €s a Jellegzetesek a nyilaszardk koérdli faldiszek,
hatunk. Emellett el6fordul a k6 és a fém vegyitése vakolt fellileteket a homlokzatokon. Tet6kén legin- kiléndsen az ablak kortliek, ez mindenkeppen
is. kabb a cserép a megfeleld, kerilljlik a mianyagot, tovabborokithetd jellegzetességek. Tébb épiileten
a hullamlemezt és a bitumenes lemezt. A pasztell megfigyelhetéek a bejarat elbtti fa elbtetdk. Az
szineket részesitsiik elényben! éplletek oldalan, a sarkokban finom diszek
lathatoak.

Y
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Villaépiiletek

Ablakok, ajtok

Atelepliilésrészen uralkodbak a spalettés, tablas, zsalugateres osztott ablakok, emellett elterjedtek az ablakok korilli diszitesek. Ezek mind meghatarozéak a teleplilés arcu-
lata tekintetében. Kivétel ezek alél a bauhaus jelleg( villak ( nem feltétlen osztottak, mas aranyuak).
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Villaépiiletek

Kertek Kémények
A kemények ma egyre kisebb szerepet kapnak, de fontos részei a teleptiléskép-
nek. A kények tobbsége a gerinc kozvetlen kdzelében helyezkedjenek el.

Akézlekedési teriilet és a magankertek kdz6tt szinte mindenhol fasorok diszitik az
utcaképet (kiiléndsen a Bagolyvar utcanal), mely nagyban hozzajarul a telepiilés
vonzd arculatahoz. Ennek a fasornak a folytonos gondozasa és esetleges potlasa
rendkivil fontos feladat. A kicsit hatrabb éplt hazak elétt kialakultak az igényes
elékertek. Nagy hangsuly jut az el6kertnek, a parkositott nagy Iéptéki el6kertek az
éplletek megjelenését kedvezdve teszik. A homlokzat kitakarasat amennyire le-
hetséges ker(ilni kell! A telepitett tujasor kertilendé!

Néhany javasolf névényfajta: (Bellis perennis), illatos ibolya (Viola odorata), erdei szell6ro-
zsa (Anemone sylvestris), tulipanfélék (Tulipa sp.), Kerti orgona (Siringa vulgaris), Pusz-
pang (Buxus sempervirens), Kékény (Prunus spinosa), Kézénséges borbolya (Berberis
vulgaris), Oszirézsa fajok (Aster sp., Rosa sp.), Amyékliliom fajok (Hosta sp.), Gyertyén
(Carpinus betulus), Kézénséges did (Juglans regia), Vadgesztenye (Aesculus hippocasta-
num)
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Nyaralételep

Epiiletek

Ez a ter(ilet nagyon hasonlé telkekbdl s epliletekbdl all, ez valoszinlileg az egy (itemben trténd kialakitasanak kdszénhetd. Az utcak is hasonld jellegliek. Az epliletek kozel
telepedtek a vizhez, ezaltal is erésitve a nyaralo jelleget. A tertilet egyik elénye, hogy tébb pontjardl is lathato a Balaton viztiikre. Tobb, mar emlitett mintahazat (Parkvaros
Rt. anno) lathatunk ezen a részen.
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Nyaralételep

Keritések, anyag- és szinhasznalat
A telepiilésrészen jellemzéen femkeritéseket lat-

hatunk.
Alkalmazni kell a természetes anyagokat és a

vakolt fellileteket a homlokzatokon. Tetékén legin-
kabb a cserép az ajanlott, keriljik a mianyagot és
a bitument! Mindenképpen a fa nyilaszarokat ré-
szesitsilk elényben! A pasztell szinek uralkodjanak
(a nyilaszarok erésebb szint is kaphatnak)! A hom-
lokzatokon elterjedtek a névény fedések (boros-
tyan, vadsz6ld)

Cpih e R
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Diszek, részletek

Jellegzetesek az ablak kérili faldiszek, ez minden-
képpen tovabbdrokithetd jellegzetességek. Az er-
kelyek korlatai szintén diszesek altalaban, akar-
csak a padlasszell6zok is.

Kertek, kémények

A kemények tébbnyire a gerinc kdzelében helyez-
kedjenek el. Gyakori, hogy egy épileten tdbbet is
talalunk.

Az utcardl toébbnyire az el6- és oldalkertek lathato-
ak, ezért azokra fokozottan figyelni érdemes. jel-
lemzd, hogy az épliletek a kert felé fordulnak a ké-

z0ssegi tereikkel, ez is mutatja a kert fontossagat.
Neéhany javasolt névenyfaj: kerti margaréta (Chrysanth-
hemum maximum), tdzliliom (Lilium bulbiferum), Ké-
zonséges nad (Phragmites australis), Kerti orgona (Si-
ringa vulgaris), Puszpang (Buxus sempervirens),
Kokény (Prunus spinosa), Kézénséges borbolya (Ber-
beris vulgaris), Oszirozsa fajok (Aster sp., Rosa sp.),
Hars fajok (Tilia sp.), Gyertyan (Carpinus betulus), Ké-
zénséges dio (Juglans regia), Tolgyek (Acer sp.).
[ T e : o
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Nyaralételep

Ablakok, ajtok
Rengeteg spalettas, tablas, zsalugateres ablakot Iathatunk. Eléfordulnak az ives ablakok is. Ezek mind meghatarozoak a telepiilés arculata tekintetében. It nem csak az osz-
tott ablakok tekinthetéek kdvetendd péeldanak. Nehany helyen eléfordulnak kovacsoltvas racsok is, melyek szintén tovabb érokithetd jegy.
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Kialakult telepiilésrész

Epiiletek
Kulénb6zé epliletekkel talalkozhatunk ezen a részen, eléfordulnak régebbi hagyomanyos épliletek is, azonban megtalalhatéak ugyanugy a modernebb stilus képviselbi is. A
kilénb6z6 karakter ellenére, javasolt az utca egyéb épiileteinez valo illeszkedés magassagban, kialakitasba, anyag-, szinhasznalatban az egyseges utcakep érdekében.
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Kialakult telepiilésrész

Keritések, anyag- és szinhasznalat
Atelepiilésrészen jellemzden fa és fémkeritéseket

lathatunk.
Alkalmazni kell a természetes anyagokat és a

vakolt fellileteket a homlokzatokon. Tetékén legin-
kabb a cserép a megfelel6. Mindenképpen a fa
nyilaszarokat részesitsik elényben! A pasztell
szinek uralkodjanak (a nyilaszarok erésebb szint
is kaphatnak)!

Kertek, kémények

Gyakori, hogy egy épiileten tdbbet is talalunk. Jel-
lemzbek a régi latsz6 téglakémenyek.

Az utcardl tdbbnyire az elékertek lathatoak, ezért
azokra fokozottan figyelni érdemes. Eléfordulnak a
kertekben kisebb kutak is.

Néhany javasolt névényfaj: kerti margaréta (Chrysanth-
hemum maximum), Kerti orgona (Siringa vulgaris),
Puszpang (Buxus sempervirens), Kékény (Prunus,_spi-
nosa), Kézénseges borbolya (Berberis vulgaris), Oszi-
rézsa fajok (Aster sp., Rosa sp.), Hars fajok (Tilia sp.),
Gyertyan (Carpinus betulus), Kézénséges dio (Juglans
regia), Tolgyek (Acer sp.).

Ablakok, ajtok

Rengeteg spalettas, tablas, zsalugateres ablakot
lathatunk. Itt nem csak az osztott ablakok tekint-
hetéek kdvetendd példanak. Néehol lathatunk ives
padlasszell§zoket is.
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Zartkert, Sz616hegy
Epiiletek

Aterilleten a pincék és a préshazak az uralkodéak,
vagyis a szélémveléssel és gyiimolcstermesztés-
sel kapcsolatos funkcidk elhelyezése indokolt a te-
lepUlésrészen. A nadfedeles épliletek szinfoltjai a
teleptilésnek.

Anyag- és szinhasznalat, kémények
Alkalmazni kell a természetes anyagokat és a
vakolt fellileteket a homlokzatokon. Tet6kén legin-
kabb a keramia cserép és a nad az elfogadott.
Mindenképpen a fa nyilaszarokat részesitsik
elényben! A pasztell szinek uralkodjanak (legin-
kabb feheér)!

A kémények mellett jellemzéek a pinceszel6zék is.

Kertek

A kert itt leginkabb mvelesi céllal letestl, a sz6-
I6mvelés uralkodik. Emellett az épuletek kozvet-
len kézelében liellemzbek kisebb ndvénykilteté-
sek és futondveények.

Neéhany javasolt névényfaj: Bortermé szdlé (Vitis vinife-
ra), lilaakac (Wisteria sinensis), kerti margaréta (Chry-

santhhemum maximum), Kerti orgona (Siringa vulga-
ris), Kékeny (Prunus spinosa), Kézénséges borbolya
(Berberis vulgaris), Kézénséges dié (Juglans regia),
cseresznye (Cerasus sp.), Mandula (Prunus dulcis) .
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8. UTCAK, TEREK

Ellentétben a legtobb Ofaluval Szemesen nem csak sz(ik utcak jellemzik a
teleplilésrészt. A F6 utca egy széles, mindkét oldalan gyényéri platan fasorral
szegeélyezett reprezentativ utca. Nagy zéldfellileti arany jellemzi az utcat, kisebb
terekkel, utbéviiltekkel. Nyilt arkos csapadékviz csatornak mellett keskeny jardak
is kialakultak. Az el6kertek nem minden esetben diszesek, ez valésziniileg annak
készonhetd, hogy hatalmas hatsokerttel rendelkezik minden éplilet, igy azokra
sokszor nagyobb hangsuly terelddik.

A telepliléskozpont jellegzetes utcaja a Szabadsag utca, mely ilyen mértéki
jellegzetességekkel nem rendelkezik, mint a F6 utca. Erdekes azonban a
villaépiletek részén talalhatd Bagolyvar utca és a vele parhuzamos, meréleges
kisebb gesztenye fasorral kisért utcak. Kellemes amyas, romantikus hangulatot
kélcsdndznek ezek a fasorok a telepiilésrésznek. Ezen a részen talalhaté a
telepiiles kapolnaja, mely elétt egy nagyobb kdzds tér teriil el, mely a gyilekezés
terél szolgal.

Térként szolgal a vasutallomas el6tti tér, mely leginkabb fészezonban telik meg
élettel. Kisebb teret lathatunk a Polgarmesteri Hivatal el6tt is. Viszonylag Ujabb tér
az iskola kézelében 1évs, melyen Szent Ozséb szobraval talalkozhatunk, utalva a
palos emlékekre.

Tébb utcatér- béviilet is talalhaté a telepiilés kdzponti részein. Ezek a béviiletek
jellemzéen nagyobb utcak talalkozasanal (Kisfaludy, Szabadsag utca), torténelmi
talalkozé pontoknal (templom el6tt) vagy az ddil6turizmus népszer(ibbé
valasaval a kereskedelmi pontoknal (Kikété utca) alakultak ki.

A vasutallomas el6tti téren talalhato a legtébb biifé és fagylaltozd. A teret egy bolt
valasztja el a Rézsaparktdl, melyben helyet kapott Latinovits szobra és egy
jatszotér is. A Rozsapark vezet at a telepillés masik kedvelt kdzterlletére, a
kikotore.
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9. HIRDETESEK, REKLAMTABLAK

A reklamfeliiletek nagy része a telepliléskdzpontban talalhaté. A kihelyezett reklamfelliletek anyaghasznalata és formavilaga a helyi hagyomanyokhoz kell, hogy igazodjon.
Egyik sem hathat hatranyosan sem a telepiilésképre, sem a tajképre. A hirdetéeszkézok létesitésénél figyelemmel kell lenni az épliletek aranyrendszerére. A helyi értékvédel-
mi terlleten fényreklam nem létesithetd.

A cégéreknek a homlokzatok szerves részét kell alkotniuk, harmonizalniuk kell az épiilettel (szin, anyag, forma).
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10. EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK

A belterlileten a gépészeti elemek elhelyezése, ill. kialakitasa az oromfalon, utcai homlokzaton nem Iehetséges. llyen gépészeti elemek (példaul
klimaberendezés kiltéri egysége, szell6zényilasok, hirkdzlési haldzat szekrényei és egyéb elemek) elhelyezése illetve parabolaantenna felhelyezése lehetdség szerint az
utcardl kevésbé lathatd helyen torténjen meg. A kdzmdi, elektromos és hirkézl6halézatokat lehetdség szerint terepszint alatt kell elhelyezni. Az elektromos vezetékeket és
berendezéseket hordozd oszlopokbdl Ujat ne létesitsiink, az Uj vezetékek/berendezések a meglévé oszlopokra keriiljenek.

Napelem, vagy napkollektor csak tetésikban, vagy a kert kevésbé lathatdo helyén énalldan is elhelyezhetd, de utcai tetézeten semmiképp sem engedheté meg.
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