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l. BEVEZETES, ELOZMENYEK

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelettervezet)

Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

|. BEVEZETES, ELOZMENYEK

Balatonszemes Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2015 december 10-i (ilésén dontétt a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasaral.

A modositas célja:

A V-7 épitési dvezetben (188/5 hrsz-U Lidd Kemping) a max. épitménymagassag csokkentése 12,0 m-rél 6,0 m-re.

A médositas hatasa: A V-7 épitési Ovezetben épithetd épiletek magassaga legfeljebb két szintre csdkken, mely
teleptlésképi, tajképi szempontbdl egyarant kedvezd.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerint lehetdség van
az un. Egyszeriisitett eljaras lefolytatasara, ugyanis a modositas soran

,a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,

b) nem térténik Gj beépitésre szant teriilet kijelblése, ...... ,

c) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Jelen tervdokumentacié az egyszerisitett eljarashoz elkészitett Véleményezési Tervdokumentacid.
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Féldhivatali alaptérkép a modositassal érintett tertilet hataraval
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12015 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz616 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonszemes Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett kdryezet alakitasarél és védelmérsl sz6l6 1997.
évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a kévetkez6t rendeli el:

1.§ Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarl és Szabalyozasi Tervérdl szolé 12/2010. (V.17.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.§ (2) bekezdés tablazata helyébe az alabbi tablazat kerll:

Ovezet Beépitési Epitmény | Beépitettség | Legkisebb Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magasséag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
V2 0 55 40 450 K K
Vi3 0 55 40 700 K K
Vi4 IKR 55 40 500 K K
Vt5 SZ 55 40 800 K K
Vi6 SZ 8,0 30 1000 K K
Vit7 SZ 12,66,0 30 2000 K K
Vi8 SZ 8,0 40 1000 K K
V9 Sz 12,5 15 2000 K K

2. § Zaré rendelkezések

(1) E rendelet - az allami f6épitész hataskorében eljard megyei kormanyhivatalnak és az érintett allamigazgatasi szerveknek
tortént kdzlést kdvetd 5. napon, de legkordbban a kihirdetést kvetd 15. napon 1ép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kévetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Takacs Jozsef Dr. Valké Zsuzsanna
polgarmester kérjegyz6
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lll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK INDOKOLASA

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes Kozség onkormanyzatanak Képviseld-testillete. A Szabalyozasi terveket a Stadler Epitésziroda
készitette (Vezetd tervezd: Dr. Stadler Jozsef).

A HESZ-t modositd Teleplilésrendezési terv modositasra kerllt sor 2012-ben, 2014 marciusaban és novemberében. Elébbi
kettd kisebb teriiletekre, mig a 2014 novemberi médositas a HESZ egy eldirasanak toriésére iranyult.

2015-ben egy ujabb médositas csomag kerilt véleményezésre, mely 2015-ben nem kerll még jévahagyasra. A 2010 utani
maédositasokat a Varos és Haz Bt készitette.

A jelen moédositis csak a HESZ 7.§ (2) bekezdés tablézataban talalhaté Vt-7 jelii épitési Ovezet
épitménymagassaganak modositasara vonatkozik, azaz a 188/5 hrsz-u Lido Kempingben elhelyezhet6 épitmények
épitménymagassagat kivanja az Onkormanyzat csékkenteni a hatalyos HESZ szerinti 12,0 m-rél 6,0 m-re.

A szabaly torlésének szikségessége a kemping értékesitése miatt meriilt fel, ugyanis a hatalyos tervben egy korabbi
fejlesztés miatt keriilt meghatarozasra a 12,0 m-es épitménymagassag, azonban a beigért nagyszabasu fejlesztés
elmaradt, az dnkormanyzat inkabb alacsonyabb beépitést eredményezé turisztikai fejlesztést szeretne megvalésitani a
kemping terliletén.

A hatalyos HESZ Telepiiléskdzpont vegyes terilletre vonatkoz eldirasai az alabbiak:

,» Telepliléskézpont vegyes teriilet.
7.8.1
(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet az igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd és lakd épliletek elhelyezésére
szolgal. Kivéve: Vt 7 és Vit 9, ahol lak6éplilet nem helyezhet6 el.?
(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele : "Vt". A szabalyozasi terven Vt1-Vt9 jelli épitési
dvezetek jeloltek, A beépitési mod , a legnagyobb épitmény magassag,
a beépitettség mértéke, és a minimalis teleknagysag a kévetkezd :

Ovezet Beépitési Epitmény | Beépitettség | Legkisebb Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
Vi2 0 55 40 450 K K
VI3 0 55 40 700 K K
V4 IKR 55 40 500 K K
Vits SZ 55 40 800 K K
V6 SZ 8,0 30 1000 K K
Vit7 SZ 12,0 30 2000 K K
V8 SZ 8,0 40 1000 K K
Vt9 Sz 12,5 15 2000 K K

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(4)A legkisebb zbldfelilet mértéke a telekterilet 40 %-a

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vi) lakdéplilet, igazgatasi éplilet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato éplilet, egyéb kbz0sségi szorakoztatd éplilet, egyhazi, oktatasi, egészséqugyi, szocialis éplilet,
sportépitmény, kivételesen nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény, termelb kertészeti épitmény épitheto.

(6) A teriileten nem helyezheté el 6nalld parkol6 tertilet és garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szémara.

(7) A -Vt1, Vit2, VI3 jelii épitési dvezetben az elbkert melységét ugy kell meghatarozni, hogy az Uj éplilet illeszkedjen az
utcaképbe, az elbkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez.

(8) A Vit7-es épitési bvezetben az épliletek koz6tt a Balaton felé az atlatast a telek utcai hatarvonalardl biztositani kell. Az
épliletek témegét, hosszat és szélességét ennek figyelembe vételével kell meghatarozni. A terepfeltoltése sem telken

" A bekezdések sorszamozasat pontositotta a 3/2012 (II1.19.) rendelet.
% Az utols6 mondattal kiegészitve: 13/2010 (VIIIL09) rendelettel. Hatdlyba 1épés: 2010. augusztus 9.
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belil, sem épitési tertileten beliil nem haladhatja meg a természetes terepszintt6l szamitott 2 m-t. Az indokolt feltéltés is
csak gy valosithato meg, hogy azzal egyidejileg a csapadékviz elvezetésrél sajat teriileten beliil gondoskodni kell.”

2P

KI.1)_

Sportpélya e
Hatalyos Szabalyozasi terv

A belterlleti Szabalyozasi terv csak a Lidé Kemping terliletére hatarozott meg Vt-7 jelli épitési dvezetet, igy mas teriiletet a
modositas nem érint. A telek szomszédjaban kelet felé szintén teleplléskdzpont vegyes terllet Vt-8 jelli épitési dvezete,
mig nyugat felé a 189 hrsz-U arokkal hatarosan kiilonleges idegenforgalmi terilletek (KI-1, K-IK) szabalyozottak. A Balaton
part feléli telkek a valésagban a kempinghez tartoznak, de zoldteriletként, Z-kk dvezetként kerliltek meghatarozasra. E
szakasz kozepén van kijelolve strand szakasz. A kemping a Kikotd utcardl nyilé Ady Endre utcardl kozelithet meg.

A Lidé kemping Balatonszemes turisztikailag frekventalt terlileten talalhatd, a vasutallomastol kb 200 m-re, a kikot6tél csak
100 m-re. A 7-es f6ut 1 km-en belll elérhetd, az M7 autépalya csomdpontja 3,5 km-re talalhaté.

A kempingben meglévé éplletek (fahazak, recepcio, biifé stb.) foldszintes kialakitastak, a kemping kdrnyezetében sem
talalhatd ennél magasabb beépités.

T

p/ng teriiletén talalhatb épliletek

A Lidd ke

A szabalyozasi terven szabalyozott szomszédos Ovezetek is csak 7,5 illetve 8,0 m épitménymagassagot szabalyoznak, igy
a kemping 12,0 m-es épitménymagassaga kirivoan magas a Balatonparti kdrnyezetben. A kemping Vi-7 jelli épitési
dvezetének paraméterei (szabadonalld beépitési mod, max. 30 % beépités, min. 2000 m2 telekméret, min, 40 % zoldfellilet)
vagy mas eldirasai nem médosulnak a Kt. Hatarozat értelmében. Az el6kert mérete az 1. § (25) bekezdés alapjan 6 m
(meglévd beépitési vonal alapjan) vagy min. 5 m. Valtoztatasi igény nem mertilt fel.
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Megjegyezhetd azonban, hogy a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzata a Telepiiléskdzpont vegyes terilletre vonatkozé
eléirasok tekintetében is kissé elavult, a par éven beliil elkészitendé Teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalataig azonban
még biztonsagosan alkalmazhatd.

A modositas soran a hatalyos Szabalyozasi terv mddositasa nem indokolt. A médositas soran a megkdzelités nem valtozik,
a beépités intenzitasa csokken. A HESZ-ben a Vt-7 épitési Svezet épitménymagassaga mellett mas eldiras nem valtozik.

Az épitménymagassag csOkkentése telepiilésképi, tajképvédelmi szempontbdl egyarant kedvezébb allapotot hoz
létre, mint a hatalyos szabalyozas.

A modositas a hatalyos Teleplilésrendezési eszk6z6khoz késziilt Kozlekedési, Tajrendezési, Kérnyezetvédelmi,
Koézmiivesitési és Hirkozlési alatamaszto munkarészek kiegészitését nem igényli, 6rokségvédelmi érdekeket sem
érint.

TERVEZO! NYILATKOZAT

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.)
Korméanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt. )

A tervmddosités 6sszhangban van a Balaton Kiemelt UdUlékorzet Terlletrendezési tervének elfogadasardl és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasrél sz6l6 modositott 2000. évi CXII. Térvénnyel és egyéb vonatkozd torvényekkel,
rendeletekkel.

Budapest, 2015 december 15.

Bardosi Andrea
Vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/101-4073
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2015. december 3-i nyilvanos iilésén késziilt jegyzokonyvébol

276/2015. (XI1.03.) sz. Képviselo-testiileti hatiarozat

Balatonszemes Onkorményzat Képvisel-testiilete gy dont, hogy a 188/5 hrsz-t
Lidé Kemping Vt-7 jelli épitési Gvezetében az épitménymagasséagot 6,0 m-re kivanja
csokkenteni, ezért ennek érdekében kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat.

Balatonszemes Onkormédnyzat Képviselo-testiilete a Véros és Héz Bt ajanlatat
clfogadja és felkéri a polgarmester, hogy rendelje meg a Helyi Epitési Szabalyzat
modositds munkait és kiildje meg az érintetteknek véleményezésre a fenti mddositast
tartalmazd anyagot. A véleményezési eljaras a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet VI.
fejezet eljarasi szabélyai szerint, Un. Egyszerisitett eljardssal torténik, a terv az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos tartalmi kovetelményei és jelmagyarazataval
késziil.

A Képviselo-testiilet a modositas hatdsat nem itéli jelentdsnek, illetve tajképvédelmi,
telepiilésképvédelmi  szempontb6l egyértelmlien pozitiv hatdsa lesz az
épitménymagassdg csokkentésnek, igy a 2/2005. (L.11.) Kormanyrendelet 3.§-a
szerinti felhatalmazas alapjan, elzetesen megallapitja, hogy kiilon komyezeti
¢rtékelés készitése és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

Felelds: Takacs Jozsef polgarmester

Hat4rid6: azonnal

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2015. december 16. —
A“"Vafa
%

Dr. Kelemen Csilla

vezetd-tanacsos




