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|. BEVEZETES

Balatonszemes kozség egyes teriletekre vonatkozo Teleplesrendezési tervi modositasok elkészitésével Balatonszemes
Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervez6 csoportjat, mint a legutobbi mddositasok készitéjét 2018 oktdberében.

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
,1argyalasos eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre, mivel a terilletet az dnkormanyzat Képviselé-testiilete a
158/2018. (X.18.) hatarozatéval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. (A Kt. hatérozatot Id. a Mellékletekben).

A médositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Balatonszemes 6nkormanyzata a modositasok tamogatasarol a 158/2018. (X.18.) hatarozataval dontott (Id.
Mellékletek).

A médositas célja: A Vadvirag kemping (694, 695/1 hrsz) vizpartjan kijelolt - Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervben nem
szereplé - csaknem 2 ha terliletli, magantulajdont zdldterilet teriiletének athelyezése a kemping keleti hatarara
ugyanakkora terllettel, 6nkorméanyzati tulajdonba adasi kotelezettséggel. A 20 ill. 25 m széles parti sav a kemping
terliletéhez kacsolédva teleplléskdzpont vegyes terliletbe kertl, ugyanakkor 30 m szélességben beépitetlenil megérzendé
parti sav kerul kijelolésre.

A médositas célja ezenkiviil a HESZ médositasa is, a kemping teriiletén szabalyozott telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vt9
épitési dvezetében az elhelyezhetd épiiletek kdre pontositasra keril (Udiléépiiletek, szalloda).

A médositas hatasa: A Vadvirdg kemping tertiletén nagy volumendi turisztikai fejlesztés valésulhat meg, melynek soran a
hatalyos tervben szabalyozott 2000 m2-es telkekre torténd felosztas helyett 2 ha-os telkeken (idiil6épuletek és 160 szobas
szalloda épiilhet. Az énkormanyzat tulajdonaba ker(ld tobb mint 2 ha-os zéldterlileten minéségi strandfejlesztés trténhet,
kapcsolddva a mar meglévd parti zoldteriletekhez.

A Képviseld-testilet a fenti hatarozatban dontétt arrdl is, hogy nem elézetesen nem tartja szilkségesnek az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatarl széld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a mddositasok
tekintetében kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Az 6nkormanyzat a partnerségi véleményezéssel parhuzamosan megkeresi a kdrnyezetvédelemért felelé szerveket, hogy
nyilatkozzanak arrél, hogy a targyi médositas tekintetében szilkségesnek tartjak-e az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a modositasok tekintetében kilon
kornyezeti értékelés elkészitését és komyezeti vizsgalat lefolytatasat. A beérkezett velemeények figyelembevételével az
Onkormanyzat Képvisel6-testilet dont, hogy a kdrnyezeti értékelés elkészitése sziikséges-e.

ol a o Csillagpuszta
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A modositassal érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 majusaban a 86/2010. (V.17.)

Kt hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezet6

tervezd: Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv tbb izben — kisebb teriileteken - modosult. A 2014-ben jovahagyott modositas
soran a modositasok egységesitésre keriltek Uj allapotu digitalis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt
készitette. Azéta is tobb kisebb mddositas tortént, de a kemping terilletét ezek a médositasok nem érintették.

A kemping teriilete a hatélyos tervben teleplléskdzpont vegyes terlletbe keriilt besorolasra Ugy, hogy a parti sédvban a
695/1 hrsz-u telken 25 m-es, a 694 hrsz-U telken 20 m széles zldterilet keriilt kijeldlésre.

A ma is mikod6é kemping tertletét nyugati iranybdl szintén teleplléskozpont vegyes terdlet, ill. a parti savban zoldtertlet

hatérolja, mig keleti iranyban kozvet
talélhat6 a szomszéd tertleteken.

lendl kozterilet és hétvégihdzas Udulbtertlet, a parton pedig szintén zdldterilet
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Hatélyos Teleplilésszerkezeti terv részlete

2.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezd: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 6ta készitett modositasokat a Varos és Haz Bt
készitette, egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a teleplilés honlapjan illetve a Nemzeti Jogszabalytarban is

megtalalhatd.

A Vadvirag Kemping a Helyi Epitési Szabalyzat 4. mellékleteként jovahagyott Szabalyozasi tervén Vit jelii épitési dvezetbe
sorolt. A Vt9 épitési dvezetben a HESZ 7. § (2) bekezdésében talalhato tablazat alapjan legfeliebb 15 %-0s a beépitési
mérték és 12,5 m-es épitménymagassag engedélyezett, valamint a kemping teriilete min. 2000 m2-es telkekre feloszthaté.

A két telken a parti savban a 695/1 hrsz-U telken 25 m széles, a 694 hrsz-U telken 20 m széles Zkk jel(i dvezet kertilt

kijelolésre.
A Szabalyozasi terv feltlinteti a vasut 1

00 m-es védéterliletét, és a vizparti savban a 695/1 hrsz-u telken 30 m széles, a 694

hrsz-u telken pedig 25 m széles "beépitetlenil megdrzendd parti terliletsavot" jeldl. A két eltéré szélesség a 694 hrsz-u
telken talélhatd meglévé épiletek miatt kertilhetett ilyen modon jelolésre.
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A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkoz6 elsirasai:

"Teleplilésk6zpont vegyes teriilet.

7.8.
(1) A telepliléskézpont vegyes tertileten
a) igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato éplilet, lakoéplilet, egyéb kbz0sségi
szorakoztatd épllet, egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplilet, sportépitmény, kivételesen nem zavar6 hatast
egyeéb gazdasagi épitmény, termel6 kertészeti épitmény helyezhet6 el a b)- d) ponti szerinti kivételekkel;
b) aVt7, Vi9 és V10 jelii épitési bvezetében lakoéplilet nem helyezhet6 el,
c) a Vi3 Vi6, Vt7, VI8, és V9 jelli épitési bvezetekben gazdasagi és termeld kertészeti épitmény nem helyezhett el;
d) a Vi7 és V9 jelii épitési dvezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények épithetdk.
(2) A szabalyozasi terven a teriilet jele : "Vt". A beépitési mod , a legnagyobb épitmény magassag, a beépitettség mértéke, és a

minimalis teleknagysag a kbvetkezé : ,

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
Vi2 0 55 40 450 K K
Vi2* 0 7,5 40 450 K K
Vi3 0 55 40 700 K K
Vi3* 0 55 40 700 K K
Vi4 K/Z 55 K/60 100 - K
(%5) SZ 55 40 800 K K
Vt6 SZ 8,0 30 1000 K K
Vit7 SZ 6,0 30 2000 K K
Vi8 SZ 8,0 40 1000 K K
V9 Sz 12,5 15 2000 K K
V10 Z 7,5 K/80 100 - -

V11 SZ 10,0 30 1500 K K

V12 SZ 7,5 30 550 K K

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(4) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a, kivéve a Vt4 és V10 épitési 6vezetet, ahol a min. zéldfelilet az
uszételkek telkesitése esetén min. 10 % és a Vt11 épitési 6vezetet, ahol a zéldfeliilet mértéke min. 25 %.

(9)

(6) A teriileten nem helyezhet6 el 6nalld parkolo tertilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb
tehergépjarmiivek szamara.

(7) A -Vit1, Vt2, Vi3 jelii épitési Gvezetben az elékert mélységét ugy kell
meghatarozni, hogy az Uj épllet illeszkedjen az utcaképbe, az elbkert mérete

alkalmazkodjon a szomszédos telkek elékertjeinek méretéhez.

(8) A Vit7-es épitési dvezetben az épliletek koz0tt a Balaton felé az atlatast a telek utcai hatarvonalarol biztositani kell. Az
épliletek t6megét, hosszat és szélességét ennek figyelembe vételével kell meghatarozni. A terepfeltéltése sem telken beliil,
sem épitési teriileten beliil nem haladhatja meg a természetes terepszinttél szamitott 2 m-t. Az indokolt feltéltés is csak tgy
valosithatd meg, hogy azzal egyidejiileq a csapadékviz elvezetésrol sajat teriileten beliil gondoskodni kell.

(9) A Vt10 jelii épitési 6vezetre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

a) Az épitési 6vezetben meglévé Uszotelkek az 6vezeti paraméterek betartasaval alakulhatnak at telkekké, amennyiben a
vonatkozo mas elbirdsok is teljestlnek.

b) Az el6kert mérete 0 m.

c) Kerités egységesen, max. 160 m magassaggal, labazat nélkiil, fa anyaghasznalattal éplilhet.

(10) A Vt11 épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilete(ke)t Ugy kell kialakitani, hogy a Kikét6 utca feldli épliletrész a féldszinten

vendéglaté és/vagy kereskedelmi rendeltetést is tartalmazzon."

"Zéldtertiletek.
21.§.
(1) A kbzség igazgatasi teriiletén a z6ldteriiletek k6zé a kbzparkok (Zkp) és a part menti
kbzparkok (Zkp1) és kbzkertek (Zkk) soroltak
(2) A kdzparkok (Zkp) és kozkeretek (Zkk) a véros allandban névényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek kdzutrol, kbztérrdl
kézvetlen megkézelithetének kell lennie.
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(3) A kézparkokban az OTEK zéldteriiletre vonatkozo elGirésaiban felsorolt épitmények, - a Zkp1-es fteriileten ezen tl
strandépitmények- helyezheték el a mar meglévéd, kialakult kézparkokban (Zkp) legfeliebb 2 %, a  Zkp1 jelii kézparkokban —
amelyek egyben strand és kbzlekedési tertiletnek is minésiilnek - legfeliebb 4 % -0s beépitettségig. Az épitmény magassag
maximuma 4,5 m. A ,Zkk” kbzkert teriileteken az OTEK zéldteriiletre vonatkozé el6irasaiban  felsorolt épitmények
helyezhetbk el 2 %-0s beépitettségig, 4,5 m.- es maximalis ép. magassag mellett. A z6ldterdilet mértéke: minimum 80 %.

(4) A teriiletek kialakitasa, atépitése csak szaktervezd (téj- és kertépitész) altal készitett kertépitészeti terv alapjan térténhet.

(5) A kbzpark teriileteken (Zkp, Zkp1) a z6lddel valo fedettség minimum 70 % kell legyen,

melyet tébbszintesen kell kialakitani, tgy hogy a faval valo fedettség minimum 60 %
legyen.

(6)A parkolohelyek, k6zmii létesitmények a meglévé és tervezett zéldfeliileti elemeket nem

karosithatjak. Amennyiben ez elkeriilhetetlen, tugy azok potlasarol gondoskodni kell.

(7) A kbzmi, elektromos és hirkbzl6haldzatokat terepszint alatt kell elhelyezni.”

N

b l & ~ \
Hatalyos Szabalyozasi terv részlete (nagyobb méretben Id. a Mellékletekben)

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat
megallapitasardl sz616 2000. évi CXII. Torvény Térségi Szerkezeti tervlapja a kbvetkezé:

Térségi Szerkezeti terv részlet (a torvény 3. sz. melléklete) (vonalvastagsaggal és anélkiil)
VAROS ES HAZ BT - 2018. OKTOBER
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i == = — Gyorsforgalmi 0t és csomdpontja
Jelmagyarazat
] Gyorsforgalmi Gt fejlesztendd 80t
]  Kiemat odolkérzet hatira — o FAl
Tersegi teriiletfelhasznalas === Faatta fejlesztendd mellékit
_— Kiemelt jelentdség i mellékit
Erddgazdalkodasi téraég
e Egyéb mellékat
Mazdgazdasagi té
% gitérség Orszigos kerékpanss thrzshilézat
Vizgazdalkodasi thraég .
Térségi jelentdségd kerékpanit
Telepllési thradg mam Nagysebességl vasit
Eqvedileq meghatirozott té Térzshalézati vasitvenal a
gyacieg meg rség transz-eunépai hilézat bszeként
Epltmények sltal igénybe vett térség ——— —— Eqyéb torzshalozati vasttvonal

A Térségi Szerkezeti terven a mddositassal érintett tertilet telepiilési térségben fekszik.
Balatonszemes teriiletére érvényes terliletrendezési tervi kivonatokat Id. az Alatamasztdé munkarész 4.2. fejezetében.

Balatonszemes Vizpart-rehabilitacios Tanulmanyterve (a 36/2004. (X1.30.) TNM rendelet)

A Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv részlete

A Vizpart-rtehabilitaciés Tanulmanyterven (VPRT) a mddositassal érintett terilete Kiilonleges teriletbe sorolt, keleti része
(694 hrsz) kemping terliletfelhasznalasu (K), nyugati terillete kemping vagy szabadid6kdzpont (K/SZK) megjeldlési
terliletfelnasznalassal jelolt. Tehat a hatalyos telepulésrendezési tervben kijeldlt telepliléskdzpont vegyes tertilet itt nem
kerlilt &tvezetésre, de a hatalyos terv készitésekor nem is volt lehetéség a VPRT mddositasara.

A parti terileten a VPRT 10 m széles részlegesen dsszevont terlletfelnasznalasi egységet jeldl, melyen "zdldtertilet
kialakitasara alkalmas terilet"-et jelol.

Ezenkivil jeldli a terv a beépitetlenil megdérzendd parti tertiletsavot 30 miill. 25 m szélességben (a 25 m a meglévé épiiletek
érintettsége miatt keriilhetett a tervre).

VAROS ES HAZ BT - 2018. OKTOBER
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A tulajdonos a Vadvirag kemping teriiletére koncepciotervet keészittetett (Ter 64 Studio Kft, Tervezé: Kovacs Istvan), mely
koncepcidtervet Balatonszemes Onkormanyzat Képviselé-testilete megtargyalt és a Telepilésrendezési eszkdzok
modositasaval egyetértive megrendelte a jelen munka elkészitését.

A Koncepcioterv szerint a tulajdonos Udlévilla éplleteket és egy 160 szobas dtcsillagos szalloda épitését tervezi.

A beruhazas megvalositasa érdekében a 695/1 hrsz-U, 9,6 ha-os nagysagu telket idUléépiiletek elhelyezése céljabdl 4
telekre osztanak, és ezen keriilnének elhelyezésre a 2-3 emeletes Udil6villak, a valésagban telkesszerii rendszerben, de
jogilag nem 06nallé telkeken és kdzds hasznalatu zoldfelliletekkel. A megkdzelités a 701 hrsz-U Lellei utrél egy belsé
szervizUtrél torténik, innen nyilnak merdlegesen a villakat felfiz6 belsd utak.

A tervezett beépités nem igényli az Svezetben eldirt beépitési mérték emelését, azaz a 15 %-ot. A HESZ az elhelyezhet
éplletek tekintetében a Balaton torvény szerinti "turizmus fejlesztését szolgald épitmények” elhelyezését hatdrozza meg,
azonban ezeket pontositani, nevesiteni sziikséges, az épitési engedélyezéshez ugyanis a fenti megfogalmazas nem elegend@.

Dbt B2 1
N CR | o i{

Latvanytervek az dUléhazas beépitésrél
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A parti sdvban szabalyozott zéldtertilet nem kerilt atadasra dnkormanyzati tulajdonba, igy a Balaton térvény szerinti feltétel
(19.§ (2) bekezdés) nem teljeslilt. Az dnkormanyzat és a fejlesztd kozotti targyalasok eredményeképp sziiletett meg az a
mindkét félnek megfeleld megoldas, hogy nem a parti sév keriil 6nkormanyzati tulajdonba, hanem annak teriilete egy
tdmbben, a 694 hrsz-U kemping nyugati részén, melyen dsszefiiggd zoldterileti (pl. strand) fejlesztéseket tud az
onkormanyzat végrehajtani.

A Balatonparton a hatalyos tervben kijelolt zoldterulet terulete 1,97 ha, igy ekkora terllet(i telek és zoldtertlet kerdl
kialakitasra illetve 6nkormanyzati tulajdonba.

A parti sav teriilete igy a kemping terliletéhez, azaz telepiléskdzpont vegyes terillethez csatlakozik, Uj beépitésre szant
terliletként, de nem kertil killon telekként levalasztasra. A parti sav a terllet terliletébe beleszamitédhat, de nem beépithetd
terllet marad.

A tervezett idulGépuletes beépités nagy eldnye, hogy telekszeri kialakitasban, de nem telkesitve keril kialakitasra, a nagy
kozos parkositott zoldfeliiletek és az lizemeltetés miatt is a terillet egy kézben marad.

A 694 hrsz-u telken - az dnkormanyzati tulajdonu zéldtertilet levalasztasaval - szélloda beruhazas tervezett, melynek soran
mindegy 160 szobas szalloda |étesitése tervezett késobbi titemben.

A tervezett Utemezés szerint a 695/1 hrsz-u telek 4 telekre osztasaval és a nyugatra fekvd 1-2 telek beépitésével kezdddik,
ugyanis a kemping az Utemezett beruhazas idején is miikddni fog, csak egyre kisebb terilettel.

A jelenleg is folyé targyaldsok szerint vérhatod, hogy az dnkormanyzat birtokaba jutd zéldteriileten az dnkormanyzati
strandfejlesztés is kdzds beruhazasban torténik.

————

Latvanytervek a koncepciétervben szerepld szallodardl
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2.3. TERULETFELHASZNALAS, TERULETHASZNALAT

A Vadvirag kemping terilete a teleptlés nyugati részén terllt el, a balatonlellei hatartél nem messze, ma is mikodé
népszer(i kemping a Balaton parton. A Balaton déli partjanak ugyanis egyik legnagyobb kemping és Ud(léfaluja a Vadvirag
kemping. Terllete, tdbb mint 16 ha, sajat strandja is kézel 600 m hosszu és hangulatos fasitott parcellak talalhatdk rajta. A
nyugati rész autés kemping, mig a keleti (694 hrsz-u) kemping részen az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzett
Uduléépliletek talalhatok. Az alaptérkép feltiinteti a belsé feltard utat is. A kemping népszeriiségét a sok sportolasi
lehet6ségnek és csaladbarat szolgaltatasainak koszonheti.

A Balatontourist altal (izemeltetett kempingnek a kdzelmultban lett végleges tulajdonosa.

A 2010-es években az SCD Holding tulajdonaban Iévé kempingek nagyszabasu turisztikai fejlesztéseket terveztek, ezért
kerlilt a szemesi Vadvirag kemping is teleplléskdzpont vegyes teriiletbe a Balaton tdrvény kempingek atsorolasara utalo
lehet6ségének megfeleléen. A 16 ha-os teriileten 12,5 m épitménymagassagu turisztikai jellegli fejlesztések valdsulhatnak
meg, ugyanakkor a hatalyos terv lehetdvé tette a terlilet 2000 m-es telkekre torténé felosztasat is.

BALATON

e
o

BALATONSZEM
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IN. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..12018 (......).sz. hatarozata

Balatonszemes kdzség Onkormanyzat Képvisels-testillete (igy dont, hogy a 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatarozattal
megallapitott, a 68/2012. (I11.19.) sz. Kt hatarozattal, a 101/2014. (I1l.24.) Kt. hatarozattal, a 138/2016 (V.26.) Kt.
hatarozattal, a 267/2016 (XI1.12.) Kt. hatarozattal valamint a 144/2017. (VI1.19.) médositott TelepUlésszerkezeti
terve az alabbiak szerint modosul:

1. A Balatonszemes Vadvirag kemping 964 és 965/1 hrsz-u telkein a parti terlletrészen kijelolt zoldterileti
sav teljes terlletével a 964 hrsz-u telek keleti részére ker(l at.

2. Az 1. pont szerinti zoldterllet athelyezésével felszabaduld terilet teleplléskozpont vegyes teriletbe
kerll, a szabalyozasi tervben a part mentén 30 m széles beépitetientl megérzend6 parti terlletsavot kell
kijelSlni

3. A 2. pont szerinti Uj beépitésre szant teriletnek a Balaton torvény szerinti 10%-os terilete szintén yj
z6ldteruletként a. 1. pont szerint athelyezett z6ldterllethez kapcsolddva keriiljon kijel6lésre.

Felelés: Takacs Jozsef polgarmester
Hataridd: azonnal
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Melléklet a../2018. (......) sz. Kt. hatarozathoz
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A Telepiilésszerkezeti terv médositasa (a modositassal érintett teriilet hataraval)
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12018 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszemes Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
Térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes teriletrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének
eljarasi szabalyai alapjan a kovetkez6t rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet 4. mellékletén a véltoztatassal érintett terllet hatara altal jelolt
részteriletére vonatkozd normatartalma helyébe az e rendelet melléklete szerinti részterllet normatartalma Iép.

2.§ (1) ARendelet 7.§ (1) bekezdés d) pontja helyébe az alabbi pont |ép:

"d) a V7 és V9 jelli épitési Gvezetekben a turizmus fejlesztését szolgald épitmények (szalloda, lidiiléépiilet és
kiszolgalé épiiletek, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet részére szolgald lakasok) épithetdk.

(2) A Rendelet 7.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
,(2) A szabalyozasi terven a fteriilet jele : "Vt". A beépitési mod , a legnagyobb épitmény magassag, a
beépitettség mértéke, és a minimalis teleknagysag a kbvetkezo :

Ovezet Beépitési Epitmény |Beépitettség |Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
Vi2 0 55 40 450 K K
Vi2* 0 7,5 40 450 K K
Vi3 0 55 40 700 K K
Vi3* 0 556 40 700 K K
Vi4 KiZ 55 K/60 100 - K
Vt5 SZ 55 40 800 K K
Vi6 SZ 8,0 30 1000 K K
V7 SZ 6,0 30 2000 K K
Vi8 SZ 8,0 40 1000 K K
Vi9 SZ 12,5 15 10000 K K
Vi10 VA 7,5 K/80 100 - -
Vi1 SZ 10,0 30 1500 K K
V12 SZ 7,5 30 550 K K

3.§ ARendelet 21.§ (3) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

"(3) A kbézparkokban és kozkertekben az OTEK és a Balaton térvény zéldterilletre vonatkozé elbirasaiban
felsorolt épitmények, - a Balaton vizpartjaval hataros k6zparkokban ezen til a strand funkciohoz sziikséges
épitmények - helyezhetdk el a legfeliebb-2 % -0s beépitettséggel. Az épitmény magassag maximuma 4,5 m. A
zoldfeliilet mértéke: minimum 80 %."
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4§ (1) E rendelet a 964 hrsz-u telken a rendelet melléklete szerint szabalyozott Uj zoldteriilet
O6nkormanyzati tulajdonba keriilését kovetd napon Iép hatélyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott iigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet
a) 21.§ (1) bekezdés "és a partmenti kdzparkok (Zkp1)" szdvegrész;
b) 21.§ (5) bekezdés zardjeles szovegrészben a "Zkp1" jel.

Balatonszemes, 2018.

Takacs Jozsef Dr. Kelemen Csilla
polgarmester korjegyzd
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A hatalyos tervet készitette : Stadler Epitész Iroda , Kaposvar

EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
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50 | 450 50 @ 55 | 450 40 g g (m2)
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen médositasok Balatonszemes Kozségi Onkorméanyzat 37/2001. (11.26.) KT. sz. hatérozataval megallapitott
Teleplilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétesek, az abban megallapitottakkal 6sszhangban vannak.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett haldzati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal mddositdsa nem szlkséges, a médositasok meglévd és
tervezett telepiiléshal6zati elemeket nem érintenek.

4.1.2. Teriiletfelhasznalas és a szabalyozas indoklasa

Jelen modositas a Telepllésszerkezeti terv mddositasaval is jar. A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv az alabbi teriileten
valtozik:

A Vadvirag kemping (694, 695/1 hrsz) vizpartjan kijeldlt - Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervben nem szereplé - csaknem
2 ha terliletli, magantulajdonu zoldtertilet teriilete athelyezésre kerll a kemping keleti hatarara ugyanakkora terilettel,
onkorményzati tulajdonba adasi kotelezettséggel. A zoldterilet ugyanis nem kerilt ezidaig 6nkormanyzati tulajdonba. A
teriletcsere indoka, hogy az oOnkormanyzat az egybefliggd 2 -ha-os teriileten sokkal nagyobb volumeni
zéldterlletfejlesztést tud végrehajtani, mint a parti sdvban az udil6hazas beépitettségli maganteriilet elétt. Emellett a
Balaton torvény szerinti 30 %-os parti sétanynak megfelel parthossz Balatonszemesen bdven biztositott, ezért sem jeldlt ki
a Vadvirag kemping terliletén parti sétanyt a Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanyterv sem. Az ugyanis csak zéldterlletnek
alkalmas teruletként jelélte a tertletet és azt is csak 10 m szélességben.

A 20 ill. 25 m széles parti sav a kemping terilletéhez kapcsolodva telepiiléskézpont vegyes terilletbe kerlil. Ez a terilet a
telek terliletébe beleszamitddik, de 30 m szélességben beépitetlentl megbrzendd parti sav keril kijeldlésre. Ugyanakkor a
parti terillet atsorolasa telepliléskdzpont vegyes terlletbe Uj beépitésre szant teriilet, ezért a Balaton torvény 18. § (1)
bekezdése értelmében az atsorolandd terillet 10 %-anak megfelel6 zoldteriletet kell kialakitani. Ez szintén az
onkorméanyzatnak atadando terilethez kapcsolodik, igy 6sszesen 2,17 ha uj zoldterilet keletkezik.

"18. § (1) A telepiilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnévekmény legkevesebb 10%-anak megfelelt,
50%-ban azzal telepiilésszerkezeti kapcsolatban lévd kbzhasznalatu zéldteriiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egyséq teriiletének névelése esetén a kbzhasznalatu zéldteriilet helyett védberdd is kijelélhetd. A beépitésre
szant teriilet csak a zoldterlilet, illetve védGerdé egyidejii létesitésével és a zbldteriilet teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba
adésaval alakithato ki."

Teleplilésszerkezeti terv modositas

Teriileti adatok:

A 695/1 hrsz-U telek terilete: 66540 m2
A 694 hrsz-u telek terilete: 96204 m2.
A hatélyos terven zdldteriletbe sorolt teriilet: 19723 m2., mely Uj beépitésre szant teriiletbe keril atsorolasra.
A tertilet 10 %-a: 1972,3 m2
Osszesen: 21695,3 m2, azaz 2,17 ha terilet(i zoldterilet kelul kialakitasra.

A Telepllésszerkezeti terven mas médositas nem torténik.
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A Helyi Epitési Szabalyzat 4. mellékleteként jovahagyott Szabélyozasi terven is torlésre keriil a magantulajdondi parti
zOldterilet, és a telepiilésszerkezeti tervnek megfelel6en kerll kialakitasra az 0j zoldterllet Zkp dvezete. A hatalyos terven
jelolt 30 ill. 25 m-es beépitetlenll megbrzendd parti teriletsav terlilete egyontetiien 30 m-esként kerdl jeldlésre. Az Uj
zéldterilet Zkp dvezete és a Vt9 dvezethatéra kotazasra kerdl. (157 m)

A kemping az Arany Janos utca folytatasaként a Lellei Ut mentén tertil el, melynek szabalyozasi szélessége mindossze 10
m széles, a meglévd burkolat is keskeny. Az Ut szélesitése szlkséges a varhato forgalomnak megfeleléen, a kapcsolddé
utaszakaszokhoz hasonlé 14 m-es szélességre, melyen a Balatoni Bringa korut tervezett nyomvonala is elfér.

A Szabélyozasi terven mas médositas nem térténik. A kemping terllete a Vt9 épitési Gvezetben marad.

A Helyi Epitési Szabalyzatban a telepiiléskdzpont vegyes teriiletre a 7. § el6irasai vonatkoznak.
A 7.8 (1) b) pontja szerint a Vt7, Vt9 és Vit 10 épitési Gvezetében lakoépiilet nem helyezhetd el. (llyen iranyu épitési igény e
a tulajdonostol nem is jelentkezett). A c¢) pont szerint a V19 jelli épitési Gvezetben gazdasagi és termeld kertészeti épitmény
sem helyezhet6 el. A d) pont tartalmazza a Balaton t6rvényi feltételt, a V7 és Vt9 jel(i épitési dvezetekben a turizmus
fejlesztést szolgald épitmények épitheték. Miutan ez a megfogalmazas nem tartalmaz konkrét funkciét, ezért azt
pontositani, részletezni szilkséges. A modositas tartalmazza, hogy az épitési 6vezetben turizmus fejlesztést szolgalé
épitmények, azaz szalloda, (idiil6épiilet és kiszolgalo épiiletek, valamint a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
részére szolgalo lakasok helyezhet6k el. Az utobbi lakasok elhelyezhetésége is életszer(i és redlis épitési igény ekkora
Udulési célu fejlesztési terilleten.
Megjegyezhetd, hogy a fejlesztési igényeknek az tdl6hazas tdilbteriileti teriiletfelhasznalas felelt meg volna, azonban
abban a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kévetelményeirbl szdld 283/2002. (XII.21.) Kormanyrendelet
el6irasai szerint az (id(il6hazas (dlbteriileten a beépitési magassag csak 8 m, ebben a tervezett szallodafejlesztés nem
lenne megvalésithatd. A hatalyos tervben a Vt9 épitési Gvezetben pedig 12,5 m max. épitménymagasség szerepel, mely
parametert a tulajdonos érthetben szeretne megtartani.

A beépitési intenzitds a mddositas soran nem névekszik, nem is névekedhet a Balaton térvény 19. § (1) a) pontja alapjan,
de erre az dUldvillak teriletén nem is volt igény. A 694 hrsz-u telek teriletén kérte a tulajdonos a beépitési mérték emelés
lehet6ségét megvizsgalni a széllodai féréhely megemelése céljabdl, de erre csak a zoldtertilet sav megmaradasa esetén lett
volna lehetdség, azt pedig a tulajdonosi-dnkormanyzati megegyezések mar elveteték, részmegodlasok nem johettek széba
és az tbbszempontbdl sem lett volna szerencsés. Igy a szalloda épités teriiletén is 15 % marad a beépitési mérték.

Az épithetd maxmalis épitménymagassag nem valtozik, 12.5 m a HESZ 7.§ (2) bekezdés tablazata szerint .

A kialakithato telekméret min. 2000 m2, mely a kemping felaprézodaséara ad lehetségéet. Miutan ilyen iranyu felosztas
nem tervezett, ezért ezt az értéket 1 ha-ra (10000 m2-re) emeli a médositas.

A zoldfelilet mértéke 40 %-os marad.

A zoldterileti elirasok modositasa is indokolt. A HESZ 21.§-a vonatkozik a zoldterilletre, melynek (1), (3) és (5)
bekezdéseiben a Zkp1 Ovezet is nevesitésre kertilt, azonban ilyen 6vezet nem jelenik meg a szabalyozasi terven. E helyett
a (3) bekedzésben kerlil pontositasra a Zkp1 6vezetnek megfelel6 "a Balaton vizpartjaval hataros kozparkok" .

A cél ugyanis az, hogy ezekben a parti zdldterlleteken a strandolashoz sziikséges épitmények is elhelyezhetdk legyenek,
ezt a HESZ stamdépitményként nevesiti, ez is pontositasra keriil "a strand funkciohoz sziikséges épitményként".

Miutan a kdzparkokra és a kozkertekre is ugyanazon beéoitési mutatok vonatkoznak , ezért ezek 6sszevonasra keriltek.

A kdzparkokban és kozkertekben az OTEK és a Balaton térvény zoldterilletre vonatkozo elSirasaiban  felsorolt

épitmények, - a Balaton vizpartjaval hataros kézparkokban a-Zkpi-es—terileten ezen tul strandépitmények- a strand

funkciohoz sziikséges epltmenyek helyezhetok el a—mar—meglew—kralakutt—kezpﬁkekban—@kpé—legfeljebb 2 %-os
beépitettséggel. A

4—,6—-95—beepﬁet%seg+g- Az ep|tmeny magassag maX|muma 4, 5 m. A—Zld(—kezleeat‘t—tepmeteken—az—OlEK—zeld%eruletre

meuet{— A zoldterulet mértéke: minimum 80 %.

A Balaton térvény szerint az U] z6ldteriletek dnkormanyzati tulajdonu teriileteken létesithetdk, ezért a modositas csak akkor
lép hatalyba, amikor a 2,17 ha-os terilet onkormanyzati tulajdonba kerdl.
A Helyi Epitési Szabalyzatban mas modositas nem torténik.
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A Balaton-torvény elhatarozasai

A tervezett mddositds a Balaton torvénnyel 6sszhangban keriln médositasra. A tervezett modositas a Balaton t6rvény
Térségi Szerkezeti Tervén telepiilés térségében fekszik.

A térségi dvezetek lehataroldsa a 2010-ben jovahagyott hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben megtortént, az 6vezetek
hatarait a hatalyosTeleplilésszerkezeti terv tartalmazza.

A Balaton Kiemelt Uduldkorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasardl szél6 2000. évi CXII. Térvény Balatonszemesre vonatkozd — modositassal érintett terviapjai a kovetkezok:

: ‘.N/_

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség

Egyedileg meghatarozott térség
Balatondszad Epitmények altal igénybe vett térség
Kazlekedési halozatok és épitményeik
Meglévd Tervezett

Gyorsforgalmi Ot &s esomépontja
Gyorsforgalmi tta fejlesztendd faut
Faut

Foutta fejlesztendd mellekit

Kiemelt jelentdsegii mellekut

L

Egyéb mellékat
Orszagos kerékpéaros térzshalozat
sk Térségi jelentdségi kerékparut
Energiahalozatok és épitményeik
—— 400 kV-os villamos tavvezeték
— 120 kv-os villamos tavvezeték
44 Erémi

—— Nagynyomasu foldgazvezeték

—— Nagykézépnyomasii faldgazvezeték

Térségi szerkezeti terv

—— —— Kdolajvezeték

A modositasokkal érintett tertilet a telepiilési térségbe tartozik.

A modositassal érintett terlletet tartalmazo kiemelt térségi dvezetek az alabbiak:

Az dvezet nem érinti a modositas terlletét,
csak hataros a Balaton magter(letével a
terdilet.

- 0O-1 Magteriilet
[ 6.2 Bkolsgiai folyoss
O-3 Puffertertilet

m O-1 Magterilet dvezetébe tartozé felszini viz

-2 Okolégiai folyosé dvezetébe tartozé telepilési
Z] térség és felszini viz
0O-3 Pufferteriilet Svezetébe tartozo telepiilési
terség és felszini viz
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hszepezd

[ 12 Torteneti telepulési terulet B grz_;;k’;ilftz;%?el‘tennh’ez'ésre fokozottan

r T-2 Torténeti telepilési tertlet L . -

7 N . . et b e B SZ-1 Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny
M Ovezetebe tartoz6 telepllési térség ] terulet sve zetébe tartozo telepiilésitérség

A torténeti teleplilési terlilet dvezete érinti a teljes kdzigazgatasi teriletet.

A 2013. évi CCXXIX. Torvény megsziintette a Torténeti telepiilési terillet Gvezetét, de az OTrT 31/B. i) pontja szerint a Btv.
Ovezeti elBirasait alkalmazni kell. Vilagérokség és vilagorokség varomanyos tertilettel nem rendelkezik a telepiilés.

A Teleplilésrendezési terv a teleplilés belterliletén helyi értékvédelmi terliletet jeldlt ki, mely egyben a T-2 Gvezet is, ezt a
szabalyozasi terv feltiinteti.

A HESZ Balatonszemes teljes terilletére meghataroz a telepiiléskép védelmére vonatkozd eldirasokat, azonban
id6kozben elkészlilt a telepllésképi rendelet is, melyet az 6nkormanyzat a 7/2018. (VI.25.) sz. rendelettel fogadott el.

A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terlilet dvezetére vonatkozé térvényi szabalyok a modositasokat nem
korlatozzak.

[ U1 Telepuilési terilet

- U-2 Gazdasdgi terilet
M-1 Altalanos mezégazdasagi teriilet
M-2 Kertgazdasagi tertlet

P -1 Erdéterilet

E-2 Erdételepitésre alkalmas terlet

A mddositas az U-1 telepulés terlleten belul helyezkedik el. A lehatarolésok a hatélyos tervben megtorténtek.

A modositas kovetkeztében Uj beépitésre szant terilet is keletkezik, ezért a Balaton torvény 18.§ (1) el6irasa
szerint az Uj beépitésre szant tertilet 10 %an zoldteriiletet kell kijeldlni és az Uj beépitésre szant terllet csak a 10
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%-0s zéldteriilet 5nkormanyzati tulajdonba adasaval valdsulhat meg, ezért a HESZ médositas hatalybalépését is
erre az idépontra kell tenni.

A 2013. évi CCXXIX. Torvénnyel mddositott Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. Térvény) a médositassal
érintett terlletekre vonatkozoan a kdvetkezéket tartalmazza:

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEG ORIAK
I Erasszcalkodds térstg

Mezdgadasia térady

ey yes terdlet felha sznalisd téreég

“WirraTrélk addsi térndn

ORSZAGOS JELENTOSEG (i MOSZAKI L
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

rszdgos jelentiséad kizk hedési hil zatok és eguedi épitmények

=——= Gyorzforgalmi it
— F 0
gy sebesst gl vasitvonal
wwm Egyéb orazigos torzshald zati vasdti palya

Orezanos kerékpani-torzshaldzat eleme

Az Orszag Szerkezeti terve Balatonszemes telepiilési térségét szimbolummal jeldli. A médositassal érintett terliletet az
orszagos kdzlekedési haldzat és az orszagos jelentéségil energetikai haldzatok nem érintik.

P> -
e ~

R
R

<\
Orszagos vizminbség-védelmi teriilet Téjképveédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6

A 2013. évi CCXXIX. Torvény 18. §-a szerinti tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete 2014.
december 30-an |épett hatalyba.

Ezen dvezet szerint a modositassal érintett terillet az dvezetbe tartozik. A Balaton torvény altal kijeldlt térségi jelentéseg
tajképvédelmi teriilet Gvezete teljes mértékben lefedi Balatonszemes terliletét. A 2014. december 30-t6l hatalyos
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend terilet Gvezetére vonatkozo torvényi szabalyok a kovetkezok:

»14/A. §8 (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a teriileti tervben, valamint a telepiilésrendezési
eSzk0z aldtdmaszto javaslata keretében meg kell hatérozni a tajjelleg megbrzend6 elemeit, elemegyitteseit, valamint a t&jképi egység
és a természeti adottsdgokhoz igazodd hagyomanyos tjhasznélat helyi jellemzéit.
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(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a tajképi eqység és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésa érdekében a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatérozni a teriilethasznélatra és az épitmények tajba illeszkedésére
vonatkozo szabalyokat.”

(4) A helyi épitési szabélyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre
vonatkoz6 kévetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az 6vezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az bvezetben a kbzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a tajképi eqység megbrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazaséval kell elhelyezni.”

A fenti szabalyok ma mar (itkoznek a telepiléskép vedelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. torveny es a 314/2012 (X1.8.)
eléirasaival, ugyanis telepuilésképi elemeket a Helyi Epitési Szabalyzat mar nem hatarozhat meg.

Az OTrT ,orszagos vizmin6ség-védelmi teriilet’ dvezete teljesen lefedi Balatonszemes teljes kdzigazgatasi teriletét. Az
OTrT 15.§ -aval 6sszhangban a Balaton térvény az (dil6kdrzet terlletére vonatkozdan a szennyviztisztitasra vonatkozo
részletes szabalyozast tartalmazza. A helyi épitési szabalyzat ezen térvényi szabélyokkal Gsszhangban mar
meghatarozta, hogy a teleplilés terliletén épilet csak akkor Iétesithetd, ha a csatornahal6zatra térténd rakdtés azonnal
megoldhatd. igy a médositassal érintett teriileteken is épilletek Iétesitése a csatornahalézatra torténd rakdtéssel torténhet.

4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepiilésszerkezeti terv modositas belterileten, a Vadvirag kemping terletén trténik, a hatalyos tervben védett és
védelemre érdemes természeti teriileteket nem érint.

A Btv. szerinti 6kolégiai halozat 6vezetei a modositas terliletére nem fednek ra.

Narura 2000 terlilet a Balaton vizmedre. A Natura 2000 tertiletet a part mentén 30 m széles nem beépithetd zoldfelliletként
fenntartando teriletsav valasztja el. A hatalyos telepllésrendezési terv a part mentén 20-25 m széles zoldtertiletet jeldlt ki,
ezen terlilet helyett az 6nkormanyzat egy jobban hasznosithatd, nagyobb Osszefiliggé zoldterlilet kialakitasat tervezi a
tervezési teriilet keleti hataran. Igy a zoldteriilet dsszességében nem csokken.

A Btv. szerinti Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet Gvezete Balatonszemes beltertiletét nem érinti. Ellentmondas,
hogy az OTrT tajképvédelmi szemponthél kiemelten kezelend6 teriilet dvezete viszont a teljes teleplilés kozigazgatasi
terlletet lefedi. Az dvezetet a Balaton torvény feliilvizsgalatanal kell pontositani. A jelen modositasi igény belterileten van,
igy tajképvédelmi szempontbdl nem érintettek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a médositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, ékologiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartdsa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel a modositasok soran Uj beépitésre szant terulet keletkezik, igy a BA érték szinten tartaséat igazolni kell.

Mivel a mddositas soran a megsz(ind zoldteriilet nagyobb terlilettel kerill visszapédtlasra, igy a biologiai aktivitasérték
mindenképpen ndvekszik.

Megsziin zoldterilet: 19723 m2

Uj zoldteriilet: 21695,3 m2
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4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A mddositassal érintett tertilet a belterileti Vadvirag kemping terillete (694 és 695/1 hrsz-u telek). A médositas érinti a
hatalyos tervben 25 ill. 20 m széles zdldteriiletként jeldlt parti teriiletsavot, mely a Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervben
nem zOldteriletként, hanem részleges teriiletfelnasznalasi egységként kertilt kijelolésre. Ez a zdldterllet athelyezésre kertil
a kemping 694 hrsz-u teruletének keleti részére ugyanakkora terulettel. A parti terlletsav beépitésre szant tertletbe kertl, a
szomszédos telepiléskozpont vegyes teriiletként szabalyozott terlilethez csatolodik, ugyanakkor a 30 m széles
,beépitetlenil megbrzendé parti teriiletsav” jelélés biztositja, hogy ez a terilletrész nem ker(l beépitésre. Az (j beépitésre
szant terlleti kijel6lés miatt biztositasra keril a Balaton torvény alapjan a terilet 10 %-anak megfelelé tobblet zdldterilet is.
A zéldterileti modositas soran, csaknem 2,17 ha zéldter(let alakul ki, amely terllet az 6Gnkormanyzat zéldteriileti fejlesztési
igényeinek jobban megfelel.

A modositas soran pontositasra keriil a HESZ-ben az elhelyezhetd funkciok kore, it ugyanis kizarolag a turizmus
fejlesztését szolgald épitmények épitheték. A 14 ha-os teriileten ennek megfeleléen (idll&épiletek és szalloda létesitését
tervezik.

Kémyezetvédelmi szempontbol is kedvezd, hogy a telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem az OTEK szerinti, igen sokrét(i
épitményi funkcidk, hanem a Balaton torvény altal el6irt turizmus fejlesztését szolgalé (dil6éplletek és szélloda
létesithetok, melyeknek kornyezetszennyezd hatasa nem lesz.

Az Udulési — turisztikai fejlesztések technologiai erdetli zajterheléssel, leveg8szennyezéssel nem jarnak. A gazhalézat
kiépitésével a téli félév fltési eredetli levegbszennyezése sem jelentés. A csatornahdlozat a terlleten kiépitett, éplletek
csak a csatornahélozatra valo rakotéssel létesithetok. Az Uduldk és szélloda tzemeltetésébdl eredéen termelési eredetli
hulladék nem keletkezik. Az izemeltetésbdl eredé kommunalis és egyéb hulladékok a hulladékszalitasi rendszer keretében
a regiondlis hulladékkezelé telepre kerlinek. Az egyéb hulladékokat az arra engedéllyel rendelkezé szervezetekkel kell
elszallitani.

A modositas mar mvelésbdl kivett teriileteket érint, igy terméfold igénybevételével nem jar.

A médositas 6sszességében a telepiilés kérnyezetminéségére karos hatassal nem lesz.
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4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervmodositéassal érintett tertletrdl el6zményként, illetve altalanossagban megéllapithatok a kovetkezok:

Balatonszemes teljes partkdzeli terlilete belterlilet, a tervezési terillet ennek nyugati hatarahoz esé, a vasut és a part kdzott
elnyuld hosszi tomb-telek (695 hrsz.). A legutobbi évtizedekben keriilt csak hasznositasra, beépitésre, nagytelkes
kempingként. Egy egyszer(i bungal6 épiletekkel beépitett keleti részbél és egy autdskemping nyugati részbél all.

A kemping nem parti hatarai keritéssel korbevett, két porta-kapuja van a keleti és nyugati hataran (693. hrsz. és 697/4
hrsz.). Belsé uthalézata egységesen kiépilt, kiemelt szegélyes és szegély nélkili aszfalt burkolatl szakaszokkal,
vizelvezetéssel, telken bellli csapadékkezeléssel, illetve parkolokkal, jardakkal. Az utak, mitargyak, illetve a jellemzéen
egyszer( foldszintes épiletek (bungalok, mosdo és egyéb szocilis stb.) kézepes, illetve annal valamivel jobb allapotlak.

A vasut és a teriletet parttal parhuzamosan hatérol¢ kerités kozott vezet a Lellei utca, 6nkorményzati Ut (696, illetve 701

e

A Lellef it a Vadvirag kemping elétt

A 7. sz. féut ezen a szakaszon — a vasuttél délre, azzal egy keskeny, beépitettlen hosszu tdmbot hatérolva — kiilterileti
jelleggel vezet. Mivel a vasut és part kozott nem vezet mas parttal parhuzamos kozterilet a Lellei utnak gyUjtd szerepkore
van. Raadasul ez fennal a gyalogos és kerékparos kozlekedés tekintetében is, melyek szintén a kb. 4,0 m széles aszfalt
utburkolatot hasznaljak. A ,Balaton kérut” kerékparos szakasz is itt van kijelélve kerékparos nyom-ként.

A terillet kdzUti megkdzelithetdsége altalaban kivald, hiszen az M7 autépalya lehajtod kb. 2,0 km-es tavolsagban van, a 67
sz. féut 7 sz. f6uthoz csatlakozasa (korforgalom) a tertilet keleti végének kézelébe esik, ahol ugyanakkor nincs kdzuti vasuti
atjaro, kissé korilményesen a balatonlellei kdzigazgatasi hatarnal, illetve a Semmelweis kdz-nél (735 hrsz.) kialakitott

L \\‘\\\\ ‘
W
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Balatonszemes Teleplilésrendezési eszk6zeinek feldlvizé;qélata - kbzlekedési vizsgalat
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A terllethez kdzelebb helyezkedik el Balatonlelle felsé megallohely, mint Balatonszemes &llomas. Kedvez, hogy a kozuti
vasUti atjaré van a kemping mindkét bejaratanal.

Az autdbusz kozlekedés megallohelyei a balatonlellei kézigazgatasi hatarnél, illetve a korforglomnal 1évé megalldhely
paroknal elérhetdk.

A kemping célforgaima a nyari idényen kivil minimalis, a Lellei utca forgalma is igen lecsdkkent. ldényben a
gépjarmiforgalom napi 3-400 Ej/nap, teherforgalom minimalis, csak a kiszolgalashoz kotédik. A Lellei utca forgalma kb
2200 ej/nap.

Jelen tervezési munka javasolt modositasai a hatalyos rendezési tervhez képest:
- Abeépitésre szant kemping tdmb teriileti besorolasanak; illetve tervezett hasznalatdnak médosulésa.
- Ezzel 6sszefiiggésben javasolt kozlekedési beavatkozasok

A tervezett teriileti atsorolas és a sziikséges kozlekedési beavatkozasok

A javasolt atsorolas alapjan a kemping témb teljes atalakulason, atépitésen mehet majd keresztill.

A ma hosszan elnyuld telektomb nyugati kétharmadaban négy kozepes, intenzivebben beépiilt telek alakulhat ki, keleti
harmadaban pedig egy szallodaéplilet telke alakitandd ki, tébbszintes beépitéssel.

Lehetséges, hogy a telkeken 1évé keritések nem mindenhol kovetik a telekhatart, de Uj témbfeltarasra biztos nincs igény, a
telkeken tovabbra is lesz bels6 Uthalozat, illetve kialakitandok a beépités alapjan szilkséges parkolok. A telkek mindegyike a
Lellei utcahoz kapna kapubehajtot.

Megallapithatd, hogy a kdzuti forgalom varhaté mértéke nyari idényben nem né majd a mai igények félé, de idényen kivil is
elérhetd a nyari forgalom kb. harmadat. Az autébusz célforgalom a jelenlegi elhanyagolhatdé mértékhez képest emelkedhet.
Az atsorolas és fejlesztés tehat kdzlekedési szakagi szempontbdl megvalosithatd, de az alabbi javaslatok megvalésitasa
szlkséges:

- A Lellei utca szabalyozasi szélességét legalabb 14,0 m-re kell ndvelni a fejlesztendé telektomb felé, a
megfeleld kozlekedési komfortot nyujtd szélesebb utburkolat, illetve a biztonsagos kerékparos Utvonal
kialakitasa érdekében (1 sz. mintakeresztszelvény)

- Atervezett varosi zdldtertileten kerékparos pihend kialakitasa.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositassal érintett terilet beépitésre szant teriilet, a kdzmivek és kdzmi pétld berendezések, helyi ellatd rendszerek a
jelenlegi allapotot szolgaljak ki megfeleléen. Vizellatas tekintetében keleti és nyugati irdnybdl is bekoétott a terilet. A
szennyvizgyUjtés megoldott, a vezeték a balatonlellei halozathoz csatlakozik. Az elektromos energia rendelkezésre éll, a
Lellei utcaban 22 kV -os foldkabel vezeték vezet, mindkét bejarat térségében van egy-egy 22/04 22 kV-os transzformator
allomas. A gazhaldzat is bekététt a balatonlellei halozatrdl.

A kézmiihalozatok tehat rendelkezésre allnak, az Uj funkciokhoz két6dd igények a meglévikkel azonosak, de nyari
idészakon kivil is jelentkeznek. Ez a vizi kdzmiivek vonatkozasaban kimondottan kedvez6, a megsziind és Uj
csatlakozasokhoz szlikséges egyeztetéseket a szolgaltatokkal el kell végezni.

A vezetékes hirkdzlés alaphalozata a Lellei utcan rendelkezésre all.
A tervezett modositasok a telepliles hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igenyeket nem jelentenek. A
vonatkozé HESZ hirkdzlési eléirasok sem valtoznak, a hirkdzlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé eléirasai az
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszkozok készitése ota megvaltozott. A tv. korabbi
Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kiviil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. 1. 1-t8l. Ugyanakkor (j eléirasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo elgirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orbksegvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell érékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rékségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az 6brokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvedelmi terv szerint kell meghatarozni az
drokségvedelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzok alapjan a mddositasok terllete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a
modositasok régészeti leléhelyet, miiemléket, miemléki kornyezetet nem érintenek.

4.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIII. térvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkodzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt. )

A tervmddositas 6sszhangban van a Balaton Kiemelt UdUlékorzet Terlletrendezési tervének elfogadasardl és a Balatoni
Teriletrendezési Szabalyzat megallapitasrol sz6l6 modositott 2000. évi CXII. Térvénnyel és egyéb vonatkoz6 torvényekkel,
rendeletekkel.

Budapest, 2018 oktéber 24.

Bardosi Andrea
Vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/1 01-4073
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testiileti hatarozat
Hatalyos Szabalyozasi terv részlete
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KIVONAT

Balatonszemes Kizségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2018. oktober 18-i nyilvinos iilésén késziilt jegyzikinyvébol

Balatonszemes Kizségi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
158/2018 (X.18.) sz. Képviseld-testiileti hatdarozata

Balatonszemes K&zségi Onkorményzat Képvisel$-testillete lamogatja a Vadvirag kemping
teriiletére vonatkozo fejlesztési elképzeléseket a 2018 oktober 11-én kelt tulajdonosi
kérelemnek megfelelden. A tulajdonos (Capetown Real Estate Zrt) meghatalmazottja
(Németh Gydrgy, Romai-Mi Kft) itjdn az alabbi telepiilésrendezési tervi modositasokat
kéri:
a  abemutatott terveknek megfelelden a Zkp parti sav keriiljén megsziintetésre és a
megsziintetéssel egyidoben a 694 hrsz-U teriilet keleti részén kiszabélyozando
ugyanakkora fteriletli, dnkormanyzat szaméra dtadandé zoldteriilet kijellése

mellett,

b} a695/1 hrsz-u teriilet Vi-9 vezetében vagy mas Gvezeti besoroldsban tdiiléépiilet
létesitését tegye lehetoveé a terv,

¢)  a 694 hrsz-u teriileten a tervezett szdllodai fér6hely kapacitasanak néveléséhez, a
beépithetdség emelését lehetéség szerint tegye lehetové a terv.

A teriilet 1. pontban leirtak szerinti fejlesztését a Képviseld-testiilet tamogatja, ezért a fenti
elképzeléseket €s feltételeket tisztédzd Telepiilésrendezési Szerzédés megkitésével a
Vadvirag kemping teriiletét (694, 695/1 hrsz) Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Telepiilésrendezési eszkdz modositasanak véleményezési eljarasa a 314/2012. (X1.8.)
Korm. Rendelet VL. fejezet eljarasi szabalyai szerint, un. Targyalasos eljardssal torténik, a
terv az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatilyos tartalmi kdvetelményei és jelmagyarézataval
késziil.

A Telepiilésrendezési terv mddositasa varhatoan a kdrnyezetre karos hatdssal nem lesz,
ezért a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazds alapjan a Képviseld-
testiilet elézetesen megallapitja, hogy killén kérnyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti
vizsgilati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

A teleplilésrendezési eszkdzdk modositdsanak koltségei az dnkormanyzatot nem
terhelhetik.
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7. A KepviselG-testillet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitdsira ¢s felhatalmazza a kérelmez6vel a Telepillésrendezési szerzodés a
tervezdvel pedig a Tervezési szerzddés alirdséra.

Hatéridé: folyamatos
Felelés: Takécs Jozsef polgdrmester

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2018. oktéber 24.

iz 8 . .
%\ dr. Kelemen Csilla
_ , jegyzd
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