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|. BEVEZETES

Balatonszemes kozség egyes teriletekre vonatkozo Teleplesrendezési tervi modositasok elkészitésével Balatonszemes
Onkorméanyzat bizta meg a Véros és Haz Bt. Tervezd csoportjat, mint a legutobbi mddositas készitdjét.

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
,Teljes eljaras” szabalyai szerint kertil véleményezésre.

A modositas a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkOzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Balatonszemes 6nkormanyzata a modositasokrél a 160/2016. (VII.14.) sz. hatarozataval dontott.

Szintén dontott elézetesen a Képvisel6-testiilet a fenti hatarozattal arrél is, hogy nem tartja szikségesnek az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szlé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Balatonszemes Onkormanyzat Képviselé-testilete a 120/2013. (V1.28.) sz. Kt. hatarozataval dontétt a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl, igy az eljarasban érintett részvevlk e szerint véleményezik a jelen tervdokumentaciét. Az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban partnerségi vélemény nem érkezett.

Az elOzetes tajékoztatd szakaszban beérkezett vélemények a jelen Véleményezési tervdokumentacié Mellékletében
talélhato, a vélemények dsszefoglald tablazataval egyditt.

II. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 majusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatérozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezetd
tervezd: Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv tdbb izben — kisebb teriileteken - modosult. A 2014-ben jévahagyott modositas
soran a modositasok egységesitésre keriltek Uj allapotu digitalis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt
készitette. 2015-ben tObb terileten modosult a belterlleti szabalyozési terv illetve a telepilésszerkezeti terv, mely
modositast 2016 majusaban hagyta jova az dnkormanyzat. Jelen modositasok csak a beltertiletet illetve tervezett
belterlleteket érintik. Az egyes mddositasok hatélyos szerkezeti tervi besorolasat az Alatamasztdé munkarész 4.1.2. fejezete
tartalmazza.

HatalyosTeleplilésszerkezeti teW
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A hatalyos telepilésszerkezeti terv a lakoterlet esetében nem kiiloniti el a kertvarosias és falusias lakoterlleteket, és ezt a
feliratok sem jeldlik. A tervlap feltiinteti a tervkészités idejében aktualis allapotban az intézményeket is az OTEK-ban
szerepld piktogrammal.

2.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes Kozség onkormanyzatanak Keépviselo-testilete. A Szabalyozasi terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezd: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 ota készitett mddositasok egységes szerkezetbe
szerkesztése megtortént, a telepiilés honlapjan is megtalalhatd. Az egyes mddositasok hatalyos szabalyozasi tervi
besorolasat az Alatdmasztd munkarész 4.1.2. fejezete tartalmazza.

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

A Balaton Kiemelt Udildkorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasarél szo6l6 2000. évi CXII. Torvény Térségi Szerkezeti tervlapja a kdvetkezd:

LA

Balatonszemes Z5 \

Térségi Szerkezeti terv részlet (a térvény 3. sz. melléklete) (vonalvastagsaggal és anélkiil)

Kiemelt jelentdség i mellékit
Egyéb mellakit
Orezigos kerékpars torzshalizat

Térségi jelentdségd kerékpanit
Telepdlési thradg [EEE R Nagysebessdgl vasit

Egyedileg meghatirczott tér: Térzsh dlézati vasitvonal a
dyaciegmes %60 transz-eurbpai hildzat hszeként

i == == Gyorsforgalmidt és csomépontja
Jelmagyarazat ) )
— Gyorsforgalmi dtta fejleszten dd f3at
|:| Kiemelt 0d0ldkirzet hatira — — F it
Tersegi teriiletfelhasznalas CLLL Faatta fejlesztendd mellkit

Erddgazdalkodasi téraég
Mezdgazdasigi téraég
Vizgazdalkodasi thraég

Epltmények sltal igénybe vett térség

T e Egyéb tBrzshalézati vasditwonal

A Térségi Szerkezeti terven az érintett teriiletek telepiilési térségben fekszenek.

Balatonszemes terliletére érvényes tertiletrendezési tervi kivonatokat Id. az Alatamaszté munkarész 4.2. fejezetében.
A Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervvel érintett terlileten mddositas nem térténik.

2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

1. A 879/1 hrsz-u teriileten létesitendd benzinkithoz kapcsolddé mddositas, korforgalom

Az dnkormanyzat a 879/7 hrsz-U telket benzinkit szaméra kivanja értékesiteni. A 894/3 hrsz-U utca jelenlegi kikbtése a 7.
sz. féutra megfeleld, de benzinkut létesitéséhez nem elégséges, igy felmerlilt a korforgalmi csomdpont Iétesitésének
szlkségessége. A kdrforgalmi csomdpontot a telepllésrendezési eszkozokbe be kell beilleszteni.

A médositas célja

A benzinkut létesitéséhez kdrforgalmi csomdponti megkdzelités beillesztése a teleplilésrendezési eszkdzokbe.
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A modositas hatasa
A korforgalmi kialakitas biztonsagosabba teszi a csomopontot, elsésorban a Nagy Imre utca — jelentds részben tdl6tertlet
- felél sokkal kedvezébb kihajtast biztosit Budapest-Székesfehérvar felé, megsziintethetévé teszi a két balra kanyarodo
savot, és tehermentessé teheti a Nagy Imre utca- FO utca- felé iranyuld forgalmat, valamint jelentésen csdkkenti az atmené
forgalom sebességét.

2. A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zokben falusias lakéteriilet Lf-2 épitési 6vezet és kertes mezdgazdasagi
teriilet Mk 2.1 L 6vezete kozott a Széchenyi utca és a Dézsa Gyorgy utca kozott kiszabalyozott utca médositasa
vagy megsziintetése

A tényleges modositasi igény a Dozsa Gyorgy és Széchenyi utcak kozotti tomb végén szabalyozott utca megsziintetése. Ez
azonban érinti a tdmb kbdzepén szabalyozott feltard utat is, melynek realitdsat az &tkotés megszintetésével vizsgalni
szlkséges.

A modositas célja:

A Széchenyi utca és Ddzsa Gyorgy utca kozotti atkotd Ut mddositasa vagy megsziintetése, az érintett ingatianok esetleges
beépithetbéségének biztositasa.

A modositas hatasa

Az Ut nyomvonalanak moédositasaval mas tulajdonu ingatlanra terhel6dik a kisajatitas, a teljes megsziintetéssel az
Onkormanyzat kisajétitasi —kartalanitasi kotelezettsége megsz(inik.

3. A HESZ Turisztikai fejlesztési dvezetének elirasai koziil a Kiit dvezetre vonatkozé eldirasok pontositasa

A hatalyos HESZ a killterilleten, az M7 autépalya déli oldalan szabalyozott Kiit évezetben az elhelyezhetd funkciokat
illetéen félreérthetd, az elbiras szerkezetében sem megfelels, ezt szeretné az dnkormanyzat rendezni, illetve az
elhelyezheté funkcidkat a Kiit-1 dvezetben gydgyturizmus és ahhoz kapcsolddé funkciokkal kibdviteni.

A médositas célja:

A HESZ vonatkoz6 el8irasanak pontositasa és a Kiit-1 dvezetben az elhelyezheté funkcidk a gyégyturizmus iranyaba
torténd kiterjesztése

A moédositas hatasa

A modositas altal a turisztikai paletta szélesedik, a turisztikai idény meghosszabbitasa lehetvé valik a teleptlésen, az
idegenforgalmi bevételek névekedhetnek.
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..12016 (......).sz. hatarozata

Balatonszemes kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete egyetért Telepiilésszerkezeti terv modositassal, ezért
ugy dont, hogy elfogadja a hatarozat mellékletét képezé TelepUlésszerkezeti terv modositas szoveges leirasat (1.
sz. melléklet) valamint a tervlap modositasait (2. szamu melléklet).

Felelés: Takacs Jozsef polgarmester
Hataridé: azonnal

Balatonszemes kdzség Onkormanyzat Képviseld-testilletének 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott,
a 68/2012. (111.19.) sz. Kt hatérozattal, a 101/2014. (Ill.24.) Kt. hatarozattal és a 138/2016 (V.26.) Kt. hatarozattal
modositott Telepulésszerkezeti terve az alabbiak szerint modosul:

1. A Bajcsy Zsilinszky utcan a 894/3 hrsz-U utca keresztez6désénél, a tervezett benzinkut érdekében
kérforgalomnak kell helyet biztositani.

2. A Széchenyi utca és Dozsa Gyorgy utca kozott tervezett atkotd ut megsziinik, a tombbelsében tervezett
feltard Ut rovidebb lesz, a kikotés az 1961 és 2004 hrsz-U telkeken tervezett utakkal valik lehetévé. A
belteriilethatartol délre es6 2790, 2791 hrsz-U telek lakoteriiletbdl; a 2788/2 hrsz terlilete kbzlekedési
teriiletbdl kertes mezb6gazdasagi teriiletbe keriil.
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1. szamu melléklet a../2016. (......) sz. Kt. hatarozathoz

‘.‘\. “LV 7\ . B L \ “"lﬁs“l
Ne® ™ Mk21-L T
A Telepiilésszerkezeti terv médositasa
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12016 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszemes Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. Torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az
Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a kdvetkezét rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 3. mellékletét képezb SZT-3, a 6. mellékletét képezd SZT-6,
a 8. mellékletét képez6 SZT-8 és a 9. mellékletét képezd SZT-9 jelli szabalyozasi terv helyébe az e rendelet 1-4.
mellékletei szerinti szabalyozasi tervek lépnek. (A véleményezési dokumentacioban csak azok vonatkozo
modosulo részletei keriilnek)

2. § (1) ARendelet 1.§ (4) bekezdés 2. mondata helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
LA Kotelezb erejii szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv modositasaval valtoztathatok, az iranyado
elemek a rendezési terv elbirasainak keretei k6zott. ,
(2) A Rendelet 9.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés 1ép:
(1) A szabélyozasi terven az iidiil6hazas idiiléteriilet jele : "Uii és Uiit”.. A beépitési mdd, a legnagyobb
épliletmagassag, )

a beépitettség és a legkisebb telekméret elbiras az Uii épitési bvezetekben a kdvetkezb :”

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség |Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uii1 SZ 7,5 30 2000 K K
Uii2 SZ 10,0 30 1500 K K
Ui3 SZ 7,5 30 800 K K
Uii4 Sz 7.5 25 Nem oszt. K K

(3) A Rendelet 9.§ -a kiegészill az alabbi (6) bekezdéssel: (NEM MODOSITAS, A 19.§-BOL KERUL IDE)
(6) Az U-1 Turisztikai fejlesztési évezetbe tartozé (idiil6hazas (diiléteriiletre (Uiit) vonatkozo elbirdsok a
kévetkezOk:

a) a kialakitando legkisebb telekméret 5,0 ha,

b) beépitettseg meértéke 10 %,

c) az épitmény magassag maximuma 7,5 m,

d) a teriileten épitmények elhelyezésére az OTEK 22.§-nak az el6irasa alapjan keriilhet sor.

e) A telektertiletek legalabb 50 %-at névényzettel fedetten kell kialakitani.

f) A kbzmd, elektromos és hirkbzl6halbzatokat terepszint alatt kell elhelyezni.

g) az éplileteket a rendeletetés és a helyi épitészeti és a taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

h) A kézm(i, elektromos és hirk6zl6halozatokat terepszint alatt kell elhelyezni”

3. § A Rendelet 19.§ és az azt megel6z6 cim helyébe a kdvetkezd cim és § Iép:

» E: Kiilénleges turisztikai tertiletek
19.§

(1) Kiilénleges turisztikai tertileteken (Kiit-1, Kiit-2) kemping, strand és sportteriiletek, oktatasi és szabadidé
kézpont épitmények, turisztikai célu kereskedelmi vendéglato és szallaséplilete, tulajdonos és
alkalmazottak részére lakasok nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek és létesitmények helyezhet6k
el.
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(2) A Kiit-1 jelii bvezetben a (1) bekezdésben felsorolt funkciokon tul gydgyturizmus és ahhoz kapcsolodo
kiszolgalo épliletek is elhelyezhetdk.

(3) Az éplileteket a rendeletetés és a helyi épitészeti és a taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

(4) A kialakithato legkisebb telekméret 5,0 ha,

(5) A beépitettség mértéke a Kiit-1 épitési 6vezetben max. 10 %, a Kiit-2 dvezetben maximum 2 %.

(6) Az épitménymagassag maximuma 9,0 m.

(7) A telekteriiletek legalabb 50 %-at névényzettel fedetten kell kialakitani.

(8) A kézmi, elektromos és hirkbzl6halozatokat terepszint alatt kell elhelyezni.”

4. § A Rendelet kiegésziil egy Uj §-al és az azt megel6z6 cimmel:

»Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
22/A.§

(1) A kiilénleges turisztikai teriiletek 6vezetére (Kiit-3) vonatkozo el6irasok a kévetkezOk:
a) Az épithetb létesitmények a fteriilet fenntartasahoz sziikséges szolgéltato jellegli éplilet , és kereskedelmi,
vendéglatoé kulturalis, turisztikai sport létesitmények, valamint a tulajdonos, részére szolgalati lakas;
b) a beépitettség mértéke 2 %;
c) az elhelyezheté épiilet épitéménymagassaga maximum 7,5 m;
d) a teriilet nem megoszthato;
e) A zbldteriilet mértéke: minimum 70 %.

5. § A Rendelet 22.§ kiegésziil egy bekezdéssel, mely az alébbi:

» (18) Az egészséqligyi, szocialis turisztikai erd6 teriilet (Eet) elbirasai a kbvetkezdk:
a) a kialakithato legkisebb telekméret 10 ha,
b) a beépitettség mértéke maximum 5 %,
c) az épitménymagassag maximuma 9,0 m.
d) A terileten az erdb rendeltetésének megfeleld eépitmények helyezheték el (Sportteriiletek és
letesitmenyeik, turista szalld, egészségligyi, Szocialis , vendéglato eépitmények, tulajdonos és
alkalmazottak részére lakasok.)”

6.§ A Rendelet
a) 1.§(11) bekezdésben az ,engedélyezésenél” szovegrész helyébe az ,elhelyezésénél’ szovegrész lep;
) 4.§ (5) bekezdés ,67.” szdvegrész helyébe a 86" szOvegrész lép;
) 5.§(5) bekezdés ,67." szovegrész helyébe a 86" szovegresz Iép;
) 8.8 (2) bekezdés elsd felsorolasaban az ,Uii” szdvegrész helyébe az ,Uii és Uit” szovegrész;
) 5)
(8

O
/\A/‘\/‘\

D O O

9.§ (5) bekezdés ,67.” szdvegrész helyébe a ,86” szdvegrész 1ép;

f) 10.§ (8) bekezdés ,67." szOvegrész helyébe a 86" szovegrész Iép;

g) A 22§ (6), (7), (9), (10), (15), (16), (17) bekezdésében az ,engedélyezhetl” szbvegrész helyébe a
Jlehetséges” szOvegrész Iép;

h) 24.§ (14) bekezdésében az ,engedélyezhetd” szovegrész helyébe a ,lehetséges” szovegrész 1ép;

i) 26.§(5) és (6) bekezdésében az ,engedélyezhetd” szdvegrész helyébe a lehetséges” szovegrész lép;

j) 34.§ (7) bekezdésében az ,engedélyezhetd” szovegrész helyébe a ,lehetséges” szbvegrész 1ép;

7.8 (1) E rendelet - az allami f6épitész hataskorében eljard6 megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kdzlés utén, a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba Iépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet
a) 1.§(2) bekezdésben a ,valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni” szovegrész;
b) 1.8 (6), (7), (10), (12), (18), (19), (31) bekezdése;
c) 6.§(4)bekezdésben a ,hasznalatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki , szovegrész;
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d) 11.§(3) bekezdésben a ,hasznélatbavételi engedély csak az Ultetés utan adhato ki’ szovegrész;

e) 21.§ (3) bekezdésében a ,27.§ (4) bekezdésében” szdvegrész és a ,Zkk kdzkert terlileteken épitményt
elhelyezni nem lehet” szdvegrész.

f) 22.§ (1) bekezdésben a kulon szabalyozott(19.§) , szovegrész;

g) 228 (5) bekezdése;

h) 22.§ (15) bekezdésben ,A lehatarolt terlletek az illetékes erdészeti hatosag engedélyével mddosithatok”
szovegresz;

) 22.§ (16), 26.§ (5) bekezdésben ,A természetvédelmi hatésag hozzajarulas nélkil a terllethasznalati,
kornyezeti és funkcionalis valtozasok nem engedélyezhetok és nem hajthatok végre.” Szovegrész

) 31.§(3) bekezdés c) pontja utani szdvegrész

k) 31.§(4), (23), (25) bekezdésben a ,(Lasd: Fliggelék”) szdvegrész;

[) 32.§ (3) és (4) bekezdésben a ,(Lasd: Flggelék”) szovegrész, illetve a (4), (5) és (7) bekezdés 2.
mondata, valamint a (9) bekezdése.

m) 33.§ (5) bekezdésben a ,(Lasd: Fluggelék”) szovegrész;

) 34.§ (3) —(6) bekezdése;

) 34.§ (9) bekezdésébdl az utolsé mondata.

) Fuggeléke.

O >

=

Balatonszemes, 2016.

Takacs Jozsef Dr. Kelemen Csilla
polgarmester korjegyzd
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1. sz. melléklet a ../2016. (...) bnkormanyzati rendelethez
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Az SZT-3 Szabélyozasi terv modositasa, a HESZ 3. melleklete részlete (a végleges anyagban a teljes melléklet cserél6dik)
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2. sz. melléklet a ../2016. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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Az SZT-6 Szabalyozasi terv médositasa, a HESZ 6. melléklete részlete (a végleges anyagban a teljes melléklet cserélédik)
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Az SZT-8 Szabélyozasi terv modositasa, HESZ 8. melléklete reszlete (a végleges anyagban a teljes melleklet cserelGalik)
(csak a Kiit-1 6vezetr6l az ,EETK — Elvi épitési engedély kérése kotelez6” jel toriése!!)

4. sz. melléklet a ../2016. (...) nkormanyzati rendelethez

T -

Az SZT-9 Szabélyozési terv médositésa, HESZ 9. mellék?ete részleté (a végleges anyagban a teljes melléklet cserél6dik)
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen moédositasok Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat 37/2001. (11.26.) KT. sz. hatarozataval megallapitott
Teleplilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétesek, az abban megallapitottakkal 6sszhangban vannak.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések

A tervezett haldzati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal mddositdsa nem szlkséges, a moédositasok meglévd és
tervezett teleplléshalozati elemeket nem érintenek. A 7-es Uton Uj korforgalom helyének biztositasa sziikséges a 894/3
hrsz-U Utkeresztez8désben, a 897/7 hrsz-u telken tervezett benzinkut érdekében.

4.1.2. Teriiletfelhasznalas és a szabalyozas indoklasa

A jelen modositasok egy része a Telepilésszerkezeti terv kisebb jelentéségli modositasaval is jar. A médositasokat az
elézetes tajékoztaté melléklete szerinti sorrendben részletezziik.
A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv az alabbi két ter(l valtozik:
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1. A 879/7 hrsz-u teriileten létesitendd benzinkuthoz kapcsolddé Telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa

Az dnkormanyzat a Bajcsy-Zsilinszky utca melletti, kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi teriilet Gksz-1 dvezetébe sorolt
879/7 hrsz-0 3563 m2 teriilet(i telket benzinkut szamara kivanja értékesiteni. Feltételként szabta meg még az értékesitésnél
a kétallasos kézi autdmoso és kereskedelmi egység (shop) létesitését. A megkozelitést szolgald 894/3 hrsz-u utca jelenlegi
kikotése a 7. sz. féutra megfelel6, de benzinkut forgalmahoz mar nem elfogadhatd. A lehetséges kialakitas vazlatat a
kérforgalmi csomépont kialakitasarol az el6zetes tajékoztatdo anyag tartaimazta, a Magyar Kozut Nzrt illetékese az
onkormanyzattal folytatott el6zetes egyeztetésen nem kifogasolta. A kérforgalomba csatlakozé Németh Pal utca nem
merdlegesen, hanem kissé balra csatlakozna a korférgalomba, mivel aBajcsy-Zsilinszky Uton az utca vonalatél nyugarta
nagyobb hely all rendelkezésre. A tervezett benzinkt mas iranyu kikétése nem lehetséges, mivel a telek masik oldalan
érintett Sport utca kikotése a Bajcsy Zsilinszky Utra jelenleg még nem val6sult meg (csak folduti csatlakozas van).

A kérforgalom a keresztez8désben a saroktelkek érintése nélkl is kialakithato, igy a szabalyozasi terv csak az érintettséget
jelzi, tajékoztatd elemként feltlintetve a kérforgalom burkolatszélességét. A 897/7 hrsz-U telek Gksz1 épitési Gvezeti
besorolasa a benzinkut szdméara megfelelé dvezeti besorolas.
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A 2016 majusaban jovahagyott modositas érintette az akkor még 879/1 hrsz-U telket is. A lakéterllettel szomszédos északi
oldalan egy 2 m-es dvezethatar korrekcid tortént a 879/1 hrsz-U, 6nkormanyzati tulajdond telek rovasara azért, hogy a
szomszédos - szintén Onkormanyzat tulajdonaban lévé 894/2 hrsz-u telek (jelenlegi telepiilésiizemeltetési telephely)
megoszthatéva valjon. Ezt a moédositast még nem hajtotta végre az dnkormanyzat, azonban a hatélyos szabalyozasi vonal
a Bajcsy-Zsilinszky ut mentén és a 894/3 hrsz-U utca fel6l is tartalmazott szabalyozast. Ezt a szabalyozast a telken
végrehajtottak, a megosztas soran kapta a 897/7 hrsz-ot, a levalasztott kdzteriileti telekrész pedig a 897/8 hrsz-ot. A
szabalyozasi terv igy az ezt érinté szabalyozasi vonalat torli.

A teleplilésszerkezeti terv is modosult, a kdrforgalom jelét szilkséges a terviapon jeldIni.
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Hatélyos Szabalyozasi terv o | | Szabélyozééi tervi javaslat

2. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben falusias lakoteriilet Lf-2 épitési 6vezet és kertes mezdgazdasagi
teriilet Mk 2.1 L 6vezete kozott a Széchenyi utca és a Dézsa Gyorgy utca kozott kiszabalyozott utca médositasa
vagy megsziintetése

A tényleges modositasi igény a tomb déli szakaszan, mar a zartkerti terileten szabalyozott 13 m széles Ut megsziintetése.

Erre nyUjtott be kérelmet az érintett 2788/2 hrsz-u telek tulajdonosa, ugyanis a telken egy értékesebb, tébbszintes pince-

préshaz taldlhatd. A kérelmet a Képvisel6-testilet tamogatta, de az Ut megsziintetésével egyidejileg kérdésessé valt a

tdmbbelsében kiszabalyozott Ut Iétjogosultsaga.

Mar a 2002-es Szabalyozasi tervben is szerepelt a tdmbfeltaras szabalyozésa az atk6té Uttal egyitt, gyakorlatilag

valtozatlan a szabalyozas a hatalyos tervben is. Az atkotd ut azért kerilt a zartkerti részre, mert a Dézsa Gyorgy utca végén
(2790 z)
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\ | | ‘ { |
Hatalyos belterillet szabélyozési terv (HESZ 6. melléklete) részlete

A A O o el e . ’

Hatalyos kertteriileti szabélyozési terv (HESZ 9. melléklete) részlete

Az elmdlt mintegy 15 évben nemhogy a témbfeltaras nem indult meg, a legujabb alaptérképre tekintve a telekmegosztasra
torténd torekvés egyetlen telek esetében sem indult meg. Mindez felveti a tombfeltaras sziikségességének legalabbis
kdzéptavu szilkségességét, azaz megfontoland6 a tdmbfeltaras Ujraértelmezése. Kérdésessé valt, mind a Dézsa Gyérgy
uttal parhuzamos Uj utca nyitasa, mind a 7-es Uttal nagyjabol parhuzamos Uj Ut létesitése is. Ha ezeket elveti az
Onkormanyzat, Uj telkek sem alakulnanak ki. Ugyanakkor a témbbelsé rendkiviil hosszu tébb esetben 200 m hosszu telkei,
atlag 2000 m2 feletti tertlettel rendelkeznek, mely ma mar nem reélis lakotelek terilet, igy taviatban mégis indokolt lehet a
feltaras, még ha a megvalosulas hosszi évekbe is telik. Az Lf-2 épitési Gvezethen raadasul 700 m2 a kialakithatd
telekméret.
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Megoldasi lehetdségként tobb valtozat keriilt kidolgozasra, melyekbdl a jelen dokumentaciéban szereplé megoldast fogadta
el az 6nkormanyzat.

A Széchenyi utca és Ddzsa Gyodrgy utca kozott kiszabalyozott 12 m-es Ut csaknem teljes szakasza megmarad, a
belterllethatartdl északra levé masodik, beépitetlen, 2004 hrsz-U, 10 m széles telket ut céljara jeldli ki az dnkormanyzat,
azaz ez az Ut a kdzépso feltard Ut Széchenyi Ut feldli lezard szakasza. A Dézsa Gyorgy Ut felél nem adédik ilyen lehetéség.

Szabalyozasi terv

maodositas

VAROS ES HAZ BT - 2016. AUGUSZTUS



BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 20

A zértkertben szabalyozott utca torlésre keril, a belterlilethatartél a tervezett Gtig kijelolt két telek (2790, 2791 hrsz) falusias
lakotertiletbl kertes mezdgazdasagi terliletbe kerl.

A biolégiai aktivitasérték nd, mert az Ut bioldgiai aktivitasértéke sokkal kisebb, mint a falusias lakéterlilet vagy a kertes
mezbgazdasagi terilet értéke.

A Balaton torvényi ovezetek lehatérolasa 2010 - részlet
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A 2010-ben késziilt hatélyos telepulésrendezési eszk6zokhoz elkészilt a Balaton torvényi dvezetek lehatérolasa is. Ennek
soran az U-1 Teleplilési dvezet a mai belterilethatarig keriilt lehatarolasra, azaz a hatalyos szabalyozas altal lakotertiletbe
kerlt két lakotelek mar nem felelt meg az akkori lehatarolasnak, de a jelen médositas altal ez a hiba korrigalasra keril.

3. A HESZ Turisztikai fejlesztési dvezetének eldirasai koziil a Kiit vezetre vonatkozo eldirasok pontositasa

A hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzok a Balaton torvény Turisztikai fejlesztési Gvezetét tobb Gvezetbe sorolta be. A
hatalyos HESZ az elhelyezhetd funkciokat illetden félreérthetd, az eldiras szerkezetében sem megfeleld, ezt szeretné az
onkormanyzat rendezni, illetve az elhelyezhetd funkcidkat a Kit-1 évezetben gyogyturizmus és ahhoz kapcsolddo
funkcidkkal kibbviteni.

A Kiit-1 és Kiit-2 épitési Svezet a Balaton torvény U-1 Turisztikai fejlesztési dvezetének megfeleléen keriilt lehatarolasra. A
2010-ben készult hatalyos tervben. Mindketté a kilterileten helyezkedik el. A 2012-es modositasnél beillesztett Kit-3
Ovezet azonban beépitésre nem szant teriiletként kerllt meghatarozasra, igy az erre vonatkozé eldirasoknak mar nem az
Kiit-1 és Kut-2 épitési dvezeti eléirasainal kellett volna szerepelnie.

AHESZ 19.§ (7) bekezdése igy szol:

,(7) A kiilbnleges turisztikai teriiletek épitési dvezetén (Kiit-1, Kiit-2, Kiit-3) a kialakithatd legkisebb telekméret 5,0 ha, a
beépitettség mértéke a Kiit-1 épitési 6vezetben max. 10 %, a Kiit-2 dvezetben maximum 2 %. Az épitménymagassag
maximuma 9,0 m. a teriileteken kemping, strand és sportteriiletek, oktatasi és szabadid6é kbzpont épitmények, turisztikai
célu kereskedelmi vendéglato és szallaséplilete, tulajdonos és alkalmazottak részére lakasok nagykiterjedésii sportolasi
célu tertiletek és létesitmények helyezhetok el.

Kiit-3” bvezetre elirt beépitettség mértéke 2 %, éplilet magassag maximum 7,5 m

Az épithet6 létesitmények a fteriilet fenntartasahoz sziikséges szolgaltatd jellegii éplilet, és kereskedelmi, vendéglato
kulturélis, turisztikai sport létesitmények, valamint a tulajdonos, részére szolgalati lakas. A teriilet nem megoszthato . A
teriileten  tervezett épitmények engedélyezéséhez a vasuti- kézuti kbzlekedesi és kérnyezetvédelmi szakhatosag
hozzajarulasat be kell szerezni. A zéldteriilet mértéke: minimum 70 %.”

Az el@iras teljes modositasa jelen modositasnak nem feladata, azonban a jogszabalyszerkesztés szabalyai miatt a funkciok
bévitése és a beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetek szétvalasztasa mellett is at kell az eldirast szerkeszteni.
Az Allami Féépitész kérése volt a teljes 19.§ vizsgalata is, ugyanis a HESZ a megel6z6 §-okban a Kiildnleges beépitésre
szant terlleteket targyalja, (A-D pontok, 14-18.§) ugyanakkor a 19.§ az E. pont nem a kiilénleges terileteket folytatja,
hanem a , Turisztikai fejlesztési teriletek” cimszo alatt a Balaton torvény U-1 8vezetben szabalyozott dsszes dvezetre (Uiit,
Kiit-1, Kiit-2, Kit-3, Eet, Zkp1, Zkk és Ev), vonatkozé eléirasokat gy(ijti 6ssze. Igy azonban keverednek a beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriletek is. Ezt szunteti meg a modositas azzal, hogy az egyes épitési és dvezeti szabalyokat a
megfelel6 helyre teszi at a jogszabalyszerkesztés szabalyit is betartva. Az egyes épitési ovezetek illetve Gvezetek elGirasai
nem valtoznak, csak a megfeleld helyre keriiinek a HESZ-ben. Igy az Uiit épitési dvezet eldirasai tulajdonképpen
véltozatlan formaban a HESZ 9.§ ala keriil beépitésre (6) bekezdésként. Ugyanigy a Kiit-3 dvezet el6irasai a Beépitésre
nem szant terliletek kozé kerll Uj §-al (22/A) és az Eet dvezet eléirasai is beéplinek az erdétertilet elirasai kozé. A
Turisztikai fejlesztési dvezetre eséen szabalyozott Zkp1 és Zkk elSirasaira csak a hivatkozas torténik a HESZ-ben igy
azokra kilén beépiteni specialis eléirast nem szikséges.

Javaslat: a 19.§ -ra:

,» E: Kiilonleges turisztikai teriiletek
19.§

(1) Kiilénleges turisztikai teriileteken (Kiit-1, Kiit-2) kemping, strand és sportteriiletek, oktatasi és szabadidb kdzpont
épitmények, turisztikai céli kereskedelmi vendéglatd és szallaséplilete, tulajdonos és alkalmazottak részére lakasok
nagykiterjedésii sportolasi célt teriiletek és létesitmények helyezhetk el.

(2) A Kiit-1 jel(i dvezetben a (1) bekezdésben felsorolt funkciokon til gyégyturizmus és ahhoz kapcsol6dé
kiszolgalé épiiletek is elhelyezhet6k.

(3) Az éplileteket a rendeletetés és a helyi épitészeti és a taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

(4) A kialakithato legkisebb telekméret 5,0 ha,

(5) A beépitettség mértéke a Kiit-1 épitési 6vezetben max. 10 %, a Kiit-2 6vezetben maximum 2 %.

(6) Az épitménymagassag maximuma 9,0 m.

(7) A telektertiiletek legalabb 50 %-at névényzettel fedetten kell kialakitani.

(8) A kbzmii, elektromos és hirkozlbhalézatokat terepszint alatt kell elhelyezni.”

A gyo6gyturizmus funkcio a Kiit-1 épitési 6vezetben redlisan megvalosulé fejlesztés, mar szerz8dést kotott az dnkormanyzat
egy kilféldi beruhdzoéval, aki a Széchenyi utcardl megkdzelithetd Bagddombi Kiit-1 épitési dvezetben (024 hrsz -
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terméalfirdd) egy nagy volumend, termélvizre alapuld gyogyturisztikai beruhdzast valésitana meg, melynek keretében
gyogyaszati funkciok mellett wellness szalloda és nyugdijas apartmanhaz is létestilne.

Ty 04 -f",-';-.\;-.; ! s i - "f"'."
\?Q//gr‘l!&_f;@a iy gl |

[ . "‘ﬂ."‘ﬁ‘\‘g

Hatalyos Killteriilet szabalyozasi terv részlete

A Kiit-1 vezet terilletén a hatalyos Szabalyozasi terv feltiinteti az EETK jelet, melynek jelentése az ,Elvi épitési engedély
kérése kotelez6”. Mivel a vonatkozd Kormanyrendelet eldirja, hogy mely esetekben kell elvi épitési engedélyt kémi,
felhatalmazas hijan az énkormanyzat kilon ilyen kételezést mar nem irhat el6, igy ezt a jelet a szabalyozasi tervrdl torolni
indokolt, mely tdrlés a magasabb szint(i jogszabalyoknak megfeleld. A szabalyozasi terven semmilyen mas médositas nem
torténik!!!

A Kut-3 ovezet elGirasait a HESZ Beépitésre nem szant terilleteire vonatkozé eldirasai kdzé kell beilleszteni, javasolt az
22/A. § beillesztése a HESZ-be az alabbiak szerint:

22/A.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
(1) A kiilénleges turisztikai teriiletek 6vezetére (Kiit-3) vonatkozo elGirasok a kévetkezOk:
Az épithetb létesitmények a teriilet fenntartasahoz sziikséges szolgaltato jellegli épiilet , és kereskedelmi,
vendéglatoé kulturalis, turisztikai sport létesitmények, valamint a tulajdonos, részére szolgalati lakas;
g) a beépitettség mértéke 2 %;
h) az elhelyezhetd épiilet épitéménymagassaga maximum 7,5 m;
i) aterilet nem megoszthato;
J) A Zzéldterilet mértéke: minimum 70 %.

Tovabbi médositisok a HESZ-ben eléfordulé jelenlegi jogszabalyi kérnyezetbe mar nem ill6 szabalyok hatalyon
kiviil helyezése, egyes esetekben modositasa. Hangstlyoznunk kell azonban, hogy a hatalyos HESZ telies korii
fellilvizsgalata nem volt feladat, igy az egyes elavult, vagy mdleirasszerii szabalyokat nem médosithatunk, csak a
magasabb szint(i jogszabalynak ellentmondo, vagy mas jogszabalyban szabalyozott, illetve az dnkormanyzati felhatalmazas
hijan nem szabalyozhat¢ elemek médositasa ill. hatalyon kivil helyezésére kerdl sor.

igy nem kertil sor a jogszabalyszerkesztés teljeskorii figyelembe vételére, ugyanis akkor a HESZ jelentds részét Gjra kellene
strukturalni.

A Cd Mellékletben szerepel a hatalyos HESZ azon valtozata, mely jeléli a modosuld szabalyokat (sargaval a médositast,
kék az Uj eldirasok és pirossal egyéb magyarazatok vannak a véleményezési dokumentaciohoz mellékelt HESZ-ben. Az
egységesitésnél azonban természetesen a jogszabalyszerkesztési elveknek megfelelé egybeszerkesztés torténik.
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A Balaton-torvény elhatarozasai

A tervezett modositasok a Balaton torvénnyel 6sszhangban keriiinek maddositasra. A tervezett modositasok a Balaton
térvény Térségi Szerkezeti Tervén telepiilés térségében fekszenek.

A térségi dvezetek lehatarolasa a 2010-ben jovahagyott hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben megtortént, az 6vezetek
hatarait a Telepillésszerkezeti terv tartalmazza.

A Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasardl szél6 2000. évi CXII. Térvény Balatonszemesre vonatkozd — modositassal érintett terviapjai a kovetkezék:

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepilési térség

Egyedileg meghatarozott térség

Balatondszad

Epitmények altal igénybe vett térség
Kazlekedési halozatok és épitményeik
Meglévd Tervezett
Gyorsforgalmi it s csomopontja

Gyorsforgalmi Otta fejlesztendd fout

i
|1

Faut
mmm- Foutta fejlesztendd mellékit
_ _— Kiemelt jelentdségi mellékat
—_— —_— Egyeb mellékat
QOrszagos kerékparos térzshalézat
reersresee Térségi jelentdségil kerékparut
Energiahaldzatok és épitményeik
—_— 400 kV-os villamos tawvezeték
—— 120 kV-os villamos tavvezeték
[+4) Erémi

—— Nagynyomasu féldgazvezeték

—— Nagykézépnyomast faldgazvezeték

41 sz. melléklet e e Kiolaivezeh

A modositasokkal érintett terllet 2-es terilet a teleptlési térségi dvezetbe tartozik.

Az Ovezet nem érinti a modositas terlletét.

- 0O-1 Magteriilet
[ 6.2 Bkolsgiai folyoss
O-3 Puffertertilet

m O-1 Magterilet dvezetébe tartozé felszini viz

-2 Okolégiai folyosé dvezetébe tartozé telepilési
Z] térség és felszini viz

0O-3 Pufferteriilet Svezetébe tartozo telepiilési
terség és felszini viz
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nszepezd

[ Terseai jeentéstn [0 12 Tortenet telepulési terulet

tajképvédelmi terilet

s i s o — r T-2 Térténeti telepllési terilet
'
m 11 Tersegi jelentoseql tajkepvedeimi terilet 7// Ovezetébe tartozo telepulési térség

tvezetébe tartozd teleplilési térség

Az 6vezet nem érinti a modositasok teriletét. A torténeti telepiilési teriilet dvezete érinti a teljes
kbzigazgatasi terlletet.

A 2013. évi CCXXIX. Torvény megsziintette a Torténeti telepiilési terillet Gvezetét, de az OTrT 31/B. i) pontja szerint a Btv.
Ovezeti elBirasait alkalmazni kell. Vilagérokség és vilagorokség varomanyos tertilettel nem rendelkezik a telepiilés.

A torténeti telepllési terilet dvezetére vonatkozo torvényi szabalyok a kovetkezok:

Btv. 27. §102 (1)103 A torténeti telepiilési teriilet dvezetének (T-2) teriiletét - a kulturalis 6rokségvédelmi hatésag allasfoglalasa
alapjan - a telepilésrendezési eszk6zdkben a tényleges kiterjedésnek megfeleléen a (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése
érdekében sziikség szerint védbbvezetével egyiitt kell lehatarolni és e tbrvény elbirasait a teleplilésrendezési eszkbzbkben lehatarolt
tertileten kell érvényesiteni.

(2) A torténeti teleplilési teriilet 6vezete (T-2) tekintetében az OTrT altal meghatarozott kulturalis 6rékség szempontjabol kiemelten
kezelend6 teriilet orszdgos dvezetre, valamint a torténeti telepiilési teriilet kiemelt térségi és megyei dvezetre vonatkoz6 vezeti
eléirasok mellett a kévetkez6 elbirasok alkalmazanddk:

a)l%4 a helyi épitési szabélyzatban és a helyi épitészeti 6rokség védelmérdl szolo rendeletben - a kiilén jogszabalyban
meghatarozottak szerint - meg kell hatarozni, és el6 kell irni a latvanyvédelmet, a telepliléskép-védelmet, a zéldfeliiletek fejlesztését,
az épliletek paramétereit, az épitmények helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszked6 megjelenését meghatarozé elbirdsokat és a
helyi épitészeti hagyoméanyoknak megfelelé épitési anyagok hasznalatat;

b) a kézmii és elektronikus hirkbzlési nyomvonalas haldzatok és jarulékos miitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévé halézatok
korszerdsitésénél a tajkép védelme és az esztétikai kdvetelmények érvényesitése céljabdl a miiszaki lehet6ségek és a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani;

¢) Uj tizemanyagtélté allomas, hulladéklerako, hulladéktarolo telep, valamint hulladékartalmatlanité és hulladékatraké llomas nem
létesithet6.

A Teleptlésrendezési terv a telepllés belteriletén helyi értékvédelmi teriletet jel6lt ki, mely egyben a T-2 Gvezet is, ezt a
szabalyozasi terv feltunteti.
A HESZ Balatonszemes teljes terliletére meghataroz a teleptiléskép védelmére vonatkozé eléirasokat.
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T-3 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos
telepulési terulet

T-3 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos
tertlet 6vezetébe tartozé telepulési térség

- A-1 Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet

Az A-1 Asvényi nyersanyag gazdalkodasi terillet érinti a telepiilés killteriiletét. A tényleges lehatarolast a

Teleplilésszerkezeti terv tartalmazza.

»,28/B. § (1) Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (A-1) teriiletét - az allami foldtani feladatokat ellato szerv
allasfoglalasa alapjan - a teleplilésrendezési eszkézdkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatarolni, és e torvény

L-1 Szélerémii elhelyezéséhez
- vizsgalat ala vonhat6 terllet

ezd

BALAT ELLE

s \od

AL ~
g R I
1/4 IR - PR
+ Vi

R-1 Térségi jelentéségli komplex tajrehabilitaciét
- igénylé terulet

Il R-2 Okolégiai rehabilitaciot igényls teralet

Az Ovezetek nem érinti a modositasok tertiletét.

elbirdsait a telepilésrendezési eszkdzbkben lehatarolt tertileten kell érvényesiteni.

(2) Az &svanyi nyersanyag-gazdéalkodasi teriilet dvezete (A-1) tekintetében az OTrT é&ltal meghatérozott &svanyi nyersanyag

gazdalkodasi teriilet orszagos dvezetre vonatkozd dvezeti elbirasok érvényesek.”
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A felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny teriilet dvezete érinti a
maodositasokkal érintett tertleteket. ill. a
teleplilés teljes kozigazgatasi tertiletét

Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terllet

SZ-1 Felszini szennyezé sre fokozottan érzékeny
terillet dvezetébe tartoza telepllésitérség

A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny tertilet Gvezetére vonatkozo torvényi szabalyok a kévetkezok:

,Btv 31. § A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet Gvezete (SZ-1) tekintetében az OTrT éltal meghatarozott kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet orszagos 6vezetre vonatkozé 6vezeti el6irasok és a felszin alatti vizek védelmérdl
$z6l6 kormanyrendelet elGirasai mellett a kbvetkezd elbirasok alkalmazandok:122

a)128 korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathato;

b) uj hulladéklerako, hulladéktarolo, hulladékkezeld telep - kivéve a bioldgiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi
felhasznélaséra alkalmassa tételét végzé telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrako allomas - és vegyszertarolé nem
létesithet6.”

- P-1 Foldtani veszélyforras terdlet - P-2 Vizeréziénak kitett terulet
r P-1 Foéldtani veszelyforras tertlet dvezetébe
?

) tartozo telepties térség

Az Ovezet nem érinti a modositasok
terliletét.

A P-1 dvezet terillete érinti a telepilés kiilteriiletét, a lehatarolas megtortént a hatalyos tervben.

32. §125 (1)126 A féldtani veszélyforras teriilet dvezete (P-1) teriiletét - az allami féldtani feladatokat ellato szerv allasfoglalésa
alapjan - a telepiilésrendezési eszkbzOkben kell tényleges kiteriedésének megfeleléen lehatarolni, és e térvény elbirasait a
teleplilésrendezési eszkdzbkben lehatarolt teriileten kell érvényesiteni.

(2) A féldtani veszélyforras teriilet dvezet (P-1) tekintetében az OTrT altal meghatarozott foldtani veszélyforras teriilete kiemelt
térségi és megyei dvezetre vonatkozd elbirasok mellett a kbvetkez elbirasok alkalmazanddk:

a)127 az Gvezetbe besorolt teriileteken a beépités feltételeit a telepiilésrendezési eszk6z6kben kell meghatérozni;

b)128 a felszini vizek és belvizek szakszer(l elvezetésére szolgalé miitargyakat a telepilésrendezési eszk6zbdkben tervezni kell.
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P F-1 Felszini vizminéség-védelmi tertlet H-1 Térségi hulladékleraks hely kijeldléséhez
- vizsgalat ald vonhat6 terllet évezete

F-1 Felszini vizminéség-védelmi terilet
% odvezetébe tartozé telepulési térség és felszini viz

D-1 Témeder

Az dvezetek nem érintik a modositasok tertiletét.

Mg

U-1 Telepulési terilet M-3 Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet

I U2 Gazdasagi terillet B E-3 Kival6 termbhelyi adottséga erdéterdlet

M-1 Altaldnos mezégazdasagi tertlet

M-2 Kertgazdasagi teriilet

P -1 Erdéterdlet

E-2 Erdételepitésre alkalmas tertlet

A modositasok az U-1 telepllés terileten belll helyezkednek el. A lehatarolasok a hatélyos tervben
megtorténtek.
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szepezd

Balatonszemes

BALAT! ELLE

At g | 1~ |
7 IR
[ \ B
A\ \ - NI SR

- U-1 Turisztikai fejlesztési terilet K-1 Kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi
- terllet dvezete altal érintett telepulés

C-1 Szél6éterméhelyi kataszteri terlllet

Az ovezetek nem érintik a modositasok teriletét.

A 2013. évi CCXXIX. Torvénnyel médositott Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. T6érvény) a mddositassal
érintett terlletekre vonatkozoan a kévetkezéket tartalmazza:

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I erasnzcaikodgs térstg

Mezdgardasag térady

e ves terdlet felha sznalésd térséy

Wizgazdalk odasi térség

ORSZAGOS JELENTOSEG (i MOSZAKI L
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

rszdgos jelentiséad kizk hedési hil zatok és eguedi épitmények

=——= Gyorzforgalmi it
— F 0
gy sebesst gl vasitvonal
wwm Egyéb orazigos torzshald zati vasdti palya

Orezanos kerékpani-torzshaldzat eleme

Az Orszag Szerkezeti terve Balatonszemes
telepulési térségét szimbolummal jeldli. A
modositassal érintett terlileteket az orszagos
kdzlekedési halozat és az orszagos jelentdségl
energetikai haldzatok nem érintik.
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Jo termBhelyi adottsagu szanté

Kivalo termdhelyi erdbterdlet

Orszagos Gkologiai halozat

A fenti dvezetek mind érintik Balatonszemes kdzigazgatasi tertiletét, illetve a telepiilési teriilet egy részét is. A j6 termdhelyi
adottsagu szantd keleten, mig a kivald terméhelyi erdétertilet a telepiilés nyugati és déli részein teril el a terlleten.
Az orszagos Gkoldgiai haldzat nyugaton és délen érinti a kdzigazgatasi terlletet.

—
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Orszagos vizmindség-védelmi teriilet

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6

A 2013. évi CCXXIX. Torvény 18. §-a szerinti tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet 6vezete 2014.

december 30-an |épett hatalyba.

Ezen Ovezet szerint a modositassal érintett terliletek az Ovezetbe tartoznak. A Balaton torvény altal kijellt térségi
jelentéségli tajképvédelmi terllet dvezete telies mértékben lefedi Balatonszemes terilletét. A 2014. december 30-tl

hatélyos tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé tertlet Ovezetére vonatkozd torvényi szabalyok a kovetkezok:

#T4/A. §4 (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriiletre a teriileti tervben, valamint a telepiilésrendezési
eSzkoz alatamasztd javaslata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység
és a természeti adottsdgokhoz igazodd hagyomanyos tjhasznélat helyi jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolésa altal érintett teriiletre a t4jképi egység és a hagyoményos tajhasznélat
fennmaradésa érdekében a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatérozni a teriilethasznélatra és az épitmények tajba illeszkedésére
vonatkoz6 szabalyokat.”

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre
vonatkozo kbvetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az dvezetben bényaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az 6vezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a t4jképi eqység megbrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradésat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.”

Az OTrT ,orszagos vizmindség-védelmi teriilet’ dvezete teljesen lefedi Balatonszemes teljes kdzigazgatasi teriiletét. Az
OTIT 15.§ -aval dsszhangban a Balaton torvény az (dUilékorzet teriletére vonatkozoan a szennyviztisztitasra vonatkozd
részletes szabalyozast tartalmazza. A helyi épitési szabalyzat ezen térvényi szabélyokkal Gsszhangban mar
meghatarozta, hogy a teleplilés terliletén épilet csak akkor létesithetd, ha a csatornahal6zatra térténd rakdtés azonnal
megoldhatd. igy a médositassal érintett teriileteken is épilletek létesitése a csatornahalézatra torténd rakdtéssel torténhet.
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4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen teleptilésszerkezeti terv modositasok belterlleten illetve annak hatéran torténnek, védett és védelemre érdemes
természeti teriileteket nem érintenek.

A Btv. szerinti 6kolégiai halozat 6vezetei a modositas tertileteire nem fednek ra.

A Btv. szerinti Térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet Gvezete Balatonszemes beltertiletét nem érinti. Ellentmondas,
hogy az OTrT tajképvédelmi szemponthél kiemelten kezelend6 teriilet dvezete viszont a teljes teleplilés kozigazgatasi
terliletet lefedi. Az dvezetet a Balaton torvény fellilvizsgalatanal kell pontositani. A jelen médositasi igények beltertileten
vannak, igy tajképvédelmi szempontbdl nem érintettek.

A moédositasi igények a kdvetkezok:

1. A Bajcsy-Zsilinszky utca melletti kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileten benzinkut kialakitasahoz
korforgalom létesitésének biztositasa a 7-es uton.
A mddositasnak a teleplilés zoldfellileti szempontjabél kedvezétlen hatasa nem varhaté.

2. A Dézsa Gyorgy és a Széchenyi utcak kozotti tombfeltaras feliilvizsgalata.
A kertes mezdgazdasagi teriileten szabalyozott atkdtd Ut megsziintetésének a telepiilés zoldfeliileti szempontjabdl
kedvezétlen hatasa nincs, tajrendezési szempontbdl a médositas kedvezé.

3. A HESZ Turisztikai fejlesztési dvezetének eldirasai koziil a Kiit vezetre vonatkozo eldirasok pontositasa

A HESZ vonatkozé eléirasainak pontositasanak és a Kiit-1 dvezetben az elhelyezhetd funkciok bévitésének tajrendezési
szempontbdl hatasa nem varhatd.

Osszefoglaloan megallapithaté, hogy a médositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, ékologiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A biolégiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szdlé LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
teriletek kijelolésével egyidejileg a telepllés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. ,

Mivel a 2-es modositas soran minimalis teriiletl Uj beépitésre szant terlilet is 1étrejon a tervezett feltard ut egy részének
torlése altal, ezért a terv keretében igazolni kell a BA érték legalabb szinten tartasat. A terlletek biologiai aktivitas értékének
szamitasardl a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A hatalyos terv szerinti BA érték

Hatalyos teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték

Falusias laké Lf2 (min 50%

zoldfeliilet) 22 24 028
Kozlekedesi terilet 153 0.6 0,918
Osszes 23,53 53,718

A modositott terv szerinti BA érték

Tervezett Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas

Kertes mezégazdasagi terilet 0,73 5 3,65
. , —

Fglu&qs laké Lf2 (min 50% 20,89 24 50,14

zéldfellilet)

Kozlekedési teriilet 113 0,6 0,678

Osszes 22,75 54,47

A modositassal érintett teriilet BA értéke tehat a jelenlegi 53,718-rol 54,47-re emelkedik, ami 0,75 pontos
névekedést jelent. Ez tajképvédelmi, dkoldgiai és kdrmyezetvédelmi szempontbdl is kedvezé.
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4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

1. A Bajcsy-Zsilinszky utca melletti kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriileten benzinkdt kialakitasahoz
korforgalom létesitésének biztositdsa a 7-es uton.

A mddositas soran korforgalom létesiilhet a szomszédos kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriileten elhelyezhetd
benzinkuthoz kapcsoloddan. A korforgalomnak a 7-es Uton sebességcsokkenté hatasa van, kdrnyezetvédelmi szempontbol
a modositasnak kedvezétlen hatasa nem varhato.

2. A Ddézsa Gyoérgy és a Széchenyi utcak k6zétti tombfeltaras feliilvizsgalata.
A kertes mezégazdasagi terilleten tervezett atk6té Ut megszintetésének a telepllés kdrnyezetmindségére kedvezétlen
hatédsa nem lesz.

A modositasok 6sszességében a telepiilés kornyezetminéségére karos hatassal nem lesznek.

4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT
1. Benzinkut létesithetbségének biztositasa a Bajcsy-Zsilinszky utca melletti Gksz1 dvezetben, kérforgalom kialakitasa.

Az érintett terllet a telepilés belterliletének belsd részén helyezkedik el, a Bajcsy Zsilinszky utca — Németh Pal utcak
keresztezédésben. A kornyezé telkek jellemzden beépiiltek, illetve hasznalatban vannak. A 7. sz. f6ut melletti 897/7 hrsz-U
telek ugyanakkor hasznalaton kiviili nem beépitett.

A keresztez6dés jelenleg a féutrdl balra kanyarodé savos csomépontként van kiépitve. Az Utpalya mindsége és geometriaja
jo, a terllet jol belathato, kozvilagitassal természetesen ellatott. A forgalom a legnagyobb nyéri csucsidészakokon Kiviil
problémamentesen folyik le, a kanyarodd forgalom szamara a kialakitott savelosztas béven megfeleld. A féuthoz csatlakozé
utcak (Németh P&l utca) egyébként nem tartoznak a teleplilés gy(jtéutjai kozé, nagy célforgalmu létesitmény a kozelben
nem talalhato.

A 897/17 hrsz-u telek a kiszolgaloé utca szakaszokrdl jogilag és a gyakorlatban is kapubehajtoval feltarhato. A tervezett
lizemanyagtolt6 allomas funkcid ugyanakkor valéban indokoltta teszi, hogy a forgalmasabb hasznalathoz (benzinkut) k6t6d6
csatlakozas a csomoponttal dsszevonasra keruljon.

Ennek megvaldsitasara korforgalmu csomoépont kialakitasa alkalmas, melynek negativ forgalmi hatasa nincs a belteriileti
atkelési szakaszon. A forgalom ezzel lassitottd, igy biztonsédgosabba vélhat. A koérforgalmu csomopont a jelenleg
szabalyozott szabalyozasi terlileten beliil elhelyezhetd, a telkekbe torténd beavatkozas nem indokolt.

Az elbzetes tajékoztatdhoz mellékelt vazlathoz képest a szabalyozasi terven tajékoztatd elemként feltlintetett, nyugati
iranyban elhlzott szabalyos kérforgalmi csomépont vonalai természetesen csak iranyaddk, azt bizonyitja, hogy a
kérforgalom az adott helyen kialakithatd az érintett magantelkekbe beavatkozas nélkil, igy a tovabbtervezésnél ezt kell
figyelembe venni.
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2. A hatalyos teleplilésrendezési eszkGzbkben falusias lakoteriilet Lf-2 épitési dvezet és kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
2.1L bvezete kbzbtt a Széchenyi utca és a Dézsa Gydrgy utca kbzbtt kiszabalyozott utca modositasa vagy megsziintetése

A jelenlegi hatalyos tervhez képest a javasolt valtozat kisebb beépitést, azaz forgalmi igényt jelent, igy alapvetéen a

megoldas megfeleld. A javaslat kiépitheté és alapvetben biztonsagosan lizemeltethetd, kényelmes, komfortos feltarast tesz
lehetévé (és a teleplilés szamara is jelentds fejlesztést tesz lehetbvé).

3. A HESZ Turisztikai fejlesztési Gvezetének elbirésai kéziil a Kiit vezetre vonatkozd elbirdsok pontositésa

A javasolt valtoztatas a meglévé szabalyozasi lehetdségekhez képest forgalmi igény névekedést nem okoz.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletek jelenleg is beépitésre szant teriiletek, a kdzml fejlesztési lehetdségek a hatalyos
telepllésrendezési terv kidolgozasakor igazolasra keriltek. Az. 1. terlilet esetében a korforgalom kiépitésekor
kozmiikivaltasokkal szamolni kell. A 2. sz. terlilet esetében a kdzm(vesités megoldhato (ivdviz végag elkertilhetd).

A tervezett modositasok a teleptiles hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkoz6 HESZ hirkdzlési el6irasok sem valtoznak, a hirkdzlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé eléirasai az
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszkozok készitése oOta megvaltozott. A tv. korabbi
Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kiviil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. 1. 1-t8l. Ugyanakkor (j eléirasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo elgirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orbksegvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell érékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rékségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az Obrokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvedelmi terv szerint kell meghatarozni az
drokségvedelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A Somogy megyei Kormanyhivatal Kaposvari Jarasi Hivatala el6zetes véleményében jelezte, hogy a modositasok terliletet
ordkségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a mddositasok régészeti leléhelyet, miemléket, miemléki kdrnyezetet nem
érintenek.
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MELLEKLETEK

Képviselb-testileti hatarozat
El6zetes vélemények dsszefoglal6 tablazata
Elézetes vélemények
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2016. jilius 14-i nyilvdnos iilésén késziilt jegyzikonyvébal

160/2016. (VII1.14) sz. Képviseli-testiileti hatirozat

I. A Képviselo-testiilet kezdeményezi a 2010-ben joévahagyott Telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat az aldbbiak szerint:
a) A 879/1 hrsz-u telken létesitendd benzinkuathoz kapesolédo kérforgalmi esomépont
beillesztése a telepiilésrendezési eszkdzikbe,
b) a Széchenyi és Dozsa Gyorgy utca végénél a zartkerti terlileten tervezett Ssszekdtod t
szlikségességének megvizsgdlisa, nyomvonalanak modositasa vagy torlése
¢) a HESZ Kiit-1 Svezetében az elhelyezhetd funkciok bovitése gyogyturizmus és
ahhoz kapcsolddo funkeidk szamara, az eliras pontositasa
2. A Telepiilésrendezési terv modositasai a kiilon mellékletben részletezett modositasi
igények és ezek kornyezeti hatdsainak ismertetése alapjan a kdémyezetre karos hatéssal
nem lesznek, ezért a 2/2005. (I.11.) Korményrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas alapjén
a Képviselo-testiilet eldzetesen megallapitja, hogy kiilén kémyezeti értékelés készitése és
kémyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.
3. A Képviseli-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatirozott
telepiilésrendezési eszkdz modositasdhoz a szilkséges intézkedéseket tegye meg.
4. A Képviselo-testiilet megbizza a Bardosi Andrea telepiiléstervezit a Telepillésrendezési
terv modositasanak elkészitésével.
5. Felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitdsara, a szerzddések
alairasara.

Felelds: Takdcs Jozsef polgarmester
Hatéridd: folyamatos

A kivonat hiteles;

Balatonszemes, 2016. jilius 15,

Dr‘ullielem Csilla

jegyzd
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