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|. BEVEZETES

Balatonszemes kozség egyes teriletekre vonatkozo Teleptlesrendezési tervi modositasok elkészitésével Balatonszemes
Onkormanyzat bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervezd csoportjat, mint a legutdbbi mddositas készitéjét 2016
decemberében.

Jelen médositasok a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
+Egyszerisitett eljaras” szabalyai szerint kertil véleményezésre.

A médositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkOzokrdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmaqgyarézatanak figyelembevételével késziil.

Balatonszemes 6nkormanyzata a modositasok tamogatasarél a 268/2016. (XIl.12.) és 269/2016. (XIl.12.) sz.
hatarozataival dontott (Id. Mellékletek).

Az 1-es médositas célja: Az Ady Endre utca 22. és 38. sz. alatti (172 és 155 hrsz-u telkek, azaz 1a és 1b mddositas)
atsorolasa hétvégihazas UdUl6 terlletbdl Udil6hazas UdUlGteriletbe a tombben kialakult Gdil6hazas beépitésre val6
tekintettel.

Az 1-es médositas hatasa. Az Ady Endre utcaban és kornyezetében kialakult épitménymagassagu UdUléhazakhoz

elavult épliletek helyett.

A 2-es modositas célja: A 207/2 hrsz-u telken 1&v0 kétszintes, romos dUlé helyett lak&sokat is magaba foglald vegyes
funkcioju éplilet létesithetdsége érdekében a 207/2 hrsz-U telek atsorolasa Udiléhazas UdiilGteriletbdl telepiléskozpont
vegyes teriletbe. A Kik6té utca menti kialakult telepiiléskdzponti beépitésre vald tekintettel a Kikotd utcara nyild telkek is
teleptléskdzpont vegyes teriiletbe keriilnek atsorolasra.

A 2-es médositas hatasa: A tobb éve romos beépitésli, kdzponti elhelyezkedésl telek végre az elhelyezkedésének
megfeleld Uj funkciot kaphat, melynek sorén a Kikété utcai telekrész is vendéglaté funkcioju épliletrésszel jelenhet meg az
utcaképben. A szomszédos vegyes funkcidju épliletek is a megfelelé dvezeti besorolast kapnak.

A Képviselé-testiilet a fenti hatarozatokban déntdtt arrdl is, hogy nem tartia sziikségesnek az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a médositasok tekintetében
kornyezeti vizsgélat lefolytatasat.

Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Balatonszemes Telepiilésszerkezeti Terve

A 2010 méajusaban a 86/2010. (V.17.) Kt hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti tervet a Stadler Epitésziroda (vezetd
tervezd: Dr. Stadler Jozsef) készitette. A terv tobb izben - kisebb terileteken - modosult. A 2014-ben jévahagyott modositas
soran a médositasok egységesitésre kertiltek Uj allapotl digitélis térkép segitségével. Az egységesitést a Varos és Haz Bt
készitette. 2016-ban tobb terileten modosult a belterileti szabalyozési terv illetve a telepllésszerkezeti terv, mely
modositasokat 2016 majusaban és decemberében hagyta jova az onkormanyzat. Jelen modositasok csak a belteriletet
érintik.

Az 1a és 1b jelii médositas telke (155 és 172 hrsz) hétvégihdzas udulétertiletben talélhatd. A kdrnyezé telkek jelentds
része ugyan szintén hétvégihazas dul6é besorolasu, azonban éppen a folyamatos talakulés révén ezen telkek besorolésa
egy altalanos telepiilésrendezési tervi feliilvizsgalat soran feltétlentl atgondolandd. A 155 hrsz-U telek esetében egyértelmii
a kornyezet Udiiléhazas beépitésének dominanciéja.

A 2-es teriilet médositandé telke (207/2 hrsz), Udiléhazas UdUl6terlletbe kerlilt besorolasra. A témb tobbi telke azonban
hétvégihazas udllétertletbe tartozo telkek.
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv részlete (lila keretben a mddositasok teriilete)

2.1.2. Balatonszemes Szabalyozasi Terve

Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 12/2010. (V.17.) rendelettel
hagyta jova Balatonszemes K6zség dnkormanyzatanak Képviselé-testilete. A Szabdlyozasi terveket szintén a Stadler
Epitésziroda készitette (Vezetd tervezd: Dr. Stadler Jozsef). A 2010 6ta készitett médositasokat a Varos és Haz Bt
készitette, egységes szerkezetbe szerkesztése is megtortént, a teleplilés honlapjan illetve a Nemzeti Jogszabalytarban is
megtalélhat.

Az 1a és 1b jelii modositas és kdmyezete hétvégihazas iidiilétertilet Uh1-es jeldi épitési dvezetébe tartozik, bar egyik telken
sem hétvégi idUlé talalhatd.

A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkoz6 eldirasai:

,»,Hétvégi hazas idiilteriilet
10.§.

(1) A szabélyozési terven az hétvégi hazas (diilteriilet jele : "Uh". A szabélyozési terven a tablézatban felsorolt jel(i
épitési Gvezetek jeloltek. A beépitési mod, a legnagyobb épliletmagassag, a beépitettség és a legkisebb telekméret a
kévetkezo :

Ovezet jele | Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
méd magasség max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Un1 SZ 4,5 20 550 K K
Un1* SZ 4,5 20 550 K K
Uh-1a* SZ 4.5 20 450 K K
Uh2 0 4,5 20 500 K K
Uh-2a* 0 4,5 20 500 K K
Uh3 SZ 6,0 20 1000 K K
Un4 IKR 4,5 20 300 K K

* Jelent8s zajhatasnak kitett (id(il6teriiletek.

(2) A legkisebb épitménymagasség : egy szint
(3) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telekteriilet 60 %-a.
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(4) A terilet telkein legfeljebb két egységes idLil6, valamint nem zavaro alapfoku ellatd létesitmények (kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd) épitheték

(5) A teriileten nem helyezhetd el k6z6sségi szbrakoztatd, kulturalis épitmény és 3,5 t 6nsulynal nehezebb jarmivek részére

garazs és parkolohely kialakitas

(6) A jelentbs zajhatasnak kitett (idiil6évezetben Uj épiiletet épiteni csak fokozott zaj elleni védelemmel lehet.

(7) A hétvégi hazas (idiil66vezetben az elbkert mélységét Ugy kell meghatarozni, hogy az Uj éplilet illeszkedjen az

utcaképbe, az elbkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek elbkertjeinek méretéhez.

(8) Az épitési Gvezetekben az OTEK szerinti melléképitmények kéziil a kézmii-becsatlakozési és kézmiipétlé miitargy;

hulladéktartaly tarold, éplilettél kiilénallo - épitménynek mindsiilb kirakatszekrény, kerti épitmény he/yezheto el.”

Hatalyos Szabalyozas: terv részlete az 1b médositas (155 hrsz) tekintetében
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A 2-es mddosités teriilete Uil-2 épitési dvezetbe tartozik, melyet Uh-1 épitési dvezet vesz koriil. A Helyi Epitési Szabalyzat
vonatkoz6 el6irasai:
,Udiiléhazas iidiil66vezet
9.§.
(1) A szabélyozési terven az lidiil6héazas iidiiléteriilet jele : "Uii és Uiit”. A beépitési méd, a legnagyobb épiiletmagasség, a
beépitettség és a legkisebb telekméret el6iras az Ui épitési 6vezetekben a kévetkezs :

Ovezet Beépitési Epitmény Beépitettség Legkisebb Telekszélesség Telekmélység
jele Méd magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uit SZ 7,5 30 2000 K K
Uii2 SZ 10,0 30 1500 K K
Ui3 SZ 7,5 30 800 K K
Ui4 Sz 7.5 25 Nem oszt. K K

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(3) A legkisebb zéldfeliilet mértéke a telekterilet 40 %-a.
(4) A teriileteken (diilbépliletek, (diilbtaborok, és kempingek helyezhet6k el
(5) Az épitési évezetekben az OTEK szerinti melléképitmények kéziil a kézmi-becsatlakozasi és kézmip6tlé mitargy:

hulladéktartaly tarold, éplilettél kiilbénallo - épitménynek minbsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény helyezheté el.
(6) Az U-1 Turisztikai fejlesztési 6vezetbe tartozo (idiiléhézas tidiiléteriiletre (Uiit) vonatkozo el6irasok a kovetkezok:

a) a kialakitando legkisebb telekméret 5,0 ha,

b) beépitettség mértéke 10 %,

¢) az épitmény magassag maximuma 7,5 m,

d) a teriileten épitmények elhelyezésére az OTEK 22.§-nak az elirasa alapjan kerilhet sor.-

e) Az épliletek elhelyezéséhez latvanyterv készitendo.

f) A telektertiletek legalabb 50 %-at nGvényzettel fedetten kell kialakitani.

g A kézmd, elektromos és hirkbzl6halozatokat terepszint alatt kell elhelyezni.

h) az éplileteket a rendeletetés és a helyi épitészeti és a taji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

i) A kézmdl, elektromos és hirkbzI6halozatokat terepszint alatt kell elhelyezni.

o ] - v -

T““‘-l\l L : P 1 f :-= % _ (}

Hatélyos Szébé]yozési terv részlete a 2-es médositas (207/2 hrsz) tekintetében
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2.1.3. Teriiletrendezési tervek

A Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabélyzat
megallapitasarol sz6l6 2000. évi CXII. Térvény Térségi Szerkezeti terviapja a kovetkezé:

Térségi Szerkezeti terv részlet (a térvény 3. sz. melléklete) (vonalvastagsaggal és anélkiil)

Gyorsforgalmi Gt és csomdpontja

. == =" —
Jelmagyarazat ) ]

] Gyorsforgalmi Gt a fejlesztendd f30t
L}

[ Kiemel 0dildkarzet hatira — Faiit

Térségi terilletfelhasznalas LL L L Faatta fajlesztendd mellékat

—_— —_— Kiemelt jelentdségd mellékit
—_— Egyéb mellékat

Orszégos kerékpanos tdrzehilézat

Térstgi jelentdedgd kerékp anit
Telepdlési tbradg mam Nagysebességl vasit

; Tarzsh dlbzati vasitvonal a
Egyedileg meghatarczoft téraég nam
gyeciieg meg transz-euné pai hilézat részeként

Egvéb tSrzshaldzati vasitvonal

Erddgazdakodasi térabg
Mezdgazdasigi téraég
Vizgazdalkodasi thraég

Epltmények dltal igénybe vett térség ——

A Térségi Szerkezeti terven az érintett teriiletek telepiilési térségben fekszenek.
Balatonszemes tertiletére érvényes terlletrendezési tervi kivonatokat Id. az Aldtamasztd munkarész 4.2. fejezetében.
Az 1a modositas (172 hrsz) Vizpart-rehabilitaciés Tanulmanytervvel érintett teriileten fekszik, mig a masik két médositas

a vizpart-rehabilitacios kovetelményekkel nem érintett terileten talalhatoak. Mivel a Tanulmanyterv az tdulétertletet nem
osztja fel (idlil6hazas és hétvégihazas ldllteriletre, igy a modositas nem ellentétes a TNM rendelettel.

! E
CRIIL
r H

/
/
-
"""’""’75'934 + ‘l___Jl

i

A Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv részlete
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

1a. Az Ady Endre utca 22. (172 hrsz) alatti telket érinté mddositas

Az Orszagos Birdsagi Hivatal (OBH) a 2016 november 17-i levelével kezdeményezte a mddositast. A kérelem szerint az
OBH vagyonkezelésében I1évé telken a meglévd épiiletek bontasa utan Uj Gdulé épiiletet kivan étesiteni, mely az orszagos
képzéseknek is otthont adna. Mivel a telek mér beépitett és jellegében dil6hézas (diléterlletnek felel meg,
teleplilésrendezési szerz6dés megkdtésére nem kertilt sor.

A modositas célja

A telek atsorolasa hétvégihazas diild terliletbdl idiil6hazas ldUléterlletbe, az épitménymagassag emelésével.

A modositas hatasa

A médositas a kornyezetben kialakult éplletekhez igazodd tdmegii kialakitast és funkciét kapna, igy a mddositasnak a
kornyezetre gyakorolt hatasa nem jelentés.

1b. Az Ady Endre utca 38. (155 hrsz) alatti telket érinté médositas

Szintén az Orszagos Birosagi Hivatal a kezdeményezlje e telekre vonatkozé6 mddositdsnak is, ezen a telken is (j
udiléépulet létesitését tervezik, mely tdlltetést és a masik telken létesuld képzési kdzpont széllasigényét szolgélna ki.
Mivel a telek mar beépitett és jellegében (dlil6hazas dlléteriiletnek felel meg, teleplilésrendezési szerz6dés megkotésére
nem keriilt sor.

A médositas célja:

A telek atsorolasa hétvégihazas Uduld tertletbdl uduléhazas udiléterlletbe, az épitménymagassag emelésével.

A modositas hatasa

A médositas a kornyezetben kialakult épliletekhez igazodo tdmegii kialakitast és funkciot kapna, igy a mddositasnak a
kérnyezetre gyakorolt hatadsa nem jelentds.

2. A Cinka Panna utca 2. szam alatti (207/2 hrsz) ingatlant érinté6 médositas

A Szemes Marina Kft 2016 december 10-én kelt kérelme a telken allé romos (idiilééplilet bontasa utan egy lakasokat is
magaba foglald vegyes funkcidju éplilet létesitését tervezi. A telek mar Udil6hazas diil6teriletnek t6rténé beépitési
paraméterei lényegében nem valtoznak, a Vt besoroldsnak megfeleléen az elhelyezhetd funkciok kore béviine.

A mddositas célja:

A 207/2 hrsz-u telken 1év§ kétszintes, romos Udild helyett lakdsokat is magaba foglald vegyes funkcidju épilet
létesithetésége érdekében a 207/2 hrsz-u telek atsorolasa udiléhazas udiléterlletbél teleplléskozpont vegyes tertiletbe. A
kérelem szerint az épitési paraméterek a jelenlegi Uii-2 épitési dvezet paramétereihez képest névelése nem szikséges. A
Kikdtd utca menti kialakult teleplléskdzponti beépitésre vald tekintettel a Kikétd utcéra nyilé telkek is telepiiléskdzpont
vegyes teruletbe kerillnek atsorolasra.

A médositas hatasa: A sokéve elhagyatott sorsu kdzponti elhelyezkedés( telek végre az elhelyezkedésének megfeleld Uj
funkciét kaphat, melynek soran a Kikotd utcai telekrész is vendéglato funkcioju éplletrésszel jelenhet meg az utcaképben. A
szomszédos vegyes funkcioju épliletek is a megfeleld 6vezeti besorolast kapnak.

Hotel OTP Balatonszemes

Balatonszemesi Kikoto O 7]

Balatoni Ha]czaslo
Zrt. Hajoallomas, =] e 7]

@

®Po\garmester| Hivatal
Balatonszemes

7

i 7]
A modositassal érintett tertiletek elhelyezkedése
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12017 (......).sz. hatarozata

Balatonszemes kdzség Onkormanyzat Képviseld-testillete egyetért Teleplilésszerkezeti terv mdositassal, ezért

ugy dont, hogy elfogadja a hatarozat mellékletét képez6 Telepilésszerkezeti terv mddositas szbveges leirasat (1.
sz. melléklet) valamint a tervlap modositasait (2. szamu melléklet).

Felelés: Takacs Jozsef polgarmester
Hataridd: azonnal

1. Melléklet a .../2017. (.......) Kt. hatarozathoz

Balatonszemes kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 86/2010. (V.17.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott,
a 68/2012. (111.19.) sz. Kt hatérozattal, a 101/2014. (lll.24.) Kt. hatérozattal, a 138/2016 (V.26.) Kt. hatarozattal
valamint a 267/2016 (XI1.12.) Kt. hatarozattal médositott Telepiilésszerkezeti terve az alabbiak szerint modosul:

1. Az Ady Endre utca menti 154-156 hrsz-U telek valamint a 172 hrsz-u telek hétvégihazas (diil6teriiletb6l
lidiilohazas (idiiloteriiletbe keriil atsorolasra.

2. A Kikoté utcara és Cinka Panna utcara nyild 207/2 hrsz-u telek iidiilbhazas (idiiloteriiletbol
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keril atsorolasra.

3. A 2. pont modositasaval 6sszefliggésben a Cinka Panna utca 205-206 hrsz-u telkei, a Kikété utca 216,
218 hrsz-u telkei, valamint a Kazinczy Ferenc utca 217 hrsz-U telke hétvégihazas (idiil6teriiletbol
telepiiléskozpont vegyes tertiletbe keril atsorolasra.
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2. szamu melléklet a../2017. (......) sz. Kt. hatarozathoz
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A Teleplilésszerkezeti terv modositasa 1. részlet
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A Teleplilésszerkezeti terv modositasa 2. részlet
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Balatonszemes Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12017 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonszemes Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szol6 12/2010. (V.17.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonszemes Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatair6l szélé 2011. évi CLXXXIX.
Térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teriletrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének
eljarasi szabalyai alapjan a kdvetkez6t rendeli el:

1. § A Balatonszemes Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szold 12/2010. (V.17.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet 1. és 3. mellékletén a valtoztatassal érintett terlilet hatéra altal
jelolt részterlletére vonatkozd normatartalma helyébe az e rendelet 1-3. melléklete szerinti részteruletek
normatartalma lép.

2.§ (1) ARendelet 7.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés Iép:

,(2) A szabalyozasi terven a fteriilet jele : "Vt". A beépitési mod , a legnagyobb épitmény magassag, a
beépitettség mértéke, és a minimalis teleknagysag a kévetkezd : ,

Ovezet Beépitési Epitmény |Beépitettség |Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vi1 SZ 13,5 40 800 K K
Vi2 0 55 40 450 K K
Vi2* 0 7,5 40 450 K K
Vi3 0 55 40 700 K K
Vi3* 0 55 40 700 K K
V4 K/Z 55 K/60 100 - K
Vi5 SZ 55 40 800 K K
Vt6 SZ 8,0 30 1000 K K
V7 SZ 6,0 30 2000 K K
Vi8 SZ 8,0 40 1000 K K
V9 Sz 12,5 15 2000 K K
Vt10 Z 7,5 K/80 100 - -
Vt11 Sz 10,0 30 1500 K K
Vt12 SZ 7,5 30 550 K K

(2) A Rendelet 7.§ (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:

,(4) A legkisebb zbldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a, kivéve a Vt4 és Vt10 épitési bvezetet, ahol a min.
zéldfeliilet az uszotelkek telkesitése esetén min. 10 % és a Vt11 épitési dvezetet, ahol a z6ldfeliilet mértéke
min. 25 %.

(3) A Rendelet 7.§-a kiegészll az alabbi (10) bekezdéssel:

,(10) A Vt11 épitési Gvezetben elhelyezhett éplilete(ke)t gy kell kialakitani, hogy a Kikété utca felél, az utca felbli
beépitési vonalra merblegesen min. 6 méter épliletmélységig az éplilet induld homlokzatmagassaga max. 7,5
méter, és az éplilet a foldszinten vendéglato és/vagy kereskedelmi rendeltetést is tartalmazzon."
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3.§ (1) ARendelet 9.§ (1) bekezdes helyébe az alabbi bekezdés Iép:
»(1) A szabalyozasi terven az (idlohazas tdiltertlet jele : "Uli és Ui 5”. A beepitési mod, a legnagyobb
épﬁletmagassa’g, a beépitettség és a legkisebb telekméret elbiras az Uii épitési 6vezetekben a kbvetkezd .”

Ovezet Beepitesi Epitmény | Beépitettség | Legkisebb Telekszélesseg | Telekmélyseg

Jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m

Uit SZ 7,5 30 2000 K K
Uii2 SZ 10,0 30 1500 K K
Ui3 SZ 7,5 30 800 K K
Uii4 Sz 7.5 25 Nem oszt. K K
Uii5 SZ 7,5 30 1500 K K

(2) A Rendelet 9.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés Iép: )
,(4) A teriileteken (dUl6épiiletek, Udl6taborok és kempingek helyezhetbk el, az Ui-5 épitési Gvezetben
el6adoterem is kialakithat6 az (dil6éplletben.

7.8 (1) E rendelet - az allami féépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az érintett
allamigazgatasi szerveknek tortént kdzlés utén, a kihirdetést kovetd 15. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet

Balatonszemes, 2017.

Takacs Jozsef Dr. Kelemen Csilla
polgarmester korjegyzé

VAROS ES HAZ BT - 2017.FEBRUAR



BALATONSZEMES TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 14

1. sz. melléklet a ../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez

Az SZT-1 Szabalyozasi t médositasa, a HESZ 1. melléklete részlete

2. sz. melléklet a ../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez
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| balyozési terv modositasa, a HESZ 1. melléKlete részlete

Az SZT-1 Sza
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3. sz. melléklet a ../2017. (...) 6nkormanyzati rendelethez
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Az SZT-3 Szabalyozasi terv mddositasa, a HESZ 3. melléklete részlete
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen médositasok Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat 37/2001. (I1.26.) KT. sz. hatarozataval megallapitott
Telepilésfejlesztési Koncepcioval nem ellentétesek, az abban megallapitottakkal 6sszhangban vannak.

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A tervezett halozati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal médositdsa nem szilkséges, a modositasok meglévé és

tervezett telepiléshaldzati elemeket nem érintenek.

4.1.2. Teriiletfelhasznalas és a szabalyozas indoklasa

A jelen mddositasok kozil a Telepilésszerkezeti terv kisebb jelentéségli mdédositasaval is jarnak. A hatalyos

Teleplilésszerkezeti terv az alabbi két terlileten valtozik:

Az 1a és 1b médositasok soran az Ady Endre utca 155 és 172 hrsz-u telek hétvégihdzas Udul6teriletbdl Uduléhazas
Udul6teriletoe keril atsoroldsra. A 1b terlilet esetében a 3 telekbél allo témbét javasoltjuk (dlléhazas Udilétertletbe
sorolni, a hasonld adottsdgok miatt. Az 1a modositas esetében a szomszédos telken méar intenzivebb beépités talalhaté.
Mindkét telek beépitése és kdrnyezete jellemzébben (idlléhdzas, mint hagyoményos hétvégihdzas beépitésl, igy az

atsorolas indokolt.
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Teleplilésszerkezeti terv modositas

A 2-es médositas soran a Kikoté utcara és a Cinka Panna utcara nyiléd 207/2 hrsz-u telek kertil Gdiléhazas tdil6teriletbél
telepliléskdzpont vegyes terliletbe, igy a telken lakasok, vendéglaté és kereskedelmi egységek létesitése lehetséges,
igazodva a Kikoté utca mentén mér kialakult teleptléskdzponti beépitéshez. Miutan a Kikoté utcara nyuld kisebb telkek is
mar vegyes funciékat tartalmaznak (apartmanhaz, vendéglato létesitmény stb.) ezeket a telkeket is teleplléskdzpont

vegyes teruletbe sorolja a mddositott telepllésszerkezeti terv.
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Az 1a és 1b modositast, azaz az Ady Endre utca 22. és 38, sz. alatti, hétvégihdzas uduléteriiletbe tartozd telkek
atsorolasat az Orszagos birdsagi Hivatal kezdeményezte, mivel mindkét telken elavult miszaki allapoti és kialakitasu,
idényjellegli Uduléépllete talalhatd, melyek helyett korszerl(i tdUlbhazakat kivannak létesiteni, emellett az orszagos
képzéseknek kivannak itt lehetéséget teremteni, mely képzési kdzpont a nyaraldszezonon kivil is izemelne.

1a. Az Ady Endre utca 22. (172 hrsz) alatti telket érinté modositas

A 2181 m2 teriletl telek Balatonszemes (idUil6kdzpontjatol csaknem 500 m-re fekszik, a teleplléskozpont kb. masfél km
tavolsagra talalhaté.

Bar az Ady Endre utca 22. a hivatalos hazszam, valdjaban a telek két utcara nyil6, a masik utca a Parti sétany, azaz az
épilet a Balatonra néz, el6tte egy 75 m széles zoldterllet — szabadstrand helyezkedik el, igy a telek fekvése udiiltetés
szempontjabol kivald. A hatso telkek felil a Balatonra lejutast kis kozok is segitik, egy ilyen, 6 m széles kéz (Hovirag koz)
mellett fekszik a 172 hrsz-U telek is. Maga a tomb 6sszesen 7 telekbdl all, a kozvetlen szomszédos 2 telek telepiiléskdzpont
vegyes terlletbe sorolt, a szomszédos ment6allomas miatt, de a 2. szomszéd telken ma mar egy Uj 4 szintes tarsashaz
épul. A tdmb keleti részén, a Csemege kéz mentén kisebb diil6k talalhatdk.

A kdrnyezetben 1évd beépitéseket tekintve, a helyszini bejaras alapjan megallapithat6, hogy a hétvégihdzas udul6terdlet
besorolds — az kialakult épitménymagassag és Uduléegység tekintetében nem minden esetben helytalld, a 2 egységes,
foldszintes vagy foldszint+ tet6tér kialakitasu épiletet helyett sok esetben ennél nagyobb, és/vagy tobb udiléegységet
talalunk. A telepilésrendezési eszkdzok fellilvizsgélata soran a hétvégihazas tdulétertleti besorolas felilvizsgalando.
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Parti sétény a 172 hrsz-U telek elétt ) Hovirag kéz Csemege kiz

Az Ady Endre utca 22. sz. alatti telken lévé épilet foldszintes, kb. 400 m2 alaptertilet(i, tdbb egységes Udiléépilet, késébb
hozzaépitett szarnnyal az Ady Endre utca felé, az atépitések miatt, ma mar épitészetileg nem tul jelentds ddiléépllet.
Jelenleg hasznélaton kiviil van.

T e 1)

" Atelek és az idl6epiilet a Hovirag koz feldl
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Az ép[Jet Parti sétany fel6li homlokzata

A hatalyos szabalyozasi terv kivonata a 2.1.2. fejezetben talalhato. A telek az hétvégihazas tdiiléterilet Uh-1 jel(i épitési
ovezetében fekszik, keleti szomszédos telkek azonban Vt-6 épitési dvezetbe soroltak. A tomb keleti végén 2 telek
idiléhazas Udiiléteriilet Ui-3 épitési dvezetébe keriiltek besorolasra, a csak az Ady Endre utcara nyild két kisebb telek
pedig szintén Uh-1-es dvezetbe tartozik. A modositas soran az igényeknek és a kornyezetnek megfelelden iidiiléhazas
Uduléovezetbe keril a telek, mas terlletfelnasznalasba nem is kerlilhetne, miutan a témb a vizpart-rehabilitacids
kovetelményekkel érintett, Balatonszemes Vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben a telek (dulédvezet, a szomszédos
telkek azonban telepuléskdzpont vegyes tertlet.

Javaslat: A kérelem szerinti igényeknek nincs megfeleld épitési dvezet a HESZ-ben,, ezért azok az Uii5 jelli Uj épitési
Ovezetben teljesithetdk.
Az Uii5 épitési Gvezet javasolt paraméterei:

Beépitési mad: szabadonall6

Beépithetdség: max. 30 % (ez 10 %-al nagyobb, mint a hatalyos Uh-1 ép. évezetben),

Epitménymagasség: max. 7,5 m (ez 3 m-el nagyobb, mint a hatalyos Uh-1 ép. évezetben, de nem kirivéan magas,
alkalmazkodik a meglévé beépitésekhez (mely az Uh-1-es kémyezetben sem mindenhol annak
megfeleld).

Telekméret: min. 1500 m2. (az Uh-1 ép. évezetben 550 m2)

Zoldfelilet: min. 40 % (ez 20 %-al kevesebb, mint az Uh-1 ép. dvezetben)

A modositas kovetkeztében tehat Uj épitési dvezet keletkezik, melyben a ma hatélyos épitési paraméterek ndnek, a
z6ldfelllet mértéke pedig csokken.

Az épitménymagassag emelése azért sem jelent a szomszédos telkekre nagy valtozast, mert a keletre fekvd 2. telken, azaz
a 170 hrsz-u telken 4 szintes épiilet épill, igaz ez a telek Vi-6 épitési Gvezetben fekszik.

A telken létesithetd ldil6egységek szamat egyrészt a telken elhelyezhetd parkoldk szdma és az orszagos képzési kdzpont
szamara kialakitott el6adoterem (termek) nagysaga hatarozza meg. A parkolészam meghatarozasakor figyelembe veheté
Balatonszemes Onkorméanyzatanak 7/2010. (11.15.) rendelete is a parkolasi lehetéségek kialakitasardl, a parkolas
szabalyairdl.
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1b. Az Ady Endre utca 38. (155 hrsz) alatti telket érinté modositas

Szintén az Orszagos Birosagi Hivatal a kezdeményezbje e telekre vonatkozé mddositasnak is, ezen a telken is (j
udiléépulet 1étesitését tervezik, mely tdlltetést és a masik telken Iétestlé képzési kozpont szallasigényét szolgalna ki.

Ezen a telken két éplilet all, a féépdilet, a korai nyaraldk hangulatat idéz6 foldszint + 1 emeletes magastetds GdUl&épiilet és
egy késbbb épiilt F +1 szintes lapostetds, hosszu éplilet, sok tdiléegységgel, idényjelleggel hasznaljak a birésagi dolgozdk
Udiltetésére. Belsé kialakitasuk elavultnak mondhaté.

A telek a 22. sz.alatti (idlil6éplettdl 360 m-re talalhato, szintén két utcara nyil6 telek, a Balaton felé itt azonban az OTP
nagy terileti parti Gduléegylttese taldlhatd, de ennek az ingatlannak a telek esd részén egy 10 m-es sdv a birésag
hasznalataban van, igy gyakorlatilag keskeny, de sajat hasznalatl stranddal rendelkeznek.

A 155 hrsz.u telek egy 3 telekbdl allo tomb kdzépsé telke, nyugatra az Ibolya kéz, keletre az Orgona koz tagolja a teleksort,
elébbi 3 m széles, utobbi 4 m szélességgel rendelkezik, mindketté gyalogos kéz. A telek el6tti utca (158/1 hrsz-U kézut) nem
kiépitett flves Ut, egyoldali arokkal, de szélessége 15 m. Az Ibolya ,utca” a 158/1 hrsz-U utca és a Balatonpart kdzott 7 m-e
szélesedik ki.

Szomszédos épliletek
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Hétvégihazas (dLilbteriletbe sorolt épliletek a tervezési teriileten kiviil (Ady Endre utca)

Az érintett telektomb hétvégihdzas Uduléteriletben fekszik, azonban északnyugati és délnyugati irdnyban Udléhazas
besorolasii nagyobb telkes beépitesek veszik koril. A szomszedos épuletek foldszintes, vagy foldszint + tetGtér
kialakitasuak. Az Ady Endre utca tuloldalén 2-3 szintes beépitések is talélhatok Uh-1es besorolasu tertleteken.

Javaslat. A mddositas soran nemcsak a 155 hrsz-u telek, hanem a teljes — 3 telekbdl allo — tomb keriilne (idlléhazas
idiilé6vezetbe és csakigy mint a 172 hrsz-u telek esetében, az j Uii-5 épitési vezet a javasolt besorolas. Az épitési
paramétereket Id. az 1a mddositas leirasanél. A szabalyozott max. 7,5 m-es épitménymagassag nem sokkal marad el a
jelenlegi beépitéstdl, mely sem beépitettségében, sem magassagaban és az uduléegységek szamaban sem felel meg a
hatalyos tervi Uh-1 épitési dvezeti besorolasnak, ezért is indokolt az dvezeti besorolas megvaltoztatasa.

Konkrét elképzelés a telek Uj beépitésére nem all rendelkezésre, itt is alapveté szempont a szlikséges és kialakithatd
parkolok szédma, kozterlleten biztositott parkolok kialakitdsa. Erre lehetéség nyilik a Balaton feléli 15 m széles utca
kiépitésével, ezen kdzterlleti parkolok kialakitasaval.

2. A Cinka Panna utca 2. szam alatti (207/2 hrsz) ingatlant érinté mddositas és kapcsol6dd médositasok

A Kikétd utca — Cinka Panna utcara nyilo 207/2 hrsz-u telken jelenleg egy ,romos” kétszintes épiilet talalhato, a Hungaria
Biztositd egykori Udl6je. A ,romos” épllet és telke kedvezotlen utcaképet nyujt Balatonszemes tdilékdzpontjaban.

A meglévd Uduléépiilet bontasa utan egy lakasokat is magaba foglald vegyes funkcioju éplilet létesitését tervezi az U]
tulajdonos.

A telek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben diilshazas tdiilterillet Ui-2 épitési dvezetébe sorolt, a tdmb tobbi
teriilete hétvégihazas idldterilet Uh-1 épitési dvezetébe tartoznak. Eldbbi telek a témbbelsébe benyuld és két utcara nyild,
a tobbi telektdl eltérd méretl telek, hiszen a hétvégi hazas Udulok kozott a kisebbek 540 m2 koruliek, a nagyobbak 850 m2
korli méretliek, mig a 207/2 hrsz-U telek terlilete csaknem 5000 m2 (4974 m2). A terllethasznélatot tekintve a Kikétd utca
menti telkeken megjelentek a kdzponti funkciok is (vendéglétés, szallashelyszolgaltatas), miutan a szemben |évo oldalon is
lizletek és vendéglatas funkciok vannak, igy célszerlen itt is ezen funkcioknak kell helyet biztositani, hiszen szezonban ez a
teriilet forgalmas, zajos, pihenésre kevésbé alkalmas. Az iidiilék inkabb a tmb nyugati részén helyezkednek el. Epitészeti
megjelenésiiket tekintve vegyes képet alkoto épliletek talalhatok itt. Az épliletek magassaga tébbnyire homogén foldszintes
vagy foldszint + tetotér, témegével azonban kivételt képez a Kikotd utcara nézé ,BE-CY” apartmanhaz illetve a Kazinczy
utcaban, a 217 hrsz-u telken épuld kétszintes nyarald.
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Kazinczy Ferenc utca
F‘ﬂgr; .

A Cinka Panna utca eleji nyaralok (205-206 hrsz)
& ; ‘8 ’7 -

Udiiléépiiletek a hatérolé utcakban Epiil nyaralék a Kazinczy utcaban
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SRS

A Kikét6 utcai vendeéglato és szallashely solltats ci(’)k épliletei

A terillethasznalat és beépitettség néhany telek esetében nem felel meg az Gvezeti besorolasnak (vagy az Ovezeti
besorolas volt a hatalyos tervben pontatlan), ezért is szilkséges ezen telkek Gvezeti besorolasanak fellilvizsgalata.

Javaslat:

A 207/2 hrsz-u telken épitendd épiilet lak&sokat és a féldszinten vendéglato és vagy szolgaltatas funkciét fog tartalmazni az
elbzetes elképzelések alapjan. A tervek még nem készlltek el, de az épuletkialakitas varhatban lapostetds, lépcsbzetes
szintmagassagu lesz, igy a Kik6té utca felé az épllet magassaga alacsonyabb lesz. A beépitési paraméterek megegyeznek
a hatalyos tervi épitési ovezet (Ui-2 épitési dvezet), csak a minimalis zoldfeliilet lesz a funkcidnak megfelelden
alacsonyabb.

A javasolt épitési dvezet a V11 jelli, mellyel a HESZ 7.§ (2) tablazata kiegésziil. A paraméterek az alabbiak:
Beépitési mod: szabadonallo

Beépithetdség: max. 30 % (ugyanannyi, mint a hatalyos Ui_]_-2 épitési dvezetben),
Epitménymagasség: max. 10,0 m (ugyanannyi, mint a hatalyos UU-2 épitési Gvezetben),
Telekméret: min. 1500 m2 (ugyanannyi, mint a hatélyos Uu-2 épitési dvezetben)
Zoldfelllet: min. 25 % (ez 15 %-al kevesebb, mint a hatalyos Uii-2 épitési dvezetben)

Specialis eléiras a HESZ-ben, hogy az épilet Kikétd utca feléli legelsé homlokzatmagassaga 7,5m-ben maximélva van az
utca feldli beépitési vonalra merélegesen min. 6 méter éplletmélységig, és az épllet a foldszinten kereskedelmi vagy
vendéglato rendeltetést tartalmazzon. Ez azért fontos, mert a Kik6td utca keleti oldalan 1évé éplletek kizardlag vendéglatas
és kereskedelem funkciéjuak, de hianyzik pl. az ott 1évé kinalatnal szinvonalasabb vendéglatd Iétesitmény.

N ‘ TS

T E
alfals -

Elézetes helyszinrajz kialakitas vazlata

A tervezett lakéegységek szdma fiigg a telken elhelyezhetd parkolok szamatdl, de vérhatdan legalabb 50 lakés
elhelyezhetd. A lakasok a mai trendeknek megfelelen jellemzéen és varhatdan (idulési és /vagy lakas célokat szolgalnak
majd ki. A parkolast alapvetéen telken belll kell biztositani, azonban lehet6ség van itt is a Balatonszemes
Onkormanyzatanak a parkolasi lehetéségek kialakitasardl, a parkolas szabalyairél szol6 7/2010. (1.15.) rendeletét is
figyelembe venni. Ehhez az dnkormanyzattal torténd megéllapodas illetve a kézterlleti parkolok szédménak ndvelése
elengedhetetlen. A 207/2 hrsz-U teleknek ugyan mindkét oldalan kézterilleti parkolok vannak kialakitva, azonban
idulékdzponti elhelyezkedését tekintve alapvetden biztositani kell kdzterileti parkolokat.
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A Kikoto utcai vendéglato 1étesitményekhez — melyek uszotelkeken helyezkednek el - ugyanis csak kozterlleti parkolok
biztositjak a szikségletet, melyek f6 szezonban sem mindig elegendéek.

Eppen a telken elhelyezheté parkoldk, valamint a vendéglatdegység + terasz megkdzelitéséhez, ellatdsahoz és
kiszolgalasahoz, és a fejlesztési tervekben elképzelt gyalogos passzazs funkciok miatt szikséges a zoldfelllet
csokkentése 40%-rol 25%-ra. Az elb6zetes elképzelések szerint (Id. alabbi vazlatot) a Kikotd utcat és a Cinka Panna
utcat kotné 6ssze egy belsd gyalogos passzazs. A szomszédos telkek felé atlathatatlan kerités épitése javasolt, hogy
a telkek hatso részének intimitasa megmaradjon.

hajds ."-'.&{J.}sl )"‘

—

Hatalyos Szabalyozasi terv - ‘ | Szabalyozasi terv médositas

A fenti ovezeti modositashoz kapcsodoan a szomszedos, Kikoto utcai telkeket is indokolt teleptleskozpont vegyes teriiletbe
atsorolni, igy a Kikot6 utca mentén egységes, tdtil6kozpontnak megfeleld teriiletfelhazsnalas alakul ki. Osszesen 5 db telek
kerll igy Uh-1 épitési dvezetbdl Uj Vi12-es épitési dvezetbe, melyek kozil néhdnyan maér igy is diléépilettdl eltérd
rendeltetés alakult ki.

A javasolt épitési dvezet a V12 jelli, mellyel a HESZ 7.§ (2) tablazata kiegésziil. A javasolt paraméterek az alabbiak:
Beépitési mod: szabadonall6

Beépithetdség: max. 30 % (10%-al tobb, mint a hatalyos Uh-1 épitési évezetben),
Epitménymagassag: max. 7,5 m (nagyobb, mint a hatalyos Uh-1 épitési dvezetben (4,5 m)),
Telekméret: min. 550 m2 (ugyanannyi, mint a hatalyos Uh-1__épitési ovezetben)
Zoldfellet: min. 40 % (20 %-al kevesebb, mint a hatalyos Uh-1 épitési dvezetben)

Az épitménymagassag ugyan jelentésen emelkedik a hatalyos tervi paraméterhez képest (4,5 m-rél, 7.5 m-re) ugyanakkor
megegyezik a szemben |évé oldalon szabalyozott 7,5 m-es épitménymagassaggal, mely ott inkabb lehetéség a fejlesztésre,
atépitésre, mint kialakult allapot. A terlleten azonban néhany épllet esetében az épitménymagassag a szabalyozott
értékhez képest nagyobbnak érzékelhetd. Az érintett telkek beépitettek, a Kazinczy utcai 217 hrsz-u telken jelenleg épiilé
éplilet is két szintes. A Kik6td utcai apartmanhaz ugyan foldszint + tet6tér kialakitdst magas térdfallal, kiugré témegével
szintén nem a hétvégihazas Udul6terdleti besorolasnak megfeleld.

Az (j Vt12 épitési dvezetben mas specidlis szabaly megalkotasa nem szikséges.
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A Balaton-torvény elhatarozasai

A tervezett modositasok a Balaton torvénnyel 6sszhangban kerliinek modositasra. A tervezett modositasok a Balaton
torvény Térségi Szerkezeti Tervén teleplilés térségében fekszenek.

A térségi dvezetek lehatarolasa a 2010-ben jovahagyott hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben megtortént, az 6vezetek
hatarait a Telepilésszerkezeti terv tartalmazza.
A Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarsl és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megéllapitasardl sz616 2000. évi CXII. Térvény Balatonszemesre vonatkozé — mddositassal érintett terviapjai a kdvetkezok:

A %
=\ \
A '
T, Y -3

Balatondszod

Térségi szerkezeti terv

Erddgazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési terség

Egyedileg meghatarozott térség

Epitmények altal igénybe vett térség
Kozlekedési halozatok és épitményeik

Meglévd Tervezett

Gyorsforgalmi it és csomépontja
Gyorsforgalmi utta fejlesztendd fout
Féot

Fautta fejlesztendd mellékat

Kiemelt jelentdségl mellékdt

Egyéb mellékat
Orszagos kerékparos tarzshalozat
st Térségi jelentdségll kerékparat
Energiahalozatok és épitményeik
—_— 400 kV-os villamos tavwezeték
_— 120 kV-o0s villamos tavvezeték
o~ Erdmii
—— Nagynyomasu foldgazvezatek
—— Nagykdzépnyomast faldgazvezeték

—_— — Kéolajvezeték

A moédositasokkal érintett terliletek a teleplilési térségbe tartoznak.

Az Ovezet nem érinti a modositasok teruletét.

B 6-1 Magterilet
0 6:2 Gkologiai folyoso
-3 Pufferteriilet

% O-1 Magteriilet vezetébe tartozo felszini viz

-2 Okolégiai folyostd dvezetébe tartozo teleplilési
E térség és felszini viz
-3 Pufferteriilet dvezetébe tartozo telepiilési
térség és felszini viz
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hszepezd

T-1 Térségi jelentdségl

- tajképvédelmi tertilet T2 Torténeti telenilés| terilet
s e R i -2 Torténeti telepulési terile

B T-1 Térségi jelentéségli tajképvédelmi tertilet 7 N P - g gk

) M dvezetébe tartozo telepilési térség

dvezetébe tartozd telepllési térség

[ 12 Torteneti telepulési terulet

Az dvezet nem erinti a modositasok terlletét. A torténeti telepiilési teriilet Gvezete érinti a teljes
kozigazgatasi teruletet.

A 2013. évi CCXXIX. Torvény megszlintette a Torténeti teleplilési terllet dvezetét, de az OTrT 31/B. i) pontja szerint a Btv.
ovezeti eléirdsait alkalmazni kell. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terlettel nem rendelkezik a telepulés.

A Telepllésrendezési terv a teleplilés belterlletén helyi értékvédelmi terlletet jeldlt ki, mely egyben a T-2 Gvezet is, ezt a
szabélyozasi terv feltlinteti.

A HESZ Balatonszemes teljes teriiletére meghataroz a telepiiléskép védelmére vonatkozo eldirasokat, melyek a legujabb
jogszabalyok szerint 2017 szeptember 30-ig alkalmazhatok.

T-3 Vilagorokseg és vilagorokseg-varomanyos L-1 Szélerémi elhelyezéséhez
teleplleési terulet - vizsgalat ald vonhatd terilet
T-3 Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos
terllet dvezetébe tartozo telepllési térseg

Az dvezetek nem érinti a modositasok teriiletét.
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- A-1 Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet - Rg T%rségilje\entéségﬁ komplex tajrehabilitaciot
igényl6 terulet

Bl R-2 Skolsgiai rehabilitaciot iganyls terulet

Az Ovezet nem érinti a modositasok terliletét.

Az A-1 Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi terillet érinti a telepilés Kiilteriiletét. A tényleges lehatérolast a
Telepllésszerkezeti terv tartalmazza.

»28/B. § (1) Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (A-1) teriiletét - az allami féldtani feladatokat ellatd szerv
allasfoglalasa alapjan - a teleplilésrendezési eszkézdkben kell a tényleges kiteriedésnek megfeleléen lehatarolni, és e torvény
eléirasait a telepiilésrendezési eszkdzbkben lehatarolt teriileten kell érvényesiteni.

(2) Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (A-1) tekintetében az OTrT altal meghatarozott asvanyi nyersanyag
gazdalkodasi teriilet orszagos dvezetre vonatkozd dvezeti elbirasok érvényesek.”

A felszini szennyezésre fokozottan
érzékeny terilet dvezete érinti a
maodositasokkal érintett terileteket. ill. a
teleplilés teljes kdzigazgatasi tertiletét

Sz-1 Felszini szennyezésre fokozottan
- érzékeny terdlet

. SZ-1 Felszini szennyezé sre fokozottan érzékeny
7
m terilet dvezetébe tartozd telepOlésitérséy

A felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terillet Gvezetére vonatkozd térvényi szabalyok a mddositasokat nem
korlatozzak.
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B - Foidtani veszelyiomas terulet

r P-1 Foldtani veszélyforras tertilet dvezetébe
-

77 tartozo telepties torség

B F-2 vizerszionak kitett tertilet

Az Ovezet nem érinti a modositasok
terliletét.

A P-1 6vezet terllete érinti a telepUlés kiltertletét, a lehatarolas megtortént a hatalyos tervben.

- F-1 Felszini vizminéség-védelmi terlet

7 F-1 Felszini vizminéség-védelmi terllet
277 dvezetébe tartozé telepulési térség és felszini viz

D-1 Tomeder

H-1 Térségi hulladékleraké hely kijeléléséhez
vizsgalat ala vonhaté terulet dvezete

Az Ovezetek nem érintik a modositasok tertiletét.
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:L“\ I

U-1 Telepulési terllet
- U-2 Gazdasagi terlet

M-1 Altalanos mezégazdasagi teriilet

M-2 Kertgazdasagi teriilet

P E-1 Erdéterdilet

E-2 Erdételepitésre alkalmas terilet

M-3 Kivalo terméhelyi adottsagl szantoterilet

E-3 Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet

A modositasok az U-1 telepllés terileten belll helyezkednek el. A lehatérolasok a hatélyos tervben

megtorténtek.

ezd

szepezd

B -1 Turisztikai fejlesztési terilet
C-1 Szélétermohelyi kataszteri teriilet

K-1 Kiemelt fontossagu meglévéd honvédelmi
tertlet dvezete altal érintett telepulés

Az dvezetek nem érintik a modositasok tertiletét.
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A 2013. évi CCXXIX. Torvénnyel médositott Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. Térvény) a modositassal
érintett teriletekre vonatkozoan a kovetkezoket tartalmazza:

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEG ORIAK
I e rodnazaalkodds térstg

Mezdgardasag térséy

“egyes terdlet felhasznalasd térady

“irrarralk nd =i téradn

ORSZAGOS JELENTOSEG i MUSZAKI L
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orsrdgos jekentiséo d kizk kedési halb atok és egvedi épitménye k

== Gyorsforgalmi ot
—

5oy sebesst gl vasitvonal

=mm Egyéh orszagos torzshaldzati vascti palya

““““ Orszégos kerékparit-tirzshaldzat eleme

Az Orszag Szerkezeti terve Balatonszemes
teleplilési térségét szimbdlummal jeldli. A
maodositassal érintett terlileteket az orszagos
koézlekedési haldzat és az orszagos jelentségl
energetikai haldzatok nem érintik.

e

‘
LY

A ";1-. \ o ) 2\ 1
Jo termBhelyi adottsagu szanté Kivalé termbhelyi erdéteriilet Orszagos Okoldgiai halozat

A fenti dvezetek mind érintik Balatonszemes kozigazgatéasi terlletét, illetve a telepllési terlilet egy részét is. A jo termbhelyi
adottsagu szantd keleten, mig a kivald terméhelyi erdéterilet a telepiilés nyugati és déli részein tertl el a teriileten.
Az orszagos 6koldgiai haldzat nyugaton és délen érinti a kozigazgatasi teriletet.

-~

LN

Orszégos vizminGség-védelmi tertlet

Téjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
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A 2013. évi CCXXIX. Torvény 18. §-a szerinti tajképvédelmi szemponth6l kiemelten kezelend6 teriilet Gvezete 2014.
december 30-an |épett hatalyba.

Ezen Ovezet szerint a modositassal érintett terliletek az dvezetbe tartoznak. A Balaton torvény altal kijelolt térségi
jelentéségl tajképvédelmi terlilet Gvezete teljes mértékben lefedi Balatonszemes terliletét. A 2014. december 30-tol
hatalyos tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd terillet 6vezetére vonatkozo torvényi szabalyok a kdvetkezdk:
»14/A. §4 (1) A t4jképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertilet Gvezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
terv és annak alapjan a teleplilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa éaltal érintett teriiletre a teriileti tervben, valamint a teleplilésrendezési
eSzk0z alatamasztd javaslata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg meg6rzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység
és a természeti adottsdgokhoz igazod6 hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemz6it.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatérolésa altal érintett teriiletre a tajképi egység és a hagyomanyos téjhasznélat
fennmaradéasa érdekében a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatarozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére
vonatkozd szabalyokat.”

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre
vonatkozo kévetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az 6vezetben banyaszati tevekenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az bvezetben a kdzlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erémiiveket és kiserémiiveket a tajképi egység megbrzését
és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.”

A fenti szabalyok ma mar (tkoznek a telepiléskep vedelmerdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény és a 314/2012 (X1.8.)
eléirasaival, ugyanis telepllésképi elemeket a Helyi Epitési Szabalyzat mar nem hatarozhat meg. A térvény médositasa e
tekintetben megkezdddott.

Az OTrT ,orszagos vizminéség-védelmi teriilet’ dvezete teljesen lefedi Balatonszemes teljes kbzigazgatasi terliletét. Az
OTrT 15.§ -aval 6sszhangban a Balaton torvény az udiil6korzet teriiletére vonatkozoan a szennyviztisztitasra vonatkozd
részletes szabalyozast tartalmazza. A helyi épitési szabélyzat ezen térvényi szabalyokkal 6sszhangban maér
meghatarozta, hogy a telepllés terlletén épllet csak akkor létesithetS, ha a csatornahalozatra torténd rakotés azonnal
megoldhato. igy a mddositassal érintett teriileteken is épiiletek létesitése a csatornahalézatra torténd rakétéssel torténhet.

4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepiilésszerkezeti terv mddositasok belteriileten térténnek, védett és védelemre érdemes természeti
tertileteket nem érintenek.

A Btv. szerinti 6koldgiai halézat dvezetei a mddositas terlleteire nem fednek ra.

A Btv. szerinti Térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet dvezete Balatonszemes beltertletét nem érinti. Ellentmondas,
hogy az OTrT tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet dvezete viszont a teljes teleplilés kdzigazgatasi
terliletet lefedi. Az Gvezetet a Balaton torvény felllvizsgalatanal kell pontositani. A jelen modositasi igények belterlleten
vannak, igy tajképvédelmi szempontbdl nem érintettek.

A modositasok beépitésre szant, beéplilt épitési dvezetek atsorolasat jelenti (az 1-es mddositasoknal hétvégihazas
Uduléteriletodl Gdiléhazas udilbteriletbe, a 2-es modositasnal (dllhazas UdUléterlletbdl teleplléskdzpont vegyes
terliletbe) igy a teleptilés zoldfellleti szempontjabdl kedvezétlen hatdsa nem varhaté. A 2-es médositas esetében ugyan
csokken a hatalyos tervhez képest a z6ldfelilet mértéke, azonban a csdkkenés nem jelentds.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a médositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, 6kolégiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo LXXVII. Térvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepulés kozigazgatasi terlletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

Mivel a modositasok soran Uj beépitésre szant terllet nem keletkezik, igy a BA érték szinten tartasat nem kell igazolni.
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4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az Ady Endre utcaban lévé hétvégihazas udultelkek udilbhazas Udulbtertletbe atsorolasa (1a és 1b modositas) illetve a
Kikdtd utca — Cinka Panna utca kdzotti 6 telek Gdul6terlletbdl teleplléskdzpont vegyes terilletbe (2-es mddositas) sorolasa
kornyezetvédelmi szempontbol kedvezétlen hatast nem okoz.

A modositasok 6sszességében a telepiilés kornyezetminéségére karos hatassal nem lesznek.

4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT ( a szakagi munkarész kiegészitése még folyamatban
van, jelenleg munkakoézinek tekintendd)

1a és 1b modositasok az Ady Endre utcaban

Mindkét médositas beépllt ddulbterileten helyezkedik el, hétvégi nyaraldkkal és nagyobb tdilékkel vegyes terileten.

Az Ady Endre utca kiépitett, szabalyozasi szélességét tekintve kialakult a hatalyos szabalyozasi terv szerint 11,5 m — 11,4
m kozétti, jellegzetes UdilGterileti kiszolgald ut. A fejlesztések teriiletén most is tdbbegységes (idlléhazak talalhatoak,
atépiilésiik tobblet tidildegységgel jar. A parkolot alapvetden telken beliil kel kialakitani OTEK szerint, azonban a telepiilés
rendelkezik parkolasi rendelettel, igy az abban foglalt eltérés is figyelembe veheté. Azonban ehhez sziikséges lesz a
kozterilet parkolok szamét ndvelni, erre elézetesen lehetéség mutatkozik a 158/1 hrsz-u kozut (a 155 hrsz-u telek el6tti)
kiépitésével, mely 15 m széles illetve a csaknem 23 m széles Csemege kdz déli részén.

Az 1a médositas (172 hrsz) esetében a 172 hrsz-U telek melletti Hovirag kdz 6 m-es kialakult szélessége a gépkocsi
forgalmat is lehetévé teszi, de jellemzéen gyalogos forgalmat bonyolit f6szezonban, a szabalyozasi terv is gyalogos Utként
jeldli. Maga a telek a Parti sétany feldl is megkézelithetd, mely leginkabb a széles Csemege kdzdn érhetd el.

A korabbi kdzlekedési munkarészek kiegészitése nem sziikséges, a tdbbletforgalom minimalis.

Az 1b médositas hasonl6 helyzet(i, 3 telket tartaimazd témb belsd telke, szintén atmend telek. A Parti sétany (158/1 hrsz)
itt azonban még nem kiépitett, kdzterilet parkolok kialakitasaval az utca kiépités szlkséges.

A 2-es modositas a telepllés Uduldkozpontjaban talalhatd, a Kikdtd utca menti telkek UdiilGtertiletbdl telepiléskozpont
vegyes teriletbe keriilnek. A beépitési paraméterek kismértékben nének, béar a 207/2 hrsz-U telken tervezett fejlesztésen
kiviil a tobbi kis telken a kdzeljovében atépités nem varhatd. A 207/2 hrsz-U telken épiil6 lakasokhoz a parkoldk telken belll
helyezhetdk el, figyelembe véve az 6nkormanyzat parkolasi rendeletét.

A javasolt valtoztatas a meglévé szabalyozasi lehetdségekhez képest jelentds forgalmi igény nvekedést nem okoz.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A mddositassal érintett terliletek jelenleg is beépitésre szant terliletek, beépitett ldulételkek, a kdzmi fejlesztési
lehetbségek a hatalyos telepllésrendezési terv kidolgozasakor igazolasra kerlltek, az atépulésekhez a kdzmiikapacitasok
rendelkezésre allnak.

A tervezett modositasok a telepllés hirkdzlési ellathatdsagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkozd HESZ hirkdzlési eléirasok sem valtoznak, a hirkézlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozadik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé elgirasai az
Balatonszemes terlletére vonatkozd hatélyos telepulésrendezési eszkozok készitése ota megvaltozott. A tv. korébbi
Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kiviil helyezte a 2014. évi CVI. térvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-tl. Ugyanakkor (j eldirasként beiktatta az Orékségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo eldirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulméanyt kell késziteni a teleplilés telepiilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
sordn. Ha a telepliilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Orokségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell érékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni_ ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatéasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rokségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az Orbkségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvéedelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok alapjan a médositasok terllete 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a
modositasok régészeti leléhelyet, miiemléket, miiemléki kdrnyezetet nem érintenek.

4.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonszemes Teleplilésrendezési eszkbzeinek médositasa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi
LXXVIIL. térvény (Etv.) alapjan és a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szdlé 253/1997.
(XII. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-a4n hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt. )

A tervmodosités dsszhangban van a Balaton Kiemelt UdUl6korzet Terlletrendezési tervének elfogadasarol és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasrol sz6lo mddositott 2000. évi CXII. Térvénnyel és egyéb vonatkozé torvényekkel,
rendeletekkel.

Budapest, 2017 januar 18.

Bardosi Andrea
Vezetl telepllésrendez6 tervez6
TT/1 01-4073
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MELLEKLETEK

Képviselb-testileti hatarozat
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2016. december 12-i soros nyilvinos iilésén késziilt jegyzékonyvébél

Balatonszemes Kozséoi (")nkorménxzat Képviselo-testiiletének
268/2016.(X1I1.12.) sz. Képviselg-testiileti hatdrozata:

1. A Képviselé-testiilet tdmogatja az Orszdgos Birdsigi Hivatal benyujtott kérelmét és a
kezdeményezi a 2010-ben jovahagyott Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositésat az
Ady Endre utca 155 és 172 hrsz-u telkére ill. az azokat befoglalé tombokre vonatkozdan,
a két telek Udtilshézas tidiil6teriileti atsorolasa érdekében.

2. Megbizza a Varos és Haz Bt-t a Telepulésrendezési terv médositasanak elkészitésével.

3. Az 1. pont szerinti Telepiilésrendezési eszkdz modositdsdnak véleményezési eljarasa a
314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, tin. Egyszerdsitett
eljérassal torténik, a terv az OTEK 2012, augusztus 6-4n hatalyos tartalmi kovetelményei
és jelmagyarazataval késziil.

4. A Telepiilésrendezési terv modositésa varhatdan a krnyezetre kéros hatéssal nem lesznek,
ezért a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazés alapjan a Képvisel-
testiilet elézetesen megéllapitja. hogy kiilon kdrnyezeti értékelés készitése és komyezeti
vizsgélati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

5. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert és az 6nkorményzati foépitészt a fentiekkel
kapcsolatos eljardsok lebonyolitéséara, és felhatalmazza a kérelmezé koltségviselésével a
harom oldalu tervezési szerz6dés alairasara.

Felel6s: Takacs Jozsef polgarmester és
Nagy Lé4szlé 6nkormanyzati f6épitész
Hatéridd: folyamatos

A kivonat hiteles:

Balatonszemes, 2017. januar 2,
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KIVONAT

Balatonszemes Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiileténck
2016. december 12-i soros nyilvdnos iilésén késziilt jegyz6konyvébél

Balatonszemes Kozségi f)nkorménzzat Képviseld-testiiletének
269/2016.(X11.12.) sz. Képviselo-testiileti hatdrozata:

1. A Képviselo-testiilet tdmogatja a Szemes Marina Kft benyjtott kérelmét és a
kezdeményezi a 2010-ben jovéhagyott Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsat a
Cinka Panna utca — Kik6t6 utca — Kazinczy Ferenc utca — Vak B. utca altal hatérolt teriilet
vonatkozaséban a 207/2 hrsz-i telek és a Kikotd utca felé esd telkek telepiiléskdzpont
vegyes teriileti atsorolasanak érdekében.

2. Megbizza a Véros és Haz Bt-t a Telepiilésrendezési terv médositédsanak elkészitésével.

3. Az 1. pont szerinti Telepiilésrendezési eszkdz mddositdsénak véleményezési eljarasa a
314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet VL. fejezet eljérdsi szabalyai szerint, Gin. Egyszeriisitett
eljarassal torténik, a terv az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményei
és jelmagyarazataval késziil.

4. A Telepiilésrendezési terv modositasa varhatéan a kornyezetre kéaros hatdssal nem lesznek,
ezért a 2/2005. (I.11.) Korményrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazis alapjan a Képviselé-
testiilet elézetesen megallapitja, hogy kiilon kornyezeti értékelés készitése és kdrnyezeti
vizsgalati eljras lefolytatdsa nem sziikséges.

5. A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert és az Snkormdnyzati f6épitészt a fentiekkel
kapcsolatos eljarasok lebonyolitaséra, és felhatalmazza a kérelmez6 koltségviselésével a
hérom oldalt tervezési szerzddés alairasara.

Felelés: Takacs Jozsef polgarmester és

Nagy Lészlo 6nkorményzati {Gépitész
Hatéridd: folyamatos

A kivonat hiteles;

Balatonszemes, 2017. januar 2.
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